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ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének

2024. januar 25. napjan tartandé iilésére

Targyalas: nyilvanos

Dontéshozatal: egyszert tobbséggel

Véleményezésre, targyalasra megkapja: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
Készitette: Dr. Mohos Gébor tligyvéd

Targy: Megallapodas a kikotdi iizlettulajdonosokkal kisajatitast helyettesito adasvételi- és
adasvétellel vegyes csereszerzodések targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az eldterjesztéssel kapcsolatos figyet tobb alkalommal targyalta mar a képviselo-testiilet, amelynek
el6zményeként, valamint a dontési javaslathoz az alabbi 6sszefoglalot adom.

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata az elmiilt idészakban kiemelt figyelmet forditott a kozteriiletek,
strandok, parkok rekonstrukciodjara és palyazati lehetdségek alapjan tovabbi kozteriiletek megujitasat
tervezi.

A Kvassay sétany felgjitdsa harom szakaszban fog megvaldsulni a palyazati lehetdségek fliggvényében.

A sétany megujitdsanak egyik eleme a kikotd kornyezetének rendezése, parkositasa, ami
halaszthatatlan telepiilésfejlesztési feladat. Megvalositasa azonban ellentétben all a korabbi Bahart
vezetés koncepcioja kovetkeztében a teriileten tulajdonjoggal, foldhasznalati joggal és 99 évre sz616
bérleti joggal rendelkez6 tulajdonosok maganérdekével.

Az onkormanyzat célja, hogy a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX
torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott ,telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés”
kozfeladat ellatdsa keretében, annak biztositasara Balatonfoldvar hossz tavh telepiilésfejlesztési
céljaival ¢és varosfejlesztési stratégidjaval Osszhangban, lehetdség nyiljon a Balatonfoldvari
Vitorlaskikoto fejlesztésére €s ahhoz kapcsoloddan a Balatonfoldvari 14/1 hrsz.-i ingatlanra tervezett
kozosseégi célu épiilet (vizesblokk, nyilvanos WC stb.) kialakitasara, megteremteni a kikotdben 1évo,
jelenleg utkapcsolattal nem rendelkezd balatonfoldvari 15/1, és a 16 hrsz.-u ingatlanok teriiletén torténd,

jovobeni épités, fejlesztés lehetdségét, tovabba {6 telepiilésfejlesztési céllal gondoskodni a kikoto elotti

crcr



mailto:pgmh@balatonfoldvar.hu

A célok megvalodsitasa érdekében 2018-ban kisajatitasi eljards kezdddott az érintett ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzése érdekében, amely eljaras a Somogy Megyei Kormanyhivatal
hatarozathozatalat kovetéen a tulajdonosok jogorvoslati kérelme alapjan a Pécsi Torvényszéken
folytatodott.

A birdsag itélete a kormanyhivatalt 1) eljarasra kotelezte, itmutatast adva az eljaras soran figyelembe
veendd szempontok tekintetében is. A koriilmények mérlegelését kovetéen az eredeti eljaras
megsziintetésre kertilt.

Ezen elézményeket kdvetden az Onkormanyzat targyalast kezdeményezett, és tobb esetben targyalast
tartott, amelynek keretében tajékoztatta a balatonfoldvari 19/A () hrsz: 17/4/A-B) - 20/F hrsz-a
ingatlantulajdonosokat és jogi képviseldiket az Onkorményzat kikétore, valamint a kikoté eldtti tér
fejlesztésére, kozpark kialakitasara vonatkozo — fentiekben is jelzett - elképzelésir6l.

A targyi ingatlanok jogi sorsanak békés tton torténd rendezése érdekében az Onkormanyzat célszertinek
tartotta, hogy minden fél szamara adjon kedvezé javaslatot, megoldasi lehetéséget és ajanlatot - a
megallapodasok megkotése érdekében.

A balatonfoldvari 19/A (4j hrsz: 17/4/A-B) - 20/F hrsz-u, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett,
kikotoi felépitmények nagysaga 6sszesen 150 m2. Az tizletek tulajdonosai az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzett tulajdonjoguk mellett, foldhasznalati joggal és 99 éves bérleti joggal is rendelkeznek, a bérelt
terliletek egy része engedély nélkiil beépitésre keriilt.

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata elsd alkalommal a fentiek megvaltasa érdekében a
balatonfoldvari 397/20 hrsz-u ingatlanon talalhato, ,,Kering6” megnevezésii, 234 m2 nagysagu épiilet
és a hozza tartozoé foldteriilet egy részének tulajdonjogat ajanlotta fel.

Az Onkorményzat felajanlotta tovabba a balatonfoldvari 865/9 hrsz-u, ,kivett irodahaz és udvar”
megnevezeésl, 584 m2 alapteriiletdi ingatlan, (volt Renddrség épiilete) tulajdonjogat is.

A felajanlott ingatlanok Balatonfoldvar frekventalt, kdzponti részén talalhatok, vendéglatas céljara jol
hasznosithat6 épiiletek.

Maésodlagosan felajanlasra keriilt az ingatlanok pénzbeli megvaltasdnak a lehetdsége is.

A fentiek alapjan az Onkormanyzat targyalasokat folytatott azzal, hogy amennyiben ésszerti hataridon
beliil nem sziiletik egyezség, abban az esetben a balatonfoldvari 20 hrsz-0 ingatlan varosfejlesztési célok
megvalositasa miatti munkateriiletté nyilvanitasa mellett a T. képviseld-testiilet hatarozata alapjan a
kisajatitasi eljaras Gjboli meginditasara fog sor keriilni.

Az iizlettulajdonosokkal az egyeztetd targyalasok - az Onkormanyzat altal megrendelt, és az
eléterjesztés mellékletét képezo ingatlanforgalmi értékbecslések alapjan — az alabbi eredményre
vezettek, amelyhez kapcsolodoan a szerz6dés tervezetek jelen el6terjesztés mellékleték képezik.

1. Fehér Tamas tulajdonossal az Onkormanyzat kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzodést
kotne a balatonfoldvari 20/D hrsz-t ingatlan tulajdonjoganak megszerzése érdekében.

2. Lehoczky Zsolt tulajdonossal az Onkorményzat kisajatitast helyettesité adasvétellel vegyes
csereszerzOdést kotne a balatonfoldvari 17/A, 17/B. 20/A hrsz- 0 ingatlanok tulajdonjoga
megszerzése ¢érdekében, csereingatlanként felajanlva a balatonfoldvari 865/9 hrsz-u
onkormanyzati tulajdonu ingatlant.



3. Rucz Roland tulajdonossal szintén kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzodést
kotne a balatonfoldvari 20/E, 20/F hrsz- 0 ingatlanok tulajdonjoga megszerzése érdekében,
csereingatlanként felajanlva a balatonfoldvari 397/20/A hrsz-u ingatlant, valamint a 397/20
hrsz- ingatlan mellékelt szerzodésben rogzitett tulajdoni hanyadat és a hasznalati szerzodés
szerinti kizarolagos hasznalatat.

4. Karpati Péter Ulysses és Karpati Péterné Piegl Zsuzsanna tulajdonosokkal megallapodas

megkotése folyamatban van, a miiszaki feltételek megléte esetén a szerz6dés soron kiviil
jovéahagyhato lesz.

Kérem, hogy a T. képviselo-testiilet fenti elOterjesztésem alapjan a hatdrozati javaslatokat és a
mellékleteiket képezo szerzdédéseket jovahagyni sziveskedjen.

Balatonfoldvar, 2024. januar 19.

Holovits Huba
polgarmester



1. szdmi HATAROZATI JAVASLAT

1. Balatonfoldvar Varos Onkorminyzatinak Képvisel6-testiilete a balatonfoldvari 20/D
hrsz-u ingatlanra vonatkozo, Fehér Tamas Jozsef tulajdonossal kotendé és jelen
hatarozat mellékletét képez6 kisajatitast helyettesito adasvételi szerzédést jovahagyja.

A Kképviselé-testiilet kinyilvanitja, hogy a szerzodés megkotéséhez sziikséges pénziigyi
fedezet az Onkormanyzat kéltségvetésében rendelkezésre ll.

2. A képviselo-testiilet utasitja a polgarmestert, hogy a kisajatitasi eljarasrol szolé torvény
szerint adjon a szerzodéstervezet szerinti vételi ajanlatot az ingatlanra a szerzdédés
megkotését megel6zéen. A Kképvisel6-testiillet a vételi ajanlat elfogadasa esetére
felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban hivatkozott szerz6édés alairasara.

3. Amennyiben a 2. pont szerinti vételi ajanlat nem keriil elfogadasra, abban az esetben a
képviseloé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a kisajatitasi eljaras elokészitésére.

Felelds: Holovits Huba polgarmester
Hatarido: azonnal

Balatonfoldvar, 2024. januar 25.

Holovits Huba
polgarmester



2. szami HATAROZATI JAVASLAT

1. Balatonféldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a balatonfoldvari 17/4/A,
17/4/B, valamint a 20/A hrsz-a ingatlanokra vonatkozo6, LehoczKy Zsolt tulajdonossal
kotendd és jelen hatarozat mellékletét képezd Kkisajatitast helyettesito adasvételi
szerz6déssel vegyes csereszerzédést jovahagyja.

A Kképviselé-testiilet kinyilvanitja, hogy a szerzédés megkotéséhez sziikséges pénziigyi
fedezet az Onkormanyzat kéltségvetésében rendelkezésre all.

2. A képviselé-testiilet utasitja a polgarmestert, hogy a kisajatitasi eljarasrol szolé torvény
szerint adjon a szerzédéstervezet szerinti vételi ajanlatot az ingatlanokra a szerzédés
megkotését megelézoen. A Kképviselo-testillet a vételi ajanlat elfogadasa esetére
felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban hivatkozott szerz6dés alairasara.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza tovabba a polgarmestert arra, hogy a csereiigylet
jovahagyasara vonatkozé kérelmet a Somogy Varmegyei Kormanyhivatalhoz benyujtsa.

4. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a csereiigylet megkotése a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott ,,telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés” kozfeladat ellatasat biztositja.

5. Amennyiben a 4. pont szerinti vételi ajanlat nem keriil elfogadasra, abban az esetben a
képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a kisajatitasi eljaras elokészitésére.

Felelds: Holovits Huba polgarmester
Hatarid6: azonnal

Balatonfoldvar, 2024. januar 25.

Holovits Huba
polgarmester



3. szami HATAROZATI JAVASLAT

1. Balatonféldvar Viros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a balatonfoldvari 20/E,
20/F hrsz-a ingatlanokra vonatkozo, Rucz Roland tulajdonossal kotendé és jelen
hatarozat mellékletét képezo kisajatitast helyettesitdo adasvétellel vegyes csereszerzodést,
valamint hasznalati megallapodast jovahagyja.

A Kképviselé-testiilet kinyilvanitja, hogy a szerzédés megkotéséhez sziikséges pénziigyi
fedezet az Onkormanyzat kéltségvetésében rendelkezésre all.

2. A képviselé-testiilet utasitja a polgarmestert, hogy a Kkisajatitasi eljarasrol szolo torvény
szerint adjon a szerzdédéstervezet szerinti vételi ajanlatot az ingatlanokra a szerzddés
megkotését megelézoen. A Kképviselo-testillet a vételi ajanlat elfogadasa esetére
felhatalmazza a polgarmestert az 1. pontban hivatkozott szerz6dés alairasara.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza tovabba a polgarmestert arra, hogy a csereiigylet
jovahagyasara vonatkozé kérelmet a Somogy Varmegyei Kormanyhivatalhoz benyujtsa.

4. A Képviselo-testiilet megallapitja, hogy a csereiigylet megkotése a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban

meghatarozott ,telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés” kozfeladat ellatasat biztositja.

5. Amennyiben a 4. pont szerinti vételi ajanlat nem keriil elfogadasra, abban az esetben a
képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a kisajatitasi eljaras elokészitésére.

Felelds: Holovits Huba polgarmester
Hatarid6: azonnal

Balatonfoldvar, 2024. januar 25.

Holovits Huba
polgarmester



4. szami HATAROZATI JAVASLAT

1. Balatonfoldvar Varos (")nkormz'myzatz'mak Képviselo-testiilete a balatonfoldvari 20/B,
20/C hrsz-u ingatlanokra vonatkoz6, Karpati Péter Ulysses és Karpati Péterné Piegl
Zsuzsanna tulajdonosokkal kotendé szerzodéssel kapcsolatban felhatalmazza a
polgarmestert a megallapodashoz kapcsolodé tovabbi targyaldsokra és a szerzdédés
tervezetének a képviselo-testiilet elé valo beterjesztésére.

2. Amennyiben az 1. pont szerinti szerzodés tervezete 2024. februar 29-ig nem Keriil a

képviselé testiilet elé beterjesztésre, abban az esetben a képviseld-testiilet felhatalmazza
a polgarmestert a kisajatitasi eljaras el6készitésére.

Felelds: Holovits Huba polgarmester
Hatéridd: azonnal

Balatonfoldvar, 2024. januar 25.

Holovits Huba
polgarmester

Torvényességi ellendrzésre bemutatva:

Ellenjegyezte: Mikéné Fejes Ibolya Aljegyz6

Az aljegyz0 az eldterjesztést torvényességi szempontbol — figyelemmel az tigyvédi tevékenységrol szolo
2017. évi LXXVIIL. torvény 44.§ (1) bekezdésében foglaltakra — a megbizott iigyvéd szakértelmére
tamaszkodva vizsgalta feliil.



