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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A vizsgilt ingatlanvagyon: 8623 Balatonfoldvar, Somogyi Béla utca 1.
helyrajzi szam : 20/B és 20/ C

Az értékelés célja: az. ingatlanok felépitményeinek forgalmi- és kapcsol6do
vagyoni értékil jogai értékeinek megallapitasa

Az értékelés modszere: piaci Osszehasonlité adatok és az 1990.évi XCIIL. torvény
— Dletéktorvény — 72. § vagyoni értékii jogok szamitasi
eloirasai alapjan

A helyszini szemle idépontjai: 2024. 07.29.; 09.18. és 09.24.

Az értékelés fordulénapja: 2024. szeptember 18.
A szakvélemény érvényessége: 180 nap
Megbizé : Balatonfoldvir Varos Onkorméinyzata

8623 Balatonfoldvar, Petéfi Sandor utca 1.
A jelen értékelés targyat képezé ingatlanvagyon forgalmi értéke az ériékelés fordulénapjan,
2024. szeptember 12.~én : a vonatkozé okmanyok, iratok, a piaci viszonyok tanulméanyozasa, a
helyszini bejarasok utin és az értékelési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a

8623 Balatonfdldvar, Somogyi Béla utca 1.;
20/B és 20/C hrsz. alatti ,iizletek” — Karpati Fagyizo

ingatlan (elépitményének és jogainak ériékei:

ingatlan felépitményének piaci értéke 50.000.000,- Ft

azaz Otvenmillié Forint

a foldhasznalati jog értéke 50.000.000,- Ft

azaz Otvenmillié Forint

a bérleti jog szamitott értéke 25.000.000,- Ft
azaz Huszonotmillio Forint

Az egyiittesen kezelt ,,Kdrpati Fagyiz6” meghatirozott felépitményi, foldhasznalati és
bérleti jogainak értékmegoszlisat az egyes helyrajzi szimokhoz az alibbi tablazatok
tartalmazzak:
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a 20/B hrsz. értékei:

ingatlan felépitményének piaci értéke

25.000.000,- Ft

azaz Huszondtmilli6 Forint

a foldhasznalati jog értéke

25.000.000,- Ft

azaz Huszonbtmillié Forint

a bérleti jog szamitott értéke

12.500.000, -Ft

azaz Tizenkettomillio-6tszdzezer Forint

a 20/C hrsz. értékei:

ingatlan felépitményének piaci értéke 25.000.000,- Ft
azaz Huszondtmillié Forint
a foldhasznalati jog értéke 25.000.000,- Ft

azaz Huszondtmillié Forint

a bérleti jog szamitott értéke

12.500.000, -Ft

azaz Tizenkettémillio-otszdzezer Forint

Balatonfoldvar, 2024. szeptember 24.
MARGARETA KFT.

\ 8823 Balatontoldvar,

N
am: 10302891-2-14

................

értékbecsld / ingatlan vagyonértékeld
eng.sz.: 3 /1998

\a' alatonszentgydrgyi Ut 14

DR. BENCZURNE LAZAR EVA
igazsagligyi szakértd
ingatlan-értékbecsiés, épitéstechnoldgia,
épiletenergetika, ivovizellatas,
szennyvizelvezetés, vizrendezés
Nyilvantartasi szam: 3390

- \ . \ \

...........................................

dr.Bencztirné Lazar Eva
igazsagiigyi ingatlanszakértd
nyilvantartasi szam: 3390



Eljard szakértOk nyilatkozzak:

© A szakértdi vélemény szerzdi jogi védelmét kikotjik, vélemény feletti rendelkezési jog a
megbizot illeti meg.

° Az ingatlant érint6 koriilményeket a Megbiz6 nyilatkozata és a kapott dokumentumok
szerint rogzitettik. Minden olyan ténybdl, adatbol eredd esetleges jogkovetkezményért,
mely szemrevételezéssel nem volt megallapithaté €s adatként nem kaptunk meg - bar az
informéci6t ado arrdl tudott vagy tudhatott - feleléséggel nem tartozunk.

° A megbizasi dij a megéllapitott értékkel Osszefiiggésben nincs, az ingatlant érintden
érdekeltek nem vagyunk.

° A megbizéval szemben szintén nem vagyunk érdekeltek, kizard ok ald nem esiink, ennél
fogva az aldbbiakban adjuk meg partatlan

szakértoi véleményiinket.

Az ingatlan tulajdonos megbizottjanak jelenlétében 2024. jalius 29.-én, szeptember 18-an és
szeptember 24-én helyszini szemrevételezéssel beazonositottuk az ingatlanegyiittest,
rogzitettik miiszaki allapotat. A helyszini szemlén megtortént az ingatlan értékalakito
tényezbinek feltdrasa.

1./ Altaldnos megsllapitisok

A forgalmi érték az a piaci érték, mely dsszegért egy vagyontiargyban valo érdekeltség
méltinyosan, maginjogi szerzodés keretében és az értékelés idépontjaban varhatéan
eladhato, feltételezve a kvetkezoket:

° az eladd hajlando az eladéasra

° az adasvételi targyalasok lebonyolitasdhoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci
helyzetét, ésszeril hosszisagu id6tartam all rendelkezésre

a targyalas id6szakéaban az ért€k nem valtozik

° avagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kelld nyilvanossaggal torténik

° specialis érdekeltségii vevoi kiilonajanlat nem keriil figyelembevételre

Barmely ingatlan forgalmi értékének alakuldsa az ingatlan forgalmi értékének és miiszaki
tényezOinek allagan tal az alabbi legjellemz6bb tényezdk fiiggvényei:

° atelepiilés jellege, ahol az ingatlan fekszik

© atelepiilésen beliili elhelyezkedése

°  akozmivesitettség foka

a rendeltetés és ennek megfeleld hasznalhatésag

a megkozelithetdség

° atéarsadalmi értékitéleten alapuld kereslet-kinalati viszonyok
az ingatlant terhel§ esetleges terhek



Uzleti célt ingatlanok értékei a kovetkezd alaptételek szerint allapithatok meg:

Uzleti célokra valo alkalmassag

Miiszaki allapot

Profit kitermelésének lehetésége

A befektetett toke nyereséghozaménak gyorsasagi mértéke, tovabbi beruhazasi igény
Az altala biztositott tizleti kor

Az ingatlanvagyon mértéke

Egyéb, jovedelmezobb iizletagra valo alkalmassag lehetdsége, illetve annak kizarasa,
ehhez sziikséges ujabb tokebefektetés sziikségessége

8. A gazdalkodasi profil perspektivaja
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Alapvetésként rogziteni kell, hogy az ilyen és ehhez hasonlé ingatlanvagyonokkal kapcsolatos
piaci tranzakcio alkuval valosul meg, egy global értékben jelenik meg, annak végeredménye az
elozbekben felsorolt érték meghatarozo tényezok fliggvényében, az orszag kérnyezetéto! mind
makro — mind mikro szinten egyarant. Rogzithetdé tovabba az osszehasonlitdo adatokbol
levonhat6 kovetkeztetés, miszerint a nagy értéki termelési célu ingatlanoknal az elérhetd piaci
érték altalaban egy-egységre kivetitetten kisebb, mint a méreteiben csekélyebb, a befektetést
gyorsabban visszahoz6 ingatlanok forgalmi értéke.

Az Uizleti cél ingatlanok esetén, ha a funkcié megvaldsitdsdhoz nagyobb méretek sziikségesek
¢s a piaci viszonyok kedvezdek, az el6z0 szabaly mérsékelten érvényesiil. Ezen beliil is a helyi
kornyezet, ingatlanpiac, gazdasagi lehetdségek szintén befolydsoljdk az ingatlanok értékét.
Ilyen példaul a jo iizleti lehetdséget kinalé telepiiléseken fekvo tizleti céla ingatlanok, melyek
a tokebefektetés {6 iranyat képezik.

Egyéb kozépszintli telepiilések ingatlanforgalomban realizalhaté ériékei  alialaban
kiegyenlitettek, egymashoz hasonléak, kozelitben az orszig egész teriiletén, a helyi iizleti
sajatossagok és lehetGségek szabalyozzak alapvetden az érték alakuldsat. A forgalmi érték tehat
a szerint alakul, hogy a gazdasigi kornyezet, az adott ingatlan mennyire esik bele az
ingatlanpiaci keresleti irAnyba.



2./ A telepiilés helye, jellege:

Balatonfoldvar cimere: | R¢gio: Dél-Dunantili
o Varmegye: Somogy
Jaras: siéfoki
Népesség (2015.): 2195
Iranyit6szam: 8623
Teriilet: 15,32 km?

BALATONFOLDVAR,

a Balaton déli partjan fekvo kisvaros, a Balaton-part egyik legrendezettebb, parkokkal és
viragokkal diszitett iidiiléhelye. Nevét a kelta korban emelt egykori foldvarrol kapta. A
régészeti leletek szerint az id6szamitas elotti IV. szazadban keltak éltek ezen a vidéken.

A XVIIIL. — XIX. szdzadban Foldvar-puszta néven jegyezi€k a térképen, a Széchenyi csalad
birtokainak része volt. Széchenyi Dénes 1872-ben hatarozta el fiird6telep létesitését. Az elsd
szalloda 1895-ben épiilt. Ebben az idében mar t6bb mint 40 villa épiilt meg. Balatonfsldvar
kornyezete Spur Istvan uradalmi mérndk és Schilhan J6zsef uradalmi kertész munkajat dicséri.
A hajokikotot és az 1200 m hosszi parti sétanyt az 1900-as évek elején adtdk at. A platanfakkal
ovezett Kvassay sétany a Balaton-part egyik legszebb teriilete. A legrégebbi épiiletek a Pet6fi
Sandor utcdban lathatok.

A kikoté a hazai vitorlazas egyik fellegvara, a kozepén levd Galamb sziget anyagat a to
kotrasabol gytijtotték dssze. A 16szfal tetején futd Kelta sétanyrol szép kilatas nyilik a szemkozti
Tihanyi félszigetre. A varos sokat aldoz kézépiileteire és teriileteire. Az ezredforduléra felgjitott
létesitmények, kozintézmények harmonikus, egységes, izléses, tajba il arculata a
hagyomanyok tiszteletét sugallja, korszerii épitészeti megoldasokkal. 2014-ben nagyszabasu
ut-, jarda feldjitasok, atépitések torténtek és ebben az évben ujitottak fel és energiatakarékos
miikodésre épitették at a Bajor Gizi Kozosségi Hazat. A haz a helyi rendezvények kézpontja.
Janius kozéps6 hétvégéjén szezonnyité rendezvény a Foldvar Fesztival, mely az idil6telep
alapitasdhoz kapcsolodik. A varos 1994-ben kapott Europa-dijat kapott a viragositasban, a
tisztasdgban és rendezettségben elért addigi eredményeiért. 1995-ben pedig a Viragos
Magyarorszagért palyazaton lett elsé helyezett. A fejlodés azéta is folyamatos, néhany éve
felgjitoutak, bovitették, energetikailag korszeriisitették a véroshazat, folyamatban van a
szabadtéri szinpad felujitasa, atépitése. A varos sok mindent tesz a kérnyezetért, az itt €16kért,
a turizmus fejlodéséért. A varos vezetésének és polgarmesterének a fejlesztések iranti
elktelezettségét az a sokszor emlegetett szlogen fejezi ki a leginkabb, hogy ,.nekiink
Balatonféldvar a legfontosabb”.

BalatonfSldvéar Somogy megye E-i részén, a siofoki jarasban, Szant6d és Balatonszarszo kozott
talalhaté. A telepiilés része a Balaton fejlesztési régionak és a Balaton kiemelt iidiild6vezetének.
Elérhetd koziton a M7-es autdpalyan, a 7-es fouton, vastton a Budapest-Gyékényes vasiit-
vonalon, Balatonkiliti reptér alig 20 km-re van és a Szantédi rév is csupan par km. A véaros
kozmiellatottsaga teljes. A varos gazdasagi lehetbségeit Balatonparti fekvése determinalja.

Az értekelt ingatlan a telepiilés legfrekventaltabb helyén, a hajoallomas kozvetlen kizelében
talalhat6, mely a hajoallomasi volt iizletsor egyik arusitohelye. Komyezete miiemléki, a
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kozelben Iévo miemlékvédelmi épitmények miatt (hajoallomas, hajoallomas épiilete,
gyaloghid, kasziné). Az egyben értékelt lizlet az épitészeti és miiszaki adottsigai miatt
kornyezetéhez nem illeszkedik, ugyanakkor a hajoallomashoz vezet6 gyalogut mellett talalhato,
mely tizleti, kereskedelmi szempontbol kiemelt jelentséggel bir. Az iizlet (2 hrsz-on) érvényes
milkddési engedéllyel rendelkezik, bar vendég wc nem all rendelkezésre. Az ingatlanhoz
tartoz6 tulajdoni lapok jelenleg cimet nem tartalmaznak. Korabbi cimhasznalat: Balatonfoldvar,
Somogyi Béla utca 1.

3./ Az ingatlan konkrét adatai:
a/ 8623 BALATONFOLDVAR, Somogyi Béla utca 1.

b./ Hrsz.: 20/B és 20/C
c./ Az iizletek alapteriiletei:
a tulajdoni lapok szerint: 18 + 18 m?
) 2008. évi fennmaradasi tervdokumentaci6 szerint: 36 m? azaz (18+18) m?
bejegyzett foldhasznalati jog: 36 m? - re,
bérelt teriilet: 110 m?

d./ Kézmiivek: viz, dram, szennyvizcsatorna

& Ertékmeg:illapitést képezo részarany és jogi helyzet:

hrsz. tulajdonos - rész bejegyzett tények
20/B Karpati Péter Ulysses 1/2 - 20 hrsz-t terhelt foldhasznélati jog
Karpati Péterné Priegl Zsuzsanna 1/2 - 6nall6 épitmény foldhasznalati joga
20/C Karpéti Péter Ulysses 1/2 - 20 hrsz-t terhel6 foldhasznalati jog
Kérpéti Péterné Priegl Zsuzsanna 1/2 - 0nall6 épitmény foldhasznalati joga

Az értékelt ingatlant és a mar elbontottakat is rendkiviil dsszetett tulajdonjogi, épitésjogi és
hasznilati viszonyok jellemzik. Torténete (forras dr. Molnar Tibor Karoly igazsagiigyi
szakértd korabbi véleményében szereplé tények alapjan): 1985-ben az érintett
\ telektulajdonosok (Mahart és Vérosi Tanacs, ma Bahart Zrt. és Balatonf5ldvari Onkorményzat)
jegyzokonyvben rogzitették, hogy a teriiletiik adott részen és nagysagban ideiglenesen beépiil,
rajta 6-7 ideiglenes jellegii iizlet épitésével és a kdrnyezetbe kelld mértékben vald beolvadassal.
Ezt kovetéen Balatonfoldvar a 20-as hrsz.-on 7 egységes lizletsor épitési engedélyét
»visszavonasig tartd hatdllyal” hagyta jova. Azonban az épitési engedélyben az iizletek
ideiglenes jellegére utalds nem tortént és az érintett (akkor) 19 és 20-as hrsz.-u telek egységesen
20-as hrsz.-u ingatlanként volt jelolve. A helyszinrajzon a iizletsor pozicidja a Hajoallomas
épiiletéhez viszonyitva ,hibas”. Az épitési engedélytSl eltérden az iizletsor elsd egysége
egeszében, a 2. lizlete részben a 19. hrsz-u ingatlanon van. Az épitési engedély tSbb izben
modosult-nem érintve az elhelyezkedést és térmértéket, majd az tizletsor egységei egyenként
meég 1985-ben a hasznalatbavételi engedélyt is megkaptak. Az iizletsor két épiilet egységben
valosult meg, a 19 és 20 hrsz.-1 telkek K-i oldalhatiran, egyméshoz képest 1épcsosen eltolt, de
egymashoz illeszkedd 3 elemet tartalmazva, valamint azokiol 3,8 m tavolsagra egymashoz
illeszkedd 4 db iizlet lett kialakitva. 1990-ben az iizletsor egy nyolcadik elemmel torténd
bévitésére épitési engedélyt nydjtottak be a két épiiletrész kdzotti teriilet beépitésével, amit a
hatésdg mésodfokon ugy engedélyezett, hogy a harmadik iizlet utin 1 m ,,sziraz kapu”
megtartasaval lehet azt megépiteni. Ezt kdvetGen a tulajdonosok az iizletsor iizleteit épitési €s



hasznalatbavételi engedélyek nélkiil szabalytalanul jelentOsen atalakitottak és a K-i telekhatar
felé kibovitették. A szabalytalan épitési munkiikat az illetékes hatésag 2008-ban legalizilta
- végleges jellegii fennmaradasi engedély megadasaval. Az iizletsor fennmaradasi engedély
szerinti épiiletrajza ¢€s helyszinrajza a mellékletben megtalalhatd, és ez képezi jelenlegi
értékelés alapjat. A fennmaradasi engedély jogszabalysértden keriilt kiadasra (pl. a telek
beépitettség a telepiilésrendezési szabalyozdsban megengedett mértéket Ilényegesen
meghaladta), azonban az engedély jogerdssé és végrehajthatova valt, igy az azota eltelt idére
figyelemmel a fennmaradasi engedély hatosagi eszkozokkel mar nem valtoztathatdé meg.
2010-ben az épitési engedély iranti kérelemmel éltek az iizletsor tulajdonosai az iizletsor
egységes ¢épitészeti arculatdnak megteremtése és Gjabb bovitése érdekében. Az eljaro épitésiigyi
hatésag a kérelmet elutasitotta, mivel a tervi épiilet épitészeti mindsége, a kialakitandd
épitmény a miemléki kornyezelbe nem illeszthetd.

2004-ben — még a végleges fennmaradasi engedély el6tt — az iizletsor tulajdonosai a 19 és 20
hrsz- ingatlan tulajdonosaival tobb jogiigyletben foldhasznalati jogot alapité
megillapodasokat kitottek, 99 évre sz6lo foldhasznalatban- és bérletben dllapodtak meg.
Az izlettulajdonosok / bérlék a foldhasznalati és bérleti dijakat a megallapodasok
megkotésekor egy Osszegben elére megfizették. A megdllapodds soran a felek azzal a
feltevéssel éltek, hogy az lizletek, a felépitmények egészében jogszerlien létesiiltek, igy a
foldhasznalati jogok az ingatlannyilvintartasban bejegyzésre keriiltek.

Jelenleg a foldbérletbol ezidaig 20 év telt el, tehat a bérlék a bérleti-és foldhasznalati jogukat
még tovabbi 79 évig gyakorolhatjak.

Az illetékrdl sz6l6 1990. évi XCIII. tv. (tovabbiakban Itv.) 102.§ (1) bekezdés d, pontja szerint
tobbek koz6tt a foldhasznalat és a haszndlat joga vagyoni értéki jog. Az Itv. 72.§ (1)
bekezdése alapjan a vagyoni értékii jogok 1 évi értékéiil az ezzel terhelt dolog (ingatlan) —
terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni, mig a norma
(2) bekezdése szerint a meghatarozott id6re sz616 vagyoni értékil jog értéke az 1 évi érték és a
kikatott évek szorzata azzal, hogy a jog igy szamitott értéke a dolog forgalmi értékét (az egy
évnyi érték hiszszorosat) nem haladhatja meg. Tekintettel arra, hogy az lizletekhez tartoz6
foldhasznalati €s azzal egyezd gyakorlati hatast — elére megfizetett — bérleti jogokbdl még 79
€v van hatra, a foldhasznalati- és bérleti jogokkal lefedett teriileteket gyakorlatilag agy kell
megitéini, mintha azok az iizletekhez tartozo sajat foldtulajdonok lennének. A [5ldbérletek
az ingatlan nyilvantartasban nem bejegyzettek. A foldhasznalati jog értéke jelen esetben azonos
a felépitmény szamitott. értékével.

Az lizletsorra kiadoti fennmaradasi engedélyt kdvetben az iizletsor egyes elemeit ismételten
szabédlytalan moédon engedély nélkiil bovitették. A szabalytalan épitési munkak miatti
épitésrendészeti eljards eredménye, hogy a hatdsag kotelezte a tulajdonosokat a 2008. évi
fennmaradasi engedély szerinti allapot visszaallitasara. Ok: a 20.hrsz ingatlan beépitettsége a
telepiilésrendezési szabalyozas, a HESZ szerint a megengedett mértéket a szabalytalan
bévitések nélkiil is meghaladja, igy tovabbi bovitésekre engedély nem adhat. Az eljar6 hatosag
kotelezései végrehajtasat egy helyszini szemle utdn végrehajtottnak taldlta, azonban ezt
kovetden a szabélytalan allapot ismét visszaallitasra keriilt. A hatésag altal lebontdsra itélt
épiiletrészért kartalanitis nem jar, mivel az szabalytalanul épiilt és fennmaradasi engedély nem
adhato ki, igy a szabélytalan, le nem bontott épiiletrész értéket nem kaphat.

A fentieket Osszegezve az ingatlanérték meghatirozisa a szabilytalan természetbeni
allapot helyett, a 2008. évi fennmaradasi engedélyben rogzitett dllapot szerint torténik.
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(19/A és B) a ,,Kki-90031*4*” jelti kiilonleges kikotoi teriiletbe, mésrészt (az el6bbieken kiviili
tovabbi hrsz-ok) a ,,KP” jelii kozpark Gvezetbe sorolta. Megjegyzendo6 tények: a 19.hrsz-i telek
beépitettsége a megengedett mértéket meghaladja, a beépités modja az tizletre vonatkoztatva a
kivanatos helyett oldalhataros, a miiemlékkel és krnyezetével épitészeti 6sszhang nincs. A 20.
hrsz telken, a kdzpark 6vezetben létesithetd épitmények korébe az lizletsor nem illeszthetd. A
HESZ 2018.02.28-i modositasaval az iizletsor a 20-as hrsz-u ingatlanra es6 felépitményei a
»KP” jeli 6vezet mellett ,, Kou-5" jeli kozat koziekedési teriiletébe is atsorolddtak, igy az
iizletsor a HESZ szabalyozasaval ellentétes. Tovabba tény, hogy az iizletsor épitményei a
HESZ-t megel6zd telepiilésrendezési szabalyozas, azaz az dsszevont rendezési terv (ORT)
tartalmaval is ellentétben voltak. Vagyis az iizletsor ¢épiilete az egymast kivetd
telepiilésrendezési szabdlyozisoknak helyszinrajzi elhelyezkedése, funkcidja és épitészeti
mindésége okan soha nem felelt meg. Az iizletsor pillanatnyi helyzete, allapota egy régoéta
fennallé, ,.konzervalt” jogi allapot.

Az Onkorményzat t4jékoztlaldsa szerinl a varos az lizlettulajdonosokkal folyamatos
kapcsolatban volt és torekedett egy az érintett feleknek kolcsondsen megfeleld, elfogadhaté
egyezségre. 2024, januarjaban a varosi onkorményzat egyezségre jutott az tizletsor harom
egységének tulajdonosaival adasvétellel egybekotott csereszerzodés révén. Igy az egyezséget
elfogadé tulajdonosok sikerrel zartdk a megallapodast és 4j lehet6ségeikkel indultak neki a
nyarnak. Az lizletsor tulajdonosai koziil a Karpati Fagyizé tulajdonosai ezzel egyidében szébeli
megallapodas alapjan nyitottak voltak az egyezségre, targyalasok folyamatosak voltak, mely
alapjan az Onkorményzat egy 0ij Snkorményzati helyen, 0j vendéglaté egység létesitését
terveztette és engedélyeztette. A lehetséges 4j helyszinre az tigyletben érdekelt Karpati Fagyizo
tulajdonosai terveztették meg az 11j iizletet, valasztottdk meg a kivitelez6t, az dnkormanyzat
pedig ezt elfogadta és vallalta pénziigyi teljesitést. A kozmivek kiillon megterveztetését a varos
véllalta. Vagyis a balatonf6ldvari énkormanyzat és a Karpati Fagyizo tulajdonosainak
egyezsége most mar ,,formalitdsnak”™ tlinik, minden feltétel adott az irasban vald régzitésnek.
Idokozben - 2024. majus kdzepén — az lizletsor 3 egysége elbontésra keriilt. Azota a Karpati
Fagyiz6 régi épiilete egyediil 4ll a hajoallomés elotti park teriiletén.

f./ A tirgyi ingatlan jellege: mindkét tulajdoni lap szerint — egyéb épiilet iizlet

| g./ A forgalmi értéket befolyasolé értékndvelé tulajdonsag:
varoson belilli frekventalt, abszolit vizkozeli (szinte vizparti) fekvése, egyik
legforgalmasabb  gyalogos Gt mentén taldlhaté, kedvezd infrastruktira,
hasznosithatdsag, jovedelem termeld képesség

h./ A forgalmi értéket befolyasold értékestkkentd tulajdonsag:
Osszességében jogi rendezetlenség, paradox megvaldsulasok, altalanos miiszaki allapot

i/ Telek:
Az értékelt két hrsz-u tizlet a Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonaban
16v6 20 hrsz-t 2230 m?-es szabdlytalan sokszog formajt, bekeritetlen kozpark teriilet
K-i részében, telekhatarara épiilt. Osszkozmiives, vizkdzeli, forgalmas ut menti teriilet.
Kornyezete kozpark és kiilonleges kikotod teriilet, nagyrészt térkovezett és / vagy
aszfaltozott 1t és flivesitett, parkositott.
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j/ A felépitmények:

az épiilet helyiségkdnyve: alapteriilet | burkolat
20/B hrsz.

eladéotér 18,00 |m? |keramialap
bérelt teriilet 22,00 |m* |kerdmialap
20/C hrsz.

eladotér 18,00 m® |keramialap
bérelt teriilet 52,00 |m? |keramialap
az értékszamitasnal figyelembe vett alapteriilet 36,00 |m? |keramialap
tovfxbbl bérelt (foldhasznilattal nem érintett) 74,00 |m?

teriilet

A Karpati Fagyizo iizlet jelenlegi allapota a 2008. évi fennmaradési engedélyhez képest K-1
telekhatarig beépilésre keriilt raktarként funkciondlé épiiletrész kialakitdsaval, valamint D-i
oldalon ugyanugy. A tul-i lap szerint az iizlet (20/B + 20/C) 36 m?; a 2008. évi fennmaradasi
tervdokumentdcié szerint szintén 36 m? azaz (18 + 18) m’. Ugyanakkor a bejegyzett
foldhasznalati jog teriilete azonos a felépitmény teriiletével.

Az épiilet egészérol:

Az értékelt vendéglato iizlet a telepiilés kozponti részén a vasitvonal E-i oldalan, vizkozelben
helyezkedik el, jo infrastruktiraval és aszfaltos uton kozelithetd meg. Az iizletsor harom
Balaton fel6li egységének lebontdsa utdn egyediili iizletként maradt meg a Karpati Fagyizé. A
felépitmény / iizlet 2 db 6nallé hrsz-u, de ténylegesen egybeépitett, egyiittesen hasznalt
ingatlant jelent. Mig kordbban az egész lizletsor egy kozmil kialakitissal nem hitelesitett
almér6kkel mikodott, igy az egy tizlet mar sajatnak mondhatd, de egy-egy hrsz.-re nézve még
kozds kozmuellatottsagh. Ezért az egyes o6nalld hrsz-i ingatlanok ©ndlléan nem
forgalomképesek. A felépitmények ideiglenesnek szant, szezonalis nyitvatartasra késziiltek,
épitésiik koranak megfeleld, foleg konnylszerkezetes anyagokbol késziiltek, fiitési rendszeriik,
hészigetelésiik nincs. Viz-, szennyviz- és 4aram kozmiivekkel rendelkeznek, részben
almérokkel. Az ingatlanok valodi értékét az az iizleti érték jelenti, mely elhelyezkedésiikbol
ered. '

A [elépitmény szerkezeti jellemz6i:

- alapozas: vasbeton lemezalap

- felmend szerkezetek: kiils6 96 mm vastag, konnyliszerkezetes BETONYP (cement
kotési faforgacs) lapok, teherhordé lemezelt keretszerkezet. Belsé 48 mm vastag, nem
terhelhet6 BETONYP keretszerkezet

- f6dém: 61 mm vastag jarhato faforgacsszerkezet

- fedélszék: eredeti részen 120 cm-ként elhelyezett fapallé racsos tartd, a boévitményen
Balaton felé lejtd, fa oszlopokkal alatamasztott kis hajlasszog( félnyereg tetd

- tetofedés: eredeti részen kavicsolt lemezfedés, bévitményen szines milanyag
hullamlemez és bitumenzsindely

- csapadékviz elvezetés: eredeti részen rejtett, bovitményen latsz6 fiiggberesz csatorna

- homlokzatképzés: festett

- nyilaszarok: falpanelekbe épitett egyrétegii livegezésii faablakok és ajtok

- burkolatok: keramialapok a padlon, a falak tobbségében festett, részben csempézett.
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k./ Az ingatlan terhei:

A 2024.07.31.-i tulajdoni lapok szerint az értékelt ingatlan a 20 hrsz-a alapingatlan 2.230 m?
-es teriiletén talalhat6 — a mellékelt vazrajz szerinti — 60 m? nagysagh ingatlanrészen, melynek
terhe - foldhaszndlati jog, mely a 20/A ; 20/B ; 20/D ; 20/E ; 20/F és 20/C hrsz-okat illeti.

A bérleti jogokat az ingatlan nyilvintartis nem tartalmazza. Tekintettel arra, hogy a
teriiletre alapitott bérleti jog a foldhasznalati joggal egyezd gyakorlati hatdsa és ugyandgy
99 évre elére megfizetett, igy a foldhasznalati- és bérleti jogokkal lefedett foldteriileteket
a felépitményhez tartozoként kezeljiik

4. Az értékelés alapja, alkalmazott médszer

Az értékelés médszere: az értékelés alapja a TEGOVA (Alldeszkoz Ertékelék Eurdpai
Csoportja) altal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt a legjobb arat jelenti, amely Osszegért
egy vagyontargyban valé érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzOodés keretében, az
értékelés iddpontjaban varhatéan eladhat. Az ingatlan értékének kialakitdsakor figyelembe
vettiik a kérnyéken jellemzd ingatlanpiaci viszonyokat és ezeknek dsszevetésével allapitottuk
meg a fajlagos nm-arat, mely magéba foglalja a teriilet / telek értékét is. A jovokép arra hivatott,
hogy az ingatlannak fordulénapon érvényes jelenértékét hatarozzuk meg.

Ertékmegallapitast hozamalapa _szémitassal az ingatlanra vonatkozéan konkrét adatok
hidnydban nem készitettiink. Igy az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasara a
legmegbizhatobb a piaci sszehasonlité mddszer hasznalata.

4.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

Az értékelés a piaci kornyezet tanulményozasabol indul ki: a megtortént korabbi adas-vételek
képezik az Osszehasonlitas alapjat. Az Osszehasonlité adatok egy alaphalmazt képeznek,
melyek az értékelt vagyontargyra jellemz6 korbdl szdrmaznak. Az alaphalmazra jellemz6
atlagos piaci érték az alapérték. Rendszerint megjelennek olyan, ugynevezett értékmodositd
tényezok, melyek az értékelendd eszkoz értékét eltéritik az alapartdl. Ezeket a tényezoket
szamitasba véve, az alaparbél meghatarozhatjuk az értékelendé vagyontargy piaci forgalmi

! értékét. A term6foldnek nem mindsiil6 ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasahoz
kiadott a 25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet 1. szamu mellékletében a kévetkezdket olvashatjuk a
piaci 8sszehasonlito adatok elemzésén alapulé médszer végrehajtasarol:

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés méar korabban megtortént,
konkrét és ismert adasvételi ligyletek értékeinek a vizsgilt esetre valé kiterjesztésével,
Osszehasonlitasaval torténik. Mivel nem 4llt rendelkezésiinkre konkrét teljesedésbe ment
adasvételi adat, ezért kindlati adatokkal dolgoztunk, korrekciékkal. A kinalati adatok
hasznilatinak elénye, hogy legjobban tiikrézik az aktuilis piaci viszonyokat és feliilrdl
Korlatozzak az arat. Az a véleményiink, hogy elegenddé és megfelelé adat allt
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szamitott értékeket megbizhaténak és helytallonak
tekinthessiik.

Az ingatlan értékmeghatirozisa sordn a felépitmény alapteriiletét 100 %-ban vettiik

figyelembe. Mig a ,.fennmarad6” bérelt teriilet értékét telekérték meghatarozassal hoztuk létre
megfelel6 és sziikséges korrekciok alkalmazasaval.
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4.2/ Osszehasonlité adatok:

kinalatok a felépitmény értékmegallapitasihoz:

kindlati adat (m? /telek m?)

kinalati ar

fajlagos ar Ft/m2

a./ Balatonszemes, vendéglato egység

49 nm-es vendéglato egység
korrekcio: : — kinalati ar miatt — 10 %
— nagyobb alapteriilet miatt + 10 %

kézpontban, kikot6hoz kozel talalhaté 35 nm-es 59,90 M Ft 1.711.429,- Ft/m?
vendéglaté egység bérelt teriilettel
korrekcié: — kinalati 4r miatt — 10 % 1.540.286,- Ft/m?
— miiszaki allapot miatt — 10 % 1.386.257,- Ft/m?
b./ Balatonszemes, vendéglato egység
kozpontban, kik6tohoz kdzel talalhaté 60 nm-es 79,90 M Ft 1.331.667,- Ft/m?
vendéglato egység bérelt teriilettel
korrekcid: — kinalati a4r miatt — 10 % 1.198.500,- Ft/m?
— nagyobb alapteriilet miatt + 20 % 1.438.200,- Ft/m?
— miiszaki allapot miatt — 5 % 1.366.290,- Ft/m?
c./ Fonyéd, étterem
kozpontban, 7-es fout mellett, kozel a vizparthoz 69,90 M Ft 1.426.531,- Ft/m?

1.283.878,- Ft/m?
1.412.266,- Ft/m?

fajlagos ar

1.388.271,- Ft/m?

felépitményi forgalmi érték :

1.388.271,- Ft/m* x 36 m* = 49.977.756,- Ft = => 50.000.000,- Ft
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kinalatok a telekteriilet értékmegallapitisahoz:

kinalati adat (m? /telek m?)

kinalati ar

fajlagos 4ar Ft/m?

a./ Siéfok, Aranyparti vizkozeli telek

kozmiivesitett, teriilete 718 m?
kinalati ar miatt — 10 %
nagyobb alapteriilet miatt + 20 %
kozmiivesitettsége miatt + 10 %

Balaton 150 m —re, 351 m? 135,-M Ft 384.615,- Ft/m?
kinalati ar miatt — 10 % 346.154,- Ft/m?
nagyobb alapteriilet miatt + 20 % 415.384,- Ft/m?
kozmiivesitettsége miatt + 10 % 456.922,- Ft/m?

b./ Siéfok, Aranyparti vizkozeli telek
Balaton 150 m —en beliil, részlegesen 300,- M Ft 417.827,- Ft/m?

376.044,- Ft/m?
451.253,- Ft/m?
496.378,- Ft/m’

c./ Siéfok, varoskozponti telek
osszkozmiives, 522 m?
- kinalati &r miatt — 10 %
nagyobb alapteriilet miatt + 20 %
elhelyezkedése miatt — 5 %

249,90,- M Ft

478.735,- Ft/m?
430.862,- Ft/m?
517.034,- Ft/m?
491.182,- Ft/m?

fajlagos ar

481.494,- Ft/m?

a felépitmény nélkiili teriilet értéke:

a bérleti jog az ingatlan nyilvintartasban nem keriilt bejegyzésre, igy a telekértéket

— 30 %-ban korrigaltuk

481.494,- Ft/m? x 74 m?> x 0,7 = 24.941.389,- Ft =>~ 25.000.000,- Ft
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5. Ertékmeghatarozas:

Az ingatlanforgalmazasban szerzett tapasztalataink a helyszini szemle, internetes informaciok
s a helyi 6nkormanyzattél kapott dokumentumok alapjan figyelembe véve a bevezetdben mar
emlitett értékelési alapelveket, a 3. és 4. pontban leirtakat, valamint az 8sszehasonlitoé adatokat
a targyi ingatlan felépitményének forgalmi értékét

50.000.000,- Ft azaz Otvenmillié Ft-ban hatirozzuk meg.

a foldhaszndlati jog értéke a 3/e pontban leirtak szerint 50.000.000,- Ft
azaz Otvenmillié Forint

a bérleti jog szamitott értéke 4.2. pontban leirtak szerint 25.000.000,- Ft,
azaz Huszondtmillié Forint

Az értékek, mely tarsasagunk szakértéi véleményét tartalmazzik, kiindulasi alapul
szolgalhatnak bérmely az ingatlannal kapcsolatos iizleti targyalason.

Az értékmegallapitasndl a helyszini szemle, rendelkezésre 4llo dokumentumok és felmérés,
valamint a kindlati 6sszehasonlité adatok alapjan korrekciokkal szamitottuk az értékeket. A
felépitmények értéke nem tartalmazza a berendezéseket, eszkozoket, a hasznalt technologiat.

A targyi ingatlan forgalomképes.

Az értékbecslés idébeni hatalyat 6 honapban hatdrozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok
és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasaira hivatkozva.

melléklet: - tulajdoni lapok + térképmésolat
- térkép + kivonat a Helyi Epitési Szabalyzatbol
- térképrészlet
- alaprajz
- végleges fennmaradasi engedély
- megallapodas — 2004.10.20.
- foldhasznalati jogot alapité megéllapodas —2004.10.27.
- felmérési vazlat — 2017.04.10.
- fotok

Balatonftldvar, 2024. szeptember 24.
DR. BENCZURNE LAZAR EVA
igazsaglgyi szakeéns

MARGARETA KET, ingatlan-értékbecsiés, épitéstechnoldgia,

3523 Balzlonidldwar, Epuletenergetika, ivovizelidtas,

i ; szennyvizelvezetés, vi;
entgyorgyi ut 14. ! Ze1es, vizrendezés
Ba'f%‘s 'Sr;: 1033}/02851-2-14 Nyilvantartési szam: 3390
.J ') ) \
. Vo oY
DUl Koaes Cog

esee sessposmscose sesscoee seesssscoeseceve essvessensscenessoee (X X1

dr.Benczarné Lazar Eva

értékbecslo / ingatlan vagyonértékeld igazsagiigyi ingatlanszakértd
eng.sz.: 3 /1998 nyilvantartasi szam: 3390
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal _ﬁ’!"{

pogy Varmegyei Korményhivatal

{fok Kalman Imre sétany 4. Oldal: 1/2
F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat

Megrendelés szam:30005/38000/ 2024

2024.07.31
LATONFOLDVAR Aakior: 53
teriilet 20 helyrajzi szam
e LRESZ
Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
fvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 kL £51d ter. kat.jov

ha m2 k.fill

{ivett kézpark és gazdasagi épiilet és épitményrész
0 2230 0.00

bejegyzd hatdrozat: 46855/2004.11.1¢9
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/A HRSZ-t illetd Fdldhasznalati jog
|

bejegyzd hatarozat: 46855/2004.11.19
rerheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/B HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog

bejegyzd hatérozat: 39434/2005.06.07
Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/D HRSZ-t illets Féldhasznalati jog
18 m2 nagysagu teriletere.

bejegyzd hatarozat: 39434/2005.06.07

Terheli a BALATONF@LDVAR Belteriilet 20/E HRSZ-t illetd Féldhasznalati jog
42 m2.

bejegyzd hatarozat: 46766/2004.11.18

Terheli a BALATONFOLDVAR Belteriilet 20/F HRSZ-t illetd Foldhasznalati jog

L

E ILRESZ .
tulajdoni héanyad: 1/1

Eejegyzé hatarozat, érkezési 1do: 33815/6/2017.03.20

jogcim: adasvétel

jogalléas: tulajdonos

kév: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

sim: 8623 BALATONFOLDVAR Petdfi Sandor utca 1z

ESrzsszam: 15731364

L

! HLRES Z
‘bejeqgyz& hatarozat, érkezési idd: 46513/2004.11.15

nallsd szdveges bejegyzés az épiilet létesitésének ténye feljegyezve.

bejeqgyz& hatarozat, érkezési 1dad: 46855/2004.11.19

nallé szoveges bejegyzés foldhasznalati jog, amely megilleti a Balatonfoldvar belteriilet
0/A; 20/B és 20/C hrsz-u ingatlan mindenkori tulajdonosat.

Folytatis a kovetkezd lapon



;Sormgy Varmegyei Kormanyhivatal

Siofok Kalméan Inwe sétany 4. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
Megrendelés szam30005/38000/2024
2024.07.31
JALATONFOLDV. AR Szektor : 53
lelterillet 20 helyrajzi szdm

Folytatas az elozo laprol
HLRESZ

bejegyzd hatarozat, érkezési i1dd: 46603/2004.11.16

0nalld szdveges bejegyzés fehér Jozsef és Bordcz Janos 6nalld épitmény tulajdonjog bejegyzés
iranti kérelme elutasitva.

—

bejegyzd hatarozat, érkezési i1do: 39434/2005.06.07

Onallé szoéveges bejegyzés foldhasznalati jog a 20/d, 20/E helyrajzi szamd ingatlan mindenkori
',tulajdonosa javara.

. bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 46766/2004.11.18
)

. Onallé szbveges bejegyzés féldhaszndlati jog, amely megilleti a Balatonféldvar 20/F hrsz-a
ingatlan mindenkori tulajdonosat.

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 49159/2008.12.09

Onalld szoéveges bejegyzés az épitményrész létesitésének ténye feltintetve.

. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 101370/5/2022/2017.10.02

0nallé szdveges bejegyzés az ingatlan megnevezése (hajéallomasrodl kézparkra)megvaltoztatva.

i Az E-hiteles tulajdoni lap médsolat tartalma a kiadist megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdltségvetési szerv részére keriilt kiadasra.

TULAJDONILAP VEGE
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mogy Varmegyei Korményhivatal
\fok Kélman Trore sétany 4. i ..

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Mcgrendelés s7zam:30005/33002/2024
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d) A nagy zoldfeliilettel rendelkezo kiilonleges kozhasznalatd  épitési  dvezet
beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot, amennyiben a szabdlyozisi terv
masként nem rendelkezik.

¢) A temetdk teriiletén telekmegosztast nem lehet végezni.

f) Az ovezetek telkein 16bb kuldnallo épillet is elhelyezhetd egymassal ¢épitészeti
osszhangban.

g) (Ki) kiillonleges kiszhaszndlatd intézményi dvezetbe sorolt szabadtéri szinpad telkén
az elokertekel a szabalvozasi terven jeldliek szerint kell tartani. Az Ovezetre
vonatkozé épitménymagassag legfeljebb 14 méter Ichet és a homlokzatok
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 18 métert.

(2) Kiilonleges kikito teriilet (Kki)
A vizi — kozlekedési. sport ¢s turisztikai célu kikotok teriilete.
a) becpitettségének mértéke legfeljebb 10% lehet.
by~ a telek terilletének legalabb 40%-6n haromszintes zoldfelilet kialakitdsa
szitkséges tajépitészeti vagy kozteriilet-alakitasi terv alapjan.
¢) az Gjonnan clhelyezhetd épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 8.0 m lehet.
d) a telek legfeljebb 50%-an alakithato ki vizfelilet.
¢) Az ovezet telkein tobb kiilondllo épiilet is elhelyezhetd egymassal ¢pitészeti
dsszhangban.

(3) Kiilinleges szabadidékozpontok (Kszk)

a) terilletén csak kozosségi szorakoztato, kulturilis, vendéglaté épiiletek. sport - €s
jaték céljara szolgalo épitmények helyezhetok el szallashely nem létesitheto.

b) beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet,

) atelek legaldbb 50%-an aktiv zoldfeliiletet kell kialakitani,

d) az ujonnan elhelyezhetd épiiletek Spitménymagassaga legfeljebb 8.0 m Ichet.

¢) Az ovezet telkein tobb kilonallo épiilet is elhelyezheto egymassal ¢pitészeti
dsszhangban.

(4) Kiilonleges strand és sportteriiletek (Kst)

a) A meglévo strandok teriilete nem csokkenthetd és mas célra nem veheto igénybe. A
strandok teriiletének legfeljebb 8%-a épithetd be. és a strandteriilet legkevesebb
65%-at novényzettel fedetten kell kialakitani — legkésobb a hasznalatbavételi
engedélykérelem benytjtasdig — és fenntartani.

b) Strandteriileten szallashely nem létesitheto.

¢) Strandteriileten tjonnan elhelyezheto épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 6.0 m
lehet.

d) A vizpartrehabiliticios terv altal érintett kiilonleges strandtertleteken telekfelosztis
&s telekhatar rendezés nem végezheto.

e) Sportteriileten szdllashely csak a sportcéli haszndlat veszélyeztetése nélkiil

1étesitheto.
f) Sportteriileten a beépitettség mértéke legfeljebb 30 % lehet.

"g) Sportteriileten Gjonnan elhelvezheté épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 6.0 m

lehet.
h) Az 6vezet telkein tobb kilonallo épiilet is elhelyezhetd egymassal épitészeti
dsszhangban.

(5) Kiilonleges rekreicios dvezet(Kr)

22 Modositotta a 6/2018. (1i1.28.) Gnkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2018, marcius 29 napjan.
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a) A teriileten a kornyék természeti kincseit bemutato, ismertetd és megfigyeld épiilet,
annak kiszolgélasat szolgald épiilet, tovabba a bemutatast és megfigyelést szolgal6
szallashely szolgaliatd és vendéglato épiilet helyezhetd el.

b) A telek beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet.

¢) A telek legaldbb 50%-an aktiv zoldfeliiletet kell kialakitani

d) Az ujonnan elhelyezhetd épiiletek épitménymagassiga legfeljebb 7.5 m lehet.

(6) > Kiilonleges kikoté teriilet kizlekedési célt szolgalé alovezete (Kki-KOu)
A kikototeriilet épiileteinek megkozelitését szolgadld utak elhelyezésére alkalmas
alovezet.
A teriileten a gépjarmi kozlekedésre szolgald utak elhelyezésén kivill jarddk és
gyalogutak, mindezek csomGpontjai, vizelvezetési rendszere, hirkozlesi és
kérnyezetvédelmi létesitmények, valamint a kozlekedést kiszolgdld kozlekedési
épitmények helyezhetdk el. Az alovezetben épiilet nem épithet6.”

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK
8.§.
Kozlekedési teriiletek szabalyozasa (Kou)

(1) Altalanos kozlekedési teriilet
a) Kozt kozlekedés céljara kijelolt teriilet (szabdlyozdsa a 3. sz. melléklet szerint)
b) A teriileten a vasutak és a légi kozlekedés létesitményeit kivéve elhelyezhetd
~ létesitmények ¢és épitmények:

- orszagos és helyi kozutak, a kerékpdrutak. a gépjarmli varakozd helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsild telken megvaldsulok kivételével — a
jarddk és gyalogutak, és mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere,
hirkozlés és kornvezetvédelmi létesitmények valamint az esévédok. koztargyak
€s a teriilet fenntartasahoz sziikséges gazdasagi épitmények, tovabba

- a kozlekedést kiszolgdlé kozlekedési épitmények. kereskedelmi, szolgdltato,
vendéglatd, szillashely szolgaltatd épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasigi célu
épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé €s a személyzet szimara szolgalo lakas.

¢) Az elhelyezhetd épitmények és létesitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési
teriilet 2%-a lehet. az Gjonnan elhelyezendd épitmények magassaga a 4,5 m-t nem
haladhatja meg.

(2) Vasuti kozlekedési teriilet (Kik)
A teriileten a vasutak és azok mukodéséhez kapcsolodo kozlekedési épitmények,
kereskedelmi szolgdltato, vendéglato, szallashely szolgéltato épiilet, igazgatasi épiilet,
gazdasdgi célu épiileten belil a tulajdonos, a haszndlé €s a személyzet szdmdra
szolgalo lakas helyezheto el.

(3) Kozteriiletnek mindsiilnek a telepiilés meglévo és szabalyozasi tervlapok altal
megtartand6 kiill — €s belteriilleti utak, a szabdlyozasi vonalakkal meghatirozott,

tervezett atteriiletek, vasiti teriilete, palyaudvarok, dllomas teriiletek, garazstelepek és
parkolok.

A T8 (6) bekezdést a 6/2018. (111.28.) dnkormanyzati rendelet 1. §. (2) bekezdése iktatta be - hatalyba lepés 2018.
marcius 29. napjan.
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(11) *°A kézlekedési kozteriileteken az OTEK vonatkozé eldirasainak betartasa mellett €s
a helyi kozterilleti rendelet szerint pavilonok fesztivalok, rendezvények idején,
ideiglenes jelleggel elhelyezhetdk.

(12) Onallo parkoldhaz (mélygardzs). ha az épitési eloirasok lehetové teszik csak
hatasvizsgalat alapjan létesithetok.

(13) Az épitési Ovezetekben a parkoldsi igény €s a jarmivek elhelyezését a jarmivek
elhelyezésérol és a parkolohelyek biztositasarol szolo helyi rendelet hatarozza meg.

(14) Szabdlyozési vonallal érintett magdntulajdont teriiletrészeken az Onkorminyzatot
elovasarlasi jog, illetve kozat céljara orténd lejegyzés illeti meg. llyen teriileten 0j
épiilet nem épithetd.

(15) Kézmiiteriiletek eldirasai
Kozmiielhelyezésre szolgald teriilet a kozmivek és a hirkdzlés épitményeinek
elhelyezésére szolgdl.

(16) A kozmiivek eldirdsait az egyéb eloirasok 29.§. és 30.8. tartalmazza.

(17) A KKkl jelti kézmii teriilet eldirasai:
a) Az dvezet teriiletén az aldbbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:
- hirkozlési épitmények
- kilaté (az Onkormanyzat és a teriilet tulajdonosdnak megallapoddsa esetén)
b) A terilleten minden tevékenység csak a hirkozlési feligyelet hozzéjarulasaval
* végezhetd.
¢) A teriilet bekeritendd. és a kerités mentén latvany-takardé novényzet (€losdvény)
telepitendo.

(18) Az utak és a vasut védotavolsagain beliil épitési hatosagi tgyekben a kozlekedési
szakhatOsag és az lizemeltetok szakvéleményét ki kell kérni. Vasuti teriiletek mentén
az 50 m-es védotavolsagon beliil épitményt elhelyezni. csak a vasuti palya
miikodtetdjének az allasfoglalasa alapjan lehet.

(19) *Kozlekedési és kozmiiterileteken a kozlekedési ¢és kozmilétesitményeken kivil
egvéb ¢épitményt elhelyezni, az OTEK kozlekedési és kdzmiiteriiletekre vonatkozé
elGirasai szerint lehet.

9.§.

P7oldteriiletek szabilyozasa - Kozpark (Kp), Kozkert (Kke)

(1) (-]

(2) A kozparkon beliil disztavak létesithetok.

(3) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.

(4) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetonek kell lennie.

% A 8.§ (11) bekezdésben az OTEK vonatkozo szévegrész a 19/2013.(XI1. 17.) onk. r. 5.§ (2) bekezdése szerint mod.
sziveg.

27 Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan.

2 Modositotta a 19/2013. (XI1.17.) dnkormanyzati rendelet - hatéiyba Iépett 2014. januar 16. napjan.

% Modositotta a 15/2016. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2016. november 01. napjan.
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(5) a) Zoldtertleten a gépjarmiforgalom szamara tervezett (t. mas jogszabalyban meg-
hatarozott, kotelezoen kialakitando parkolo, kerékparit, gyalogat, vendéglato-,
sport-, szabadido-létesitmény, illetve a teriilet gondozdsit szolgalé épitmény a
vizpart-rehabiliticios tanulmanytervek elsé feliilvizsgalatat megelozoen a vizpart-
rehabiliticios tanulmanytervekben, azt kévetoen a partvonal-szabdlyozisi €s vizpart-
rehabiliticios tervekben kijelolt helyen, a helyi épitési szabdlyzatban és a
szabalyozasi tervben meghatarozott médon létesitheto.

by" Zoldweriileten a telek teriiletének legalibb 80%-an hdromszintes zoldfeliilet
kialakitdsa sziikséges tajépitészeti vagy koztertlet-alakitasi terv alapjan.”™

(6) A teleptlések ujonnan létesitett zoldteriiletén legfeljebb 4%-0s beépitettséggel
helvezhetok el vendéglatd, sport-. szabadidé létesitmények. illetve a terilet
gondozasit szolgdlo épitmények.

(7) A tertileten a pihenést és a testedzést szolgald ¢pitmény (sétadt. pihendhely.
tornapilya, gvermekjitszotér stb.) vendéglito épiilet, nyilvinos WC ¢s a teriilet
fenntartasahoz sziikséges épiilet helvezheto el.

(8) A meglévo zoldterileteken épiilet legfeljebb 2%-os beépitettséggel helyezheto el.

(9) A teriileten - a vizpart-rehabilitdcids terv altal érintett kozpark kivételével — terepszint
alatti gardzsok elhelyezhetok kertészeti szakvélemény alapjan a kozpark telek
teriiletének legfeljebb 10%-an, ha ez 1.0 m magassagban mérve 10 cm t&rzsatmeronél
nagyobb fik kivagdsival nem jar. A terepszint alatti épitmény felett legaldbb 80 cm
vtg. féldtakarast kell biztositani ndvénytelepités céljara.

(10) A kozparkon belil 50 m=-nél nagyobb, 1j térburkolat csak épitési engedély alapjin

Iétesitheto.

(11) A vizpart-rehabilitécids tanulmanyterv altal érintett zoldterileteken:
a) a gépjarmu forgalom szamara tervezett kozutak,
b) sporthorgdszat, a vizi sportolds, valamint a szabad strandok és kiszolgild
épitményeik;
c) a kerékpdrutak a vizpart-rehabiliticids tanulmanytervben kijelolt helyen
létesithetok.

(12) Az Gjonnan elhelvezheto épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 4.5 m lehet, kivéve
ez alol a Jozsef Attila €s Erzsébet utcak nyugati végénél Iévo parkolo mellett. a vasut
és a 7-es Gt kozott talalhatd kozpark teriilete, ahol 1 db Kildtoval egybecpitett
muzeum létesithetd. melynek épitménymagassaga legfeljebb 15 méter lehet. (13) A
kozpark teriiletén kizhasznalat el6l elzart teriilet nem alakithato ki.

10.§.
Erdoteriiletek (E)

(1) Védelmi rendeltetésii erdoteriilet (Ev)
a) A teriilet elsddlegesen védelmi (kornyezetvédelmi, ill. természetvédelmi)
rendeltetésh célokat szolgal.
b) A teriileten épiilet Gjonnan nem helyezhet6 el.
c) A terilleten a 100%-o0s lombkorona fedettségét biztositani kell.

1 Méadositotta a 6/2018. (111.28 ) Gnkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2018. marcius 29. napjan.
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(6) Natura 2000 — Eurdpai kozosségi jelentoségi természetvédelmi rendeltetési
teriiletek
A teriiletre vonatkozoan a 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet rendelkezik.

(7) Helyi védelem alatt o természeti értékek
a) bioldgiai, zoldovezeti, tdjesziétikai €s telepiiléstorténeti  értékik alapjan
telepitett fasorok tartoznak ide (Kvassay sétany, Rakoczi u., Somogyi Béla
utca)
b) Védett fasorban levd fa, tovabbd egyed védelem alatt allo fa kivagasa.
csonkoldsa 10 m-es korzetében engergiavezetékek vezetése, drkolds csak
Polgirmesteri Hivatal engedélyével torténhet

(8) Helyi védelemre javasolt természeti értékek

a) Varosszerkezetet hangsilyoz6, botanikai, varos-utcakép esztétikai  €s
telepiiléstorténeti jelentoséggel bird zoldfelileti elemek (fasorok, egyedi [ak)
tartoznak ide.

b) A védelemre javasolt ¢riékek esctében a veédette nyilvanitasi eljaras
befejezéséig a természeti ¢értickeket viltozatlan formaban kell megarizni, veliik
kapcsolatban semmiféle kdrosito tevékenyseg nem folytathatd.

¢) A védelemre javasolt fasorok és egyedi fik kipusztulisa €s kialénosen indokolt
kivagasa esetén potlasukat a meglevivel azonos fafa) tobbszor iskolazott
egyedének alkalmazésival kell megoldani.

d) Az értékekkel kapesolatos tovabbi eldirasokat a védelem hatalyba Iépése utin a
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat altal kiadott, helyi védett természeti
értékekre vonatkozé rendeletében kell megfogalmazni.

23.8.
Epitészeti mitemlékvédelem
(1) ™ Hk
(2) A miemlékekre és miemléki Kkdrnyezetben clhelyezkedd épiiletekre. telkekre

vonatkozoan a hatalyos Kulturalis Orokség Védelmérél szold torvény elirasait kell
betartani.

(3) A védetté nyilvanitott milemlékkel vagy milemléki jelentoségi teriilettel kozvetlentil
hatdros ingatlanok, a kozterilletrészek és a kozteriiletrészekkel hatdros ingatlanok
miemléki kornyezetnek mindsiiinek.

(4) ™ Hk.
(5) A helyi teriileti védelem hatdra a kdrnyezo térfal, vagyis a teriilettel szomszédos
telkeken all6 épiiletek azon homlokzata(i), mely(ek) a varoskép részei. Ezek

alakitasanak engedélyezésénél a védett teriilet sszképére kell tekintettel lenni.

(6) B helyi teriileti védelem alatt allo teriletrész esetében eldiras:

5 23 § (1) bekezdését a 19/2013 (XI1.17.) onk. r. 20.§ (4) bekezdese hatalyon kivll helyezte.
55 23 § (4) bekezdését a 19/2013 (XI.17.) onk. r. 20.§ (4) bekezdése hatalyon kiviil helyezte.23.
% Modositotta a 13/2017. (IV.28.) onkormanyzali rendelet - hatalyba lepés 2017. majus 15. napjan.
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35.8.

A helyi eléirasok mellékletén és a szabalyozisi tervlapokon alkalmazott kodok

(1) Ahol a szamkodok elétt betdjel is megjelenik, ott az a varos egyes teriileteire érvényes
sajatos eldirasokra utal. Ezek a kovetkezok:

p A Balaton-vizpart rehabilitacios terv dlial érintett teriiletekre vonatkoz6 sajitos i
| eldirdsok -

,»K - Karikavélgy varosrész teriiletére vonatkozo sajatos eléirdsok —_’
‘M | Panorama korat sajatos eloirasai

=

=

Magaspart felszini mozgdsra érzékeny terilet

(2) Az elsd szamkad jelzi. hogy az épitési Gvezet Kialakult vagy tervezett
L_ Kdéd | Epitési ovezet tipusa

"1 | Nem kialakult épitési dvezet

A két épitési dvezet tipus eloirasait a jelen rendelet 14.§. és 15.§. hatdrozza meg.

(3) %A kéd masodik szdma jelzi, az épitési dvezet telekméreteinek eldirdsat

Telek- Legkisebb | Legkisebb  Legkisebb telekszélesség a beépitési modoktdl fiiggoen
nagysag  telek- telek- 1 m -
kodok = nagysag mélység | Szabadonalld Szabadonallé Oldalhatéronl Szabadonalld
; ‘ m” m Cvilla beépités | alt. beépités allé beépités | telepszerii
| | | | | beépités
1 180 18 | 10 8 [
| 2 | 360 23 ! 12 ; 10 \
P 2* 360 |18 12 | 10 ‘=
3 500 | 30 6 14
4 600 | 30 16 14 :
5 720 | 35 18 j 16 i
6 900 | 40 20 20 18 !
) oo 45 24 22 - 2
8 2000 50 24 24 24
9 3000 50 24 24 24
9* 8000 | 50 | 24 i 24 24
| “.Mna@gf&ﬁgé-,aWﬁMme:EﬁrMésas@ﬁmdéﬁﬂMkm
% meg.
(4) AY k6d harmadik szama jelzi, az épitési vezet beépitési médjat
‘Beépitési mod  Beépitési modok
kodok
ks Szabadonallg villa beépités
2. Szabadonallé dltalanos beépilés
4. Oldalthataron all6 beépités B
0. Kialakult, adottsagtol fiiggo, a teriiletre vonatkozo eloirasok |
, és a sajatos eloirasok hatarozzak meg.

81 Modositotta a 19/2013.(XI1.17.) onkormanyzati rendelet - hatélyba lépett 2014 januar 16. napjan.
82 Modositotta a 15/2016. (1X.30.) onkormanyzati rendelet - hatalyba lepés 2016. november 01. napjan.
83 Modositotta a 19/2013.(XIL.17 ) dnkormanyzati rendelet - hatalyba iépett 2014. januar 16. napjan.
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(5) ™% A kod negyedik szama jelzi, az €pitési ovezel beépitési Yo-at.

| Beépitési % kodja Max. beépitési Minimalis zoldfeliileti
% fedettség %
1 <5 80
= =8 80
4* <10 70
2 215 70
3 <20 50
3 =25 50
4 <30 50
4% 535 50
g4** <35 25
e £ 35 40
5 ' <40 50
6 < 50 40
6" <50 30
| 7 <60 20
8 = 80 10
9 < 100 ‘ s
0 Adottsagtol  fiiggd. a  teriiletre
vonatkozo eldirasok €s a sajatos
eloirasok hatarozzak meg.

(6) A kod 6t16dik szima jelzi, az €épitési Ovezet épitményeinek legkisebb — legnagyobb
‘épitménymagassagat.

Epitménymagassag (H) Legnagyobb épitmény magassag
kodok M
1 <3.5
2 <4.5
3 <6.0
3* <6.5
4 <15
) (@ BET)
47 <9.0
] <10.0
6 <12,5
7 <16.5
8 > 16,5
0 Adottsagtol fliggd a teriiletre vonatkozo elo-irdsok és a
sajatos el6irasok hatarozzak meg.

8 Modositotta a 19/2013 (X11.17 ) onkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan -
8 Modositotta a 15/2016. (1X.30.) énkormanyzati rendelet - hatalyba lepés 2016. november 01. napjan.
& Modositotta az 1/2017. (1.10) énkormanyzati rendelet - hatalyba lépés 2017. januar 25. napjan.
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MELLEKLETEK

. _
1. melléklet

Onkormanyzati elovasiriasi joggal terhelhetd telkek hrsz. szerint:

Hrsz | Rendeltetési cél § R
20 | Zoldterilet-kdzpark _ _ : ]‘
1851 | Kozt 7

2. melléklet

Kiszolgalo és lakout céljira torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok hrsz. szerint

119 861/2 953 985
120 866 954 987
121 867 955 988

| 139 914 956 989
140 915 957/1 990
162 932/1 9572 991
161 932/2 958 992
160 937 959 993/1
190 938 960 9932
189 941 961 1100
188 942 962 1101
187 995 963 1245
186 996 964 1203
185/2 997 965 1288
183 998 966 1287/1
168 99,2 967 1309
167 1000 968 1329/2
166 933/1 969 1332/17
165 891 970 1306/8
170 889 971 1670

’ 169/2 1001/1 972 1669
169/1 1001/2 973 1666
427 991 974 1703
896 886 975 1708
853/2 945 976 1709
855 946 978 1712
854 947 979 1713/1
856/1 948 980 1664
856/2 949 981 1661/1
857/2 950 982 1718
859 951 983 1735/1
860 952 984 864/8

8 Modositotta a 19/2013.(X11.17 ) onkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan.
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9. melléklet

Helyi teriileti védettség

Balaton-part a keleti strandtol keletre ~ nadas o h HIT
Balaton-part a Rékoczi u. Ny-i szakasza mentén  nadas h HIT
Kvassay-sétany 98B, 1572-1579/2 villasor és kikoto - HIT
Kvassay-séany 5. 13, 19521, 24(déli része), (platansor  h HIT
» - 1574 o 1 -

HIT:  Helyi teriileti védettség h: Helyi (koribbi) részleges védettség

%10, melléklet

Balatonfildvir, Karikavilgy felszinmozgassal érintett teriilete és védoteriiletének
lehatirolisa

881 m2

12343
a0

1049 sz. mellékletet a 19/2013.(Xi1.17.) onk. 1. 18.§. (7) bekezdése iktatta be - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan.
15 10, sz. mellékletet a 17/2018.(1X.10.) énk. r. 3 §.-a iktatta be - hatalyba lépés 2018. szeptember 25. napjan.
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FUGGELEKEK

106, 107

1. fiiggelék

Ovrsziagosan védett miemlékek jegvzéke

[Torzs- Megye, telepiilés ;
TO. Azonosito caye, IEpUIes, | yédelem Név Hrsz
sZam uteca, hazszam
Somogy, G e s
11577 18800 Balatonfoldvar, Ll Malssdlnglod 17
. : Muemlék | meghigyeloallomas
- : Somogyi u. 1. N
! Somogy, M
11577 | 18802 | Balatonféldvir, Y Hid galambdicokkal 25/1
: ! ; Miemlék
Somogyi u. 1.
‘ Somogy, M ;
11577 | 18803 Balatonféldvar, Sedlie Hajoallomis 19
. ] i Miemléek - |
; Somogyi u. 1.
| g Somony, M| s pimeny | 1350 19746
- t ] 5 ey ;- ‘,. oo ] ¥ 3 "’ = ---... 7 .-‘ Y
11577 19104 Balatonftldvar E}xemléks eoylitese memiski | @802, D3 330, |
Grnyezel kornyczete | 24, 25/2, 26/2, 3/1, 4
l _ M Vasbeton gyvaloghid ex- | 19, 21, 2372, 24,
292 . % Somogy, s etald | AL 471 14
8929 28731 | Batatonfoldvar Miemleki lege miemléki |22/, 1441, 14/2,
” | = kiirnyezet kornyezele 02/15. 18, 16
} Somogy, M
11577 18000 | Balatonfoldvar, L Balaton klub, kaszino 22/1, 21
. Miemlék
Somogyi u. 1.
A kikétében a molo M
29 3 egé P Tashe ratoghi 17
89 7750 végén Miiemlek Vasbeton gyaloghid
Somogy, M Balatontoldvari Kikote
11577 18799 Balatonfoldvir, Mﬁéﬁai‘ék epulel-és epitmeény | 17.19,21, 2271, 25/1 |
1 Somogyi u, 1. cgyvuliese |
M: muemléki védettség

1% Modositotta a 19/2013.(X11.17 ) onkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014. januar 16. napjan. B
107 Modositotta a 12/2016.(V1.30.) 6nkorményzati rendelet 1. figgeléke - hatalyba lépés 2016, julius 15 napjan.
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Ugviratszam- 1066-17/2008. Téargy: Lehocsky Zsolt. Fehér Jozset. Rutes Re Jand.

Ugvintézé: Gombai Gvula Békeési Béla ¢s Kérpit Péter
Tel: 84/ 5340-971 5 db iizlet épiilet

végleges fennmaradasi engedélye
HATAROZAT

Rutcz Roland 8600 Siéfok, Petdfi sétény 28. szam, Békési Béla 8638 Balatonlelle, Petéf; S, u. hrsz;
3763/2. szam, és Karpati Péter 8623 Balatonfdldvar, Balatonszentgyc’irgyi 0t 100. szam alatti lakosok
kérelmének helyt adok, a Balatonfsldvar, Somogyi Béla utca I7a, 1/b, 1/c, 1/d és 1. szam, 19-20 hrsz-
ingatlanokon épités engedely nélkiil atalakitott és bévitett § db iizlet épiilet végleges fennmaradisat
engedélyezem az alabbi kikotésekkel.

Lehoczky Zsolt 8617 Koroshegy, Petofi S. u. /e, szam, Fehér Jézsef 2040 Budadrs, Osz u. 21. SZ4m,

I. Sib6fok Véros Hivatasos ("_')nkorményzati Tizoltésdga az 5 db iizletre vonatkozo fennmaradasi engedély
megadasdhoz F-258/3/2008. szamu szakhatosagi dllasfoglalasaban hozzéjarult,

2. A Somogy Megyei Mezbgazdaségi Szakigazgatasi Hivatal a fennmaradis;i engedély megadisahoz

" 234-2/2008. szam szakhatosagi allasfoglalasaban hozzéjarult.

1 3. Az ANTSZ a fennmaraddsi engedély  megadasihoz  1160-2/2008. szamt  szakhatdsagi
allasfoglalasaban hozzajarult,

Felhivom engetiélyes fi gyelmét arra, hogy

- az cpiletet / helyiségeit / csak az €pitési és hasznalatbavételi engedélyben megjelslt célra szabad
haszndlni Ggy, hogy az ali¢konysagot, élet- és kézbiztonségot, valamint egeszséget ne veszélyeztesse
¢s a megengedett hatarértéknél nagyobb kiros hatést ne gyakoroljon a kémyezetére,

- koteles az épitési vagy a bontasi munkik befejezése, illetve a jogerds  és végrehajthato
hasznalatbavétel; (bontasi, fennmaradasi) engedély kézhezvétele, bejelentés tudomasulvétele utan az
épittetonek az ingatlan-nyilvantartasban a valtozds atvezetése céljabol  kérelmet, tovibbi a
megvalosult allapotrol zaradékolt valtozas vazrajzot kell a foldhivatalhoy benytjtania, illetve az
ingatlan rendeltetésében t3rtént valtozast be kell jelentenie,

Déntésem ellen a kézhezvételét kivets naptal szamitott 15 napon beliil a Dél-dunéntali Regionalis
Kﬁzigazgatési Hivatalhoz cimzett, de Balatonfoldvar Viaros Polgarmesteri Hivataldhoz 2 példanyban

yajtott, 30.000 Ft értéki illetékbélycggel ellatott fellebbezéssel lehet élni. Ay epitésiigyi birsagra
Vonatkozé fellebbezés tekintetében az lgyfélkor kizarélag a birsdgfizetésre kételezettekre terjed ki.

fellebbezés eleigtronikus Gton nem nyujthaté be.
INDOKOLAS

hoczk_v Zsolt ¢és Tarsai fennmaraddsi engedély iranti kérelemmel fordultak Balatonfoldvar Viros
&Y20jéhez a térgyi iigyben.

elmitkhoz hianypotlasi felhivast kovetoen csatoltak az épitésiigyi hatosagi el‘jérémkrc’)‘}_ valamint a
kalakitssi és az épitészeti-miiszaki dokumentéciok tartalmaral sz616 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet



7 a-bun es 208 ban eloin szihseges mellékleteke

A kérelem. meliékleter €< o megtartott helvszim szemie soran megallapitast nvert, ~ogy az ingatlan
kigiakitdse megiciel az dliapot-felmarcs: werveknek. az epiilciek tobb, munt 1) eve epliltek. azoka

P A N - - ‘rr‘ - ¢
rendeltetésszeruen hasznaljak

Az iizletek fennmaradasahoz gz érintett szakhatosagok hozzajarultak. Allastoglalasukar ¢ hatiroza
rendelkezo része tartalmazza.

A veégleges fennmaradds) engedély iranti kérelem mellékletét keépezo muszaky terveket atvizsgdlva
megallapitottam. hogy a tervezd tagla o Magyar Epitész Kamaranak, targyl épitmeny tervezescre
jogosultsaggal rendelkezik. tartalma megtelel a 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelette] kozzéten OTEK. a
2004. évi CXL. torvény, az 1997 évi LXXVIH. torvény, Balatonfoldvar Véros Onkormanyzata
13/2006.( VILS.) szamu rendelete elOirasainak, ezért a rendelkezo részben foglaltak szerint hataroztam, az
felépitett, dtalakitott és bévitett Gzletek fennmaradasat végleges jelleggel engedélyezetem.

A végleges fennmaradasi engedély megadasa ellen tizvédelm, egészségigyl €s egyvéh szempontbol
kifogas nem mertlt fel. ezért a rendelkezd részben foglaltak szerint hataroztam, a szabalytalanul
atalakitott és bovitett éplletekre a végleges fennmaradasi engedélyt az 1997, évi LXXVIIL torvény 48§
(12) bekezdése alapjan épitésiigyi birsag kiszabasa nélkil megadtam.

A fellebbezési ichetdséget a 2004, évi CXL. torveény 98.§ (1) és 99.§ (1) bekezdése alapjan biztositottam.

A fellebbezést illeték ménékét az illetékekrol sz616 1990, évi XCHI t6rvény 29. § (4) bekezdése alapjan
allapitottam meg.

Hletékességemet a 393/2007. (XIL 275 Korm. rendelettel modositott 343/2006.(X11.23.) Korm rendelet
1.§ (1) bekezdés a) pontja allapitja meg.

Balatonfoldvér, 2008. janius 24.

A cimzetes féjegyz6 megbizasabol:

s —

Holovits Istvan
épitesi €s varosfejlesztési osztalyvezets

7006 AG. 1 4
—

Az értesiilék nevét és cimét adatvédelmi okbol kiilon jegyzeék tartalmazza.



Partényi Epités; BT,

> i

Citénl
y

3 Baicey Zs. 1w OB
SEGFOR BACSH VAT /é5

FFax: 84-319-414

Engedélyezési tervdokumentdacio

Tervfajta : Uzletsor fennmaradasi terve

Epittetd 1. Lehoczki Zsolt — biifé /,/U Wi
Fehér Jozset - butik && /l i

.)Rulcz Roland — blife

Lo

o~

Békési Béla — ajandék

hn Y ( LS

- 6. Karpat Péter - fagylaltozo

Epiilet helye Balatonfoldvar Hajoallomas

20. hrsz.

Partényi Gyula
Vezetd épitész tervezd
E1.01-2778

.................................................................................

Siofok 2008, 03, hé Eal ard
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Nuaszaka leiras

U 2lethars Balatonfoldyii

Meglévo — épitési engedéllvel 1étesitett - tizlethaz allapotfelmérdsi il fennmaradasi engedélvezeés
tervenck az elkészitésére szolt u tervezesi megbizas,

A fennmaradasi kérclemhez tulajdonosok rendelkezésre boesdjtottak az épiilet — Nemeth Atilka
épitésztechnikus altal készitett — felmérési terrvett.

Az tizlethaz 6t db. tizletegységet tartalmuz.

Ay iizletek miukodési engedéllvel rendelkernek.

1. jeli biife jellegii Gizlet:
A henne folyvo tevékenységre - ANTSZ, Allategészségiipy — il mikddési engedély van

A termeld helviségek oldalfalai az elbirt magassagig  rozsdamentes acéllemezzel burkoltak.
padozatok keramia lapburkolat. A helyiségek természetes szelldztetése és megvilagitasa bl/iU\iTnTI
a belso helyiségek gépi Gton elszivassal szelldztetetiek.

Az cgységben eldre esomagolt — elokészitett - hurka. kolbasz stitése. elokeszitett fagyasztott hal
stitése ¢s elore fagvasztott lingos siitése torténik. A fekete mosogatd a konyhatérben van. Az
] clokészitdben harom medencés mosogatd van. Kézmosdo a konyhiaban és a we. elotérben van.
‘ Minden vizvételi lehetoség hidee ill. meleg vizes berendezés. A személyzet szimara we. helyiség.
1 a we. eloterchen Oltozési lehetdség biztositott. Fehér mosogatora nines sziikseg mert a kiszolgdlas

1_ egvszer hasznilatos - eldobhato eszkdzokkel Grténik.

2. jeli divatiru Gzlet :
Az iizlethen a személyzeti szocidlis helviségesoport biztositot. Szellozietése pépi Gron 1orend
elszivassal biztositott, Mikodési engedely van.

; 3. jelu biifé jellegi iizlet @
A benne folyo tevékenységre - ANTSZ. Allategészségiigy — il mikddési engedély van.

A termeld helviségek oldalfalai az cldint magassagig csempével burkoltak, a padozat keramia
lapburkolat. A helyiségek természetes megvilagitasa &s szellozietése megoldott.

Az cgységben hamburger, ,forro kutya” drusitdsa tonenik. A személyzeti we. eldtér — mosdo.
6ltz0 - helyisége gépi uton elszivissal szelléztetett. Harom — hirom medencés mosogato van a
P fekete ill. fehér mosogatdban. Kézmosdd van a mosogatokban ¢s a kony ha helyiségekben. Minden
vizvételi hely hideg meleg vizes berendezés.

Raktar a szarazar( részére biztositott.

1. jelit ajandék iizlet.
Az iizletben személyzeti we. helyiség biztositott. Mikodési engedely van.

5. jeli fagylaltozo ¢
\ henne folvo tevékenységre - ANTSZ, Allategészségligy — ill. miikédési engedély van.

&

Az clokésZte helviség és eladd tr oldalfala az eldirt mérickig csempev ¢l burkolt. a padozat
keramia lapburkolat. A helyiségek termeészetes megvildgitasa és szelldztetése megoldott. Az
elokészitd helyiségben hideg-meleg vizes kézmosdo €s harom medencés eszkéz moso van.

[

A személvzet részére we. helyiség. a kézmosdoval felszerelt we. eldterében 6l1dzesi lehetosey
biztositott.

Az Gsszes tizlet ivoviz. elektromos és szennyviz kdzmiibe be van kotve.

I g 1 . \J}/(
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mely léirejotr egyrészroi i.ehoczky Zsolt (sz.: Budapest IX., 1974, jilius 22., an
Szukop Anna, szemsz.: | 740722 4734, szem.ig.sz.. AN 777139, lakh: 8617
Kdrdshegy, Petdfi S. u. l/e.) Lehoczky Gyula (sz.: Pestszenterzsébet. 194
aprilis 19., an.: Benedek Zsofia, szem.ig.sz.: 512327 CA, szem sz.: 1 470419 0395
lakh.: 861 f’ Kdrdshegy, Petofi 8. u. l/e.), Lehoczky Gyuléné (sz.: Szukop
Budapest, 1953. december 02., an.: Fodor Margit, szemsz.: 2 $31202 1755,
szem.ig.sz.: AN 776526, lakh.: 8617 Kbroshegy, Petéfi S, u. 1/e.), Karpati Péter
(sz.: Budapest VIIL., 1951. szeptember 25., an.. Méray Izabella, szem.sz.: |
510925 0295, szem.igsz: 004400 DA, Iskh.: 8623 Balatonfoldvar,
Balatonszentgytrgyl Gt 100.). KArpiti Péterné (sz.: Priegl Zsuzsanna, Tatabdnya.
1955. junius 14., an.: Bodacs Margit, szem.sz.: 2 550614 6769, szem.ig.sz.: AU-
VI. 598916) a tovdbbiakban felépitményi tulajdonosok, raépliok

miésrészrd] BALATONI HAJOZASI Rt (szikhely : 8600 Stofok, Kridy
2., képviseli : dr, Horvath Gvula vezérigazgat6, cégjegyzékszim : 14-10-3(
KSIH szim : 11238326-6120-114-14), mint foldtulajdonos

kizott az alulirt napon és helyen, a kiivetkezd feltételek mellett:

1.} A felek mindenek elént rogzitik, hogy a BALATONI HAJOZASI Rt.
fildtulajdonos kizArélagos tulajdondt képezi az  ingatlannyilvantartishe
balatonféldviri 19.hrsz, (hajéaliomas megjeldiés, 955 m2 terdletll. belteritlen
mgatlan, feljegyezve gazdasigi épiiler) ¢s 20.hrsz. (hajodliomds megjeldiési, 2230
m2 teriiletd, belterdieti ingatlan, feljegyezve 6. egyéb épilet) ingatianok.

Ezen ingatlanokon a felépitményi tulajdonosok illetve jogelddieik pavilonokat
Iétesitettek, mely pavilonok az ingatlannyilvantartdsi térképeken mir feltiintetésre
kerlltek,

A jelen szerzddés 1.sz. mellékletét képezi egy térképmdsolat, melven bejelsiésre

kerilt, hogy a jelen megdllapodis targyat mely felépitmények tulajdonjog!
helyzetének rendezése Képezi.

Jelen megaliapodas célja tehat az ingatlanon a felépitményi tulajdonosok {raépitok)
tulajdondt  képezd felépitmények tulajdoni helyzetének rendezése, &nallo
ingatlanként torténd ingatlannyilvantartasi feltiintetése valamint az altala elfogiali
~fBldrészletre foldhaszndlati jog alapitdsa, valamint a fldtulajdonossal hasznalati
megosztasi vazrajz alapjan a feiépitmeény tuln;donosok altal a felépitménvekhez
hasznalt ingatlanrész 99. dvre $2616 bérleti jogdnak (kizdrdlagos hasznalati
jogénak) biztosftasa az épliletek mindenkori tulajdonosa szamara.




19/Ahrsz.  ingatlant  ileti, 19 hrsy ingattant  terheh I8 mi teritlen
f5idhasznalati jog.
19/B.hrsz.  ingatiant tleti, i2hrsz  ngatian techeli 09 mi terileiy
tSidhasznélat jog,
. 20/A.brsz. ingatlant sileu.  20.hrsz ingatlant  terheh 09 ml  tertietu
fBidhaszpalaty 168,
20/B.hrsz. ngatiant  dleti, 20.hrsz ingatant rerheh 18 m2  terileti
% idhasznélati jog,
2/C.hrsz.  mgatiant  iliet, 20hee ngatian terbieli 18 m tleritieid
3 1dhasznalatt jog,
bd
f 4.) Fentek alapjan a vdltords aidn az aldbbiak szerint glakudnak ar: ondlld
% fetépitményi ingatlanok adatai és (ulajdonviszonyoi :
8
f . 19/Ahrse., fiziet, 18 m teritlettel tulajdonos - Lehoceky Zsolt heltigtart
haszonéivezeti jog jogosultjar - Lehoczky Gyula, J.enoczky Gyuléng,
t. i 19/B.hrsz., dizlet, 09 m? teriilettel, tulajdonos - Lehoczky Zsolt, holtigtarto
% haszonélvezet jog logosuitjai « Lehoerky Gyula., Lehoezky Gyuldne,
t53 i -
E;’. \,; ‘i"‘l\”_'—.‘, "\ ~7 p ;
‘I ,;.-
4 0]
e N _

A jelen syerzbdes s mellékletél képesi a SIO-GEO Bt alal 2387200
mmkaszam alatt késziet ,épiletfeltintetési vazrajs Gnalio mgatlanrol’ .87
melékletét képezi tovibba a STO-GEO Bt altal 23872004, munkaszam alatt
Léerdtett haszoflati megovrtdsi vAzrajr neiyen felifumtetesre - kerfil, hogy
fedepitinényekier  mely mgatlanrészek 99, dvre mOw bRl 0% tartasih
halatonfoidvar 19 s 20 hess alatts ingetlanokia vepatkozdan

A fentiek urdn a foldtulajdenos & a felépitmeényi tulajdonosok, rdepiiox
kolesinos megdllapodisuk alapjin az algbliakban rivotik a felépitmények és o
foldteriilet tulaidoni, hastndiafi viszonyait ;

2.3 Jelen mepéliapodas Joan melickietdt Képezo, « SHO-GECO B dltel 187/2002
wram alatt készitett vazrajeon, 197A., 1%B., /A, 20/B., 20/C.brsz. ala
feltiintetett 6nalld mgatlanok kizérdlag a felépitmenyl tulajdonosok tulajdona:
képezik. mivel azoket 0k, illetve jopeindieik saat pénzeszkbzeikbdl iétesitették

az ingatlannyilvantartasban & balatonfsldvan 19, ¢s 20.hrsz. alatti ingatlanc
beepyzett talajdonos wladonjoya véltozatian tartalomnal lenmarad, telépitmeny
rulnjdonosok. raépitdk a foldingatianra tulajdonjoget nem szereatek

1) A 2) pontban régdtett Sualld feibpitményi ingatlanokat megiileti, a 1%,
20 hrsz. alatti ingatlanokat pedig terheir a jelen megdllapoday mellékivtet képese
epuletfeinintetési  aeraj: szerinti foldhaszndlati jog A~ Dldhagandlat: ol
vonatkozd jogszabaly) rendelkezésekkel felek tisztaban vannak.

4 foldhaszndlati jog terjededpie az wldbbi




A

AB/ABTST., tizlet, 09 m2 terilletel, tulajdonos : Lehoczky Zsoll, hohigrano
/ taszonélvezeti jog jogosultiai : Lehoczky Gyula, Lehoczky Gyuldne,
. 20/B.hrse., izlet, |8 m2 teritlettel, tulajdonos | Karpati Péter 172, Karpal
- 20/C.hrsz., Qzlet, 18 m2 tertlettel, tulajdonos : Karpati Péter 1/2, Karpau
Pé&ernd 172,

5) Felek ¢ szerzBdés aldinisival kdlesdndsen hozzajaruinak ahhoz, nogy =
viltozasok 2 3.) és 4. ) pontban foglaltak szerini az ingatlanayifvdntartason,
iletve a telekkfnyvi térképeken Atvezetésre keriiljenek, tovabba hozzAjaruinax
shhoz, hogy a balatonfoldvari 19/A., 19/B., 20/A., 20/B., 20/C.hrsz.
imgatianokrs a felépitményi tulajdonosok, haszonélvezsk tulajdonjoga, il
holtigtarté haszonélvezeti joga, rdépités jogeimén az ingatlannyilvintartisba
bejegyzésre keritljon.

A felek hozzijarulnak abhoz, is, hogy 4 balatonfoldvari 19/A., 19/B., 2U/A.,
20/B., 20/C.hrsz. alatti Gnalld ingatlanok javara a balatonfoldvari 1%,
20.hrsz. ingatlanck terhére, a 3.) pontban irtak szerint a {Oldhaszndlati jog
bejegyzést nyerjen az ingatiannyilvéntartasba.

6.) A jelen megallapodassal kapesolatban felmertild valamennyi koltség és illeték a7
onallé felépitmeényi ingatianok tulajdonosait terheli, mindegyikiket a sajat
tulajdondban 1év6 felépitményi mgatlan vonatkozasaban.

7.) Felek megéllapodnak abban is, hogy a jelen szerzOdés 3.sz. mellékletét képezd
hasznalati megosTtAst VAZIaiZ szetint az egyes onallo felépitményi ingatlanokboz a
balatonfoldvari 19, és 20.hrse. alatti ingatlanokbol az aldbbiak szerinti
térmértéka és jeloksh ingatlanrészek 99 évre sz0lé bérleti jogat biztositja
faldtalajdonos, igy czen ingatlanrészek (czen ingatianrészek terlileti mericke
magéban foglalja a felépitmények alatti teriiletet, amelyre egyébként &
{Bldhasznalati jog 8z ingatlannyilvantartasba bejegyzésre kertil} &z  egyes
felépitményi  tulajdonosok  (illetve felépitmények  mindenkori tulajdonosal’
kizardlagos haszndlataba |

- 19/A.hrsz. ingatlanhoz : 19/1. teritletrész, 20 m2 teriilettel, 19/11. terlletrész 50
m? terillettel. Bsszesen 80 m2. (ebbél 18 m2 teritletre fldhaszndlati jog
alapitva)

_ 19/B.hrsz. ingatianboz : 19/1IL tertilerrész, 14 m2 teridetiel, (ebbdl 9 mi
teritletre foldhaszndlati jog alapitva)

- 20/Ahrsz. ingatlanhoz - 20/1. tertletrész 14 m? teritlettel, (ebbdl 9 m2 terdletre
fisldhasznalati jog alapitva) ‘
20/B.hrsz. ingatlanhoz ; 20711 teriletrész 40 m2 terillettel, (ebbfl 18 m2
teriiletre fBldhasznalati jog alapitva)
20/C.hrsz. ingatlanhoz : 20/, teriletrész 70 m2 terilettel, (ebbdél 18 m2
teriiletre foldhaszndlati jog alapitva)

Fzen inpatianrészek kizardlagos haszndlati joga az Ondllo felépitmények
mindenkori tulajdonosat 99 évre illeti meg, a 99 évre szd10 bérleti jog alapjan. A
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Heher Jozset ( an 1956.02.04., szsz: | 36021

., cima; 2040, 1

Bormi Janos ( an: , . . Lt : }
0602, cim: 8623. Balatonfsldvar, '\. Srésmarty u. 11., 1506
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o A balatonfSidvari 20/D Dhirsz.- 0 felépitményy ingatian, a batatonféldvari
ingatlant terhelo I8 m2 foldhasznalati jog jogosultja: Feher Jozset

atlant terheld 42 2 Bldhaszadlati jog jogosultia: Biricz Janos
Szerzode Felek kyelentix, hogy & : 2 rog; yOZASal ISmeris
lis7iaban vannak
| g e g7 roctes adany: » TATR] i YA ¥ 1 iyt
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agatlant illett meg a Lalat

i 2070 hrsz-a felépitményi |

18 m2 {oldhasznglati jog.

. A\ halatonidldvar

hrez.-u ingatiant 1
o A bajatonfoldvam 20E hrse-u {eiépitmeénvi ingatlant tileti meg 3

P2 m2 {oldhasznalat jou.

- ~

20 hrsz.-1 ingatiant te

& Foratuigidones a ftldhasznalati

SECIZ0A0 I2leK mepatlapoanaKk. i

lerjeco aolartdamra,

topfoldvary 200 firsz. -0 feiépitmeényy mpatiant illeti mep a balaton

balatonféldvar: 20/E hirsz.-a felepitményi ingatlan, a balatonfoldviar: 20 hrsy

raepites

meliek

ingatiun

mngait

z halatonfs

. 3 et
e it

L

£h i:l vara






won a 1 erertenst S
' 1€ - MNEY 8L SELCEY =
\‘ o (A < iR IGOtarta 1 S
ardiy V% i Nz I -
» ‘ ; A ; . ) 1 n Y7 '4‘__ ¥ (e eor
v e e Ok e I HOTOSE 12 )
Feuek i 104, ¢ v ) )
w Hoe AT Zingatia J oy R LAl A LA A AN h : s
A S ele el . i |
[2sk - ! i ntil s
L2l Zacaivall iexX'nlik wany
. ’ I oy Gitr anit alia
' | e it ¥ e I ‘ = .F |
i ; YIS
.
. o R - A .
A “.Ci‘r‘lr- iV VISR Bk i il . ) )
i 4
| Imeze i

LR :
wajozbat R B f

Lo AL~
|

wilalyy ~ T<2

o

Batatoni Hai







S.szomelléklet: A 19-20 hrsz-0 fSldrészleteken léve tizletekrol a SIO-GEO By altal 2017, évben
készitett felmérési vazlat.
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8623 Balatonfdldvar, Somogyi Béla utca 1. hrsz.: 20/B és 20/C
A szemle idépontja: 2024. szeptember 18.
1.sz. FENYKEPMELLEKLET

Kvassay sétany és kézpark az tzlettsl K-i iranyba |

“* r
A5 KOO GO A AR,

E az épiilet K-i oldalan kézpark és jatszotér | az épiilet a K-i homlokzata |




2.sz. FENYKEPMELLEKLET

a Karpati fagyizo épiilete a parkbo




3.sz. FENYKEPMELLEKLET

N

% s,

tarolotér-részlet | " konyha - részlet |




4.sz. FENYKEPMELLEKLET

E el6készito és raktar - részlet e el6keszito és raktar - részlet




5.sz. FENYKEPMELLEKLET

fogyasztétér -részlet | villanybojler




6.sz. FENYKEPMELLEKLET
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