Balatonfoldvar Varos
Polgarmesterétol

MEGHIVO

Balatonfoldvar Véaros Onkormanyzatanak Képviselbtestiilete 2025. oktéber 22. napjin
(szerda) 8,15 érakor rendkiviili tilést tart, melyre ezuton tisztelettel meghivom.

Az iilés helye: Varoshaza tanacskozo terme

NAPIREND

1.) Az idosek karacsonyi juttatasarél szolo rendelet modositasa
Eloadé: Holovits Gyorgy Huba polgarmester

2.) Az onkormanyzat 2025. évi kiltségvetésérol szolo rendelet modositasa
Eléado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester

3.) Kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédés kotése
Eléado: Holovits Gyérgy Huba polgarmester

Balatonféldvar, 2025. oktober 20.

“_;‘,_"'?"f{lljlholovits Gyorgy Huba sk.
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Eldterjesztések elérhetok a www balatonfoldvar.hu oldalon az Onkorményzat / Képviselotestiilet / Testiileti tilések meniipont alatt.




BALATONFOLD VAR VA ROS ONKORMANYZATA
PENZUGYI ES GAZDASAGI BIZOTTSAG

MEGHIVO

A Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag
2025. oktober 22. napjan (szerda) 8,00 6rakor rendkiviili iilést tart,
melyre ezuton tisztelettel meghivom

Az 1ilés helve: Varoshaza tanacskozo terme

NAPIREND

1.) Az iddsek kardcsonyi juttatasarol sz616 rendelet modositasa
Eléadd: Holovits Gyorgy Huba polgarmester

2.) Az onkormanyzat 2025. évi koltségvetésérol sz6l6 rendelet madositasa
El6ado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester

3.) Kisajatitast helyettesité adasvételi szerzédés kotése
El6ado: Holovits Gyorgy Huba polgarmester

Balatonfoldvar, 2025. oktober 20.

Ernyes Ervin sk.
PGB elnike

Az eléterjesztések elérhetok a www.balatonfoldvar.hu oldalon az Onkormanyzat / Képviselotestiilet / Testiileti illések mentipont alatt.



Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata
8623 Balatonfoldvar, Petdfi Sandor utca 1.
Tel.: 84/540-330, E-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
2025. oktéber 22. napjan tartandd nyilvanos {ilésére

Targy: Az idések karicsonyi juttatasirél sz6l6 rendelet modositisa

Eloterjesztést készitette: Mikoné Fejes Ibolya aljegyzo

Véleményezésre, targyalasra megkapja: PGB

Déntéshozatal: mindsitett tobbséggel

Siirgds targyalas indoka: a rendeletben foglalt hatéridé az oktdber 15. napjat kévetd testiileti
tilés.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata a helyi koziigyek korében kiemelt figyelmet fordit
arra, hogy a varos idésebb koru lakossagi csoportja részére megbecsiilését kifejezze, melynek
egyik formaja 2013. évtdl kezdddéen a 60 év felettiek kardcsonyi ajandékozasa, 2019. evtol a
65 év felettiek részére ajandékesomag helyett 10.000 Ft dsszegii timogatas nyujtasa volt.

2021. évben a telepiilési timogatasként nyujtott kardcsonyi timogatas esetében, a szocialis
raszorultsag feltételeként meghatarozasra keriilt - az regségi nyugdij legkisebb Osszegének
tizszerese mértékében - a jovedelmi értékhatar.

2022. évben, a Humaén Bizottsag javaslata alapjan a 60-65 év kozottiek ajandékcsomag
juttatasat szocialis raszorultsag vizsgélata nélkil biztositotta az Snkorményzat, ugyanakkor a
65 év felettiek 10.000 Ft dsszegii karacsonyi timogatasara valtozatlan feltételekkel kertilt sor

A Humén Bizottsag 2022. évi tapasztalatai alapjan az ajandékcsomag juttatds a jogosultak
korében egyre kevésbé talalt kedvezd fogadtatasra. A pénzbeli timogatas eseteben az volt
tapasztalhato, hogy a jovedelmi értékhatarrol valo nyilatkozattételi kotelezettség miatt az
onkormanyzati jogalkot6i szandék nem valdsult meg maradéktalanul.

A fentiekre tekintettel, 2023. évtdl kezdddoden az iddsek részére egységes mértékli pénzbeli
juttatas keriilt bevezetésre, melyet a 60. életéviiket betoltok ¢s a 60 év felettiek részére 2023-
ban és 2024-ben 20.000 Ft / f6 6sszegben 4llapitott meg a képviselé-testiilet. 2024-ben a
kifizetett juttatas teljes 6sszege 13.640.000 Ft volt.

A jelenleg hatdlyos rendelet értelmében a juttatis a jogosultsagi feltételeknek megfeleld
személyek részére alanyi jogon jar.

A 2025. évi koltségvetési gazdalkodas adatainak ismeretében az onkorményzati feladatok
finanszirozasa forrashianyos, mig a karacsonyi juttatasra forditandd Osszeg az €vek soran
jelentdsen nott.

A rendelet médositasara tett javaslattal annak lehetségét kivanjuk megteremteni, hogy a
képviselo-testiiletnek a jévében lehetdsége legyen a juttatas nyujtasatol eltekinteni abban az
esetben, ha annak forrasa nem gazdalkodhato ki a koltségvetésben a sajat bevételek terhére.
és az onkormanyzat nem tud garanciat véllalni a juttatas kifizetésére.



A rendelet megalkotasaval érvényre kivanjuk juttatni azt a szandékot, hogy 2025-ben,
koltségvetési forras hianyaban az énkormanyzat nem fizet karacsonyi juttatast, figyelembe
véve esetlegesen a nyugdijasok 30.000 Ft értékii élelmiszerutalvanyara vonatkoz6
kormanyzati intézked¢st is.

A jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 18. §-a szerinti, fent szereplo indokolas,
valamint a mellékelt hatasvizsgalatban foglaltak alapjan javasoljuk az idések kardcsonyi
juttatasarél szolo rendelet modositasat.

Balatonféldvar, 2025. oktdber 16.

Holovits Gyorgy Huba
polgarmester
Torvényességi ellengxzésre bemutatya:,
Ellenjegyezte: ﬂi‘fJa/‘Jm‘t%/"céwx

Dr. Tordcesik Gabriella jegyzo

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotasrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

A rendelet-tervezetet targyalo képviselotestiileti iilés idépontja: 2025. oktober 22.

Rendelet-tervezet megnevezése | Az iddsek kardcsonyi juttatdsdirdl sz6l6 dnkormdnyzati
rendelet modositdsdrol sz0l6 rendelet

Tarsadalmi hatés A rendelet megalkotasaval a pénzbeli karacsonyi juttatas
nytjtasat az énkorményzat nem garantdlja a 60 éves ¢s
60 év feletti balatonfoldvari lakosok részére.

Gazdasagi, koltségvetési hatas A rendelet megalkotasaval a juttatasra forditand6 13-15
milli6 forint felhasznalasarol a képviselO-testiilet
rugalmasabb keretek kozott donthet, azt fordithatja a
juttatas finanszirozasara, indokolt esetben a juttatas
kifizetésétdl eltekinthet.

Kornyezeti kivetkezmények A rendelet megalkotasanak kérnyezeti kovetkezményei
nincsenek

Egészségi kovetkezmények A rendelet megalkotasanak egészségi kovetkezményei
nincsenek

Adminisztracios terhek A rendeletben foglaltak végrehajtasa az adminisztracios
terheket nem €rinti.

A rendelet megalkotasanak A rendelet megalkotasat az a jogalkotdi szandék teszi

sziikségessége szitkségessé, hogy a pénzbeli juttatas kifizetésérol valo

dontéshozatal jobban igazodhasson a koltségvetési
forrasok alakuldsahoz.

A jogalkotas elmaradasanak A rendelet megalkotdsdnak elmaradasa esetén nem
varhato kovetkezményei érvényesiilne a rendelet megalkotasanak
sziikségességénél jelzett jogalkotdi szandék

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges

Személyi feltételek Rendelkezésre allnak
Szervezeti feltételek Rendelkezésre allnak
Targyi feltételek Rendelkezésre allnak
Pénziigyi feltelek Rendelkezésre allnak




Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
21/2025. (X. 27.) 6nkormanyzati rendelete

az idések karacsonyi juttatasarol sz6lo 21/2022. (X.28.) nkormanyzati rendelet modositasarél

[1] Balatonfsldvar Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete az idosek karacsonyi juttatasa, mint
az onkormanyzat sajat bevételei terhére teljesitheto juttatas biztositasara, az onkormanyzat pénziigyi
helyzetének fiiggvényében kivan kotelezettséget vallalni.

[2] Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az id6sek karacsonyi juttatasardl szolo 21/2022. (X. 28.) dnkormanyzati rendelet 1. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

(1) Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata személyenként azonos Osszegli pénzbeli juttatasban
részesitheti a legkésobb a targyévben a 60. életévet elérd és a 60. életév feletti balatonfoldvari
lakohellyel rendelkezo személyeket.

(2) Az (1) bekezdés szerinti juttatasra az a személy vélhat jogosultta, aki legkésdbb a targyév oktober
15. napjan balatonféldvari lakohellyel rendelkezett.”

2.§

Az idések karacsonyi juttatasardl szolo 21/2022. (X. 28.) onkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1) A targyévre vonatkozd juttatas 6sszegének és a juttatasra jogosultak személyének megallapitasa
targyaban, a targyév oktober 15-ét kovetden tartando iilésén, Balatonfoldvar Varos
Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: képviselo-testiilet), a 3. §-ban
meghatarozott forras rendelkezésre allasa esetén, hivatalbol hozza meg dontését.”

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kivetd napon 1€p hatalyba.

Balatonféldvar, 2025. oktober 22.

Holovits Gydérgy Huba dr. Torocsik Gabriella
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: a Balatonfoldvari Kézos Onkormanyzati Hivatal hirdet6téablajan 15 napra elhelyezett
hirdetménnyel 2025. oktober 27. napjan.

dr. Toroesik Gabriella
jegyzo
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BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA
8623 Balatonfildvar, Petofi u. 1.
tel.: 84/540-330; e-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Viros Onkorményzat Képviseli-testiiletének
2025. oktober 22. napjan tartandé rendkiviili iilésére

Targy: Az onkorményzat 2025. évi kéltségvetésérdl szolo rendelet modositasa

Siirgés targyalas indoka: Koltségvetési rendelet és az adatszolgaltatas kozti egyezdség
megteremtése

Tisztelt Képviselo-testiilet!
I.

Balatonfoldvar Varos Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a 2/2025.(11.28.) szamu
rendeletével fogadta el az Gnkormanyzat 2025. évi koltségvetését, melyet a kozponti
intézkedések. helyi déntések és feladatvaltozasok miatt modositani sziikséges.

[.) a) A 2025. évi oktéberi normativa felmérés eredményeképpen az dvoda intézménynél a
koznevelési feladatok timogatasa nsvekedett az oktoberi statisztikai adatszolgaltatas és
a normativa felmérés sorén Gsszesen 8.826 czer Ft-tal. A Balvanyosi tagovodat illeto
es¢lyteremtési illetmény pedig varhatoan 4.418 ezer Ft-ban fog teljesiilni, mely 635 ezer

tobbletbevételt eredményez.

Bevétel

A telepiilési onk.-ok egyes kdznevelési fel. tam. 9.461/e Ft
Kiadas

Egyéb miikddési céli tamogatasok AHB-re

Ovodai nevelés 9.461/e Ft

b) A Szocidlis intézménynél a hazi segitségnyujtas feladatellatas eldiranyzata modosul
az ellatotti Iétszam névekedése miatt 843 ezer Ft-tal, ezen feliil a szocidlis dgazati potlék

valtozasa miatt a tervezett 18.305 ezer Ft eléirdnyzat 1.713 ezer Ft-tal csokken.

Bevétel
A tel.-1 6nk.-ok egyes szoc.és gy.joléti fel.nak tam. 843/e Ft
Szocialis agazati potlék -1.713/e Ft



Kiadais

Egyéb mikadési céli tamogatasok AHB-re

Csalad és gy joléti fel.-ok, hazi segitségnyjtas tam.-a 843/e Ft
Agazati potlék atadas -1.713/e Ft

¢) A felmérésben lejelentett Gsszesen 1 & lemondas miatt a szocialis étkeztetés

tamogatasanak el8iranyzatat 89 ezer Ft-tal csokkenteni sziikséges.

Bevétel
Tel.-1 8nk.-ok egyes szoc. és gy.joléti fel. tamogatasa

Szocidlis étkeztetés - 89/e Ft
Kiadas

Személyi kiadasok

Egyéb személyi juttatas - 89/e Ft

2.) Az dnkormanyzat 2025. évi koltségvetésének egy korabbi médositasa alkalmaval

atvezettlik a polgarmester bérének éllami tamogatasat, melyet most pontositani

szlikséges.
Bevétel
A telepiilési dnkormanyzatok miikodésének altalanos tamogatasa
Polgarmesteri ill.-hez és ktgtéritéshez nytjtott tam. - 128/e Ft
Kiadas
Jarulékok - 128/e Ft

3.) Az dnkormanyzat kozhatalmi bevételeinek el6iranyzatat a realizalt és az év végéig

varhato bevételek figyelembevételével modositani sziikséges az alabbiak szerint.

Bevétel

Kozhatalmi bevételek

Egyéb kozhatalmi bevételek: potlék, birsag 1.200/e Ft
Kiadas

Tartalék 1.200/e Ft

4.) Az dnkormanyzatnal a szeptember honapig lekényvelt miikodési bevételek és kiaddsok
feltilvizsgélata kapcesan megéllapithato, hogy az eddig felmeriilt (és év végéig még
varhato) egyes bevételeknek és kiadasoknak fedezetet sziikséges biztositani, mely vagy
a tartalékot ndveli, vagy fel nem hasznalt elirdnyzat terhére atcsoportositasra keriil sor.
A mukodési célu tamogatasok kozott pedig a TKT tdrsuldsi hozzdjarulds modosul a

Kistérségi Tarsulas altal oktoberben elfogadott vj koltségtelosztas miatt.



Bevétel

Kozvetitett szolgaltatasok ellenértéke 505/e Ft
Kiszdmlazott AFA 500/e Ft
Tulajdonosi bevételek - 500/e Ft
Egyeéb mikodési bevétel: aramvisszatérités 1.650/e Ft
Kiadas

Kozvetitett szolgaltatisok 505/e Ft
Reprezentacios kiadasok 500/e Ft
Fizioterapias szolgaltatas - 500/e Ft
Egyéb szolgaltatas: épiiletbontas 4.000/e Ft
Koéziizemi dijak: kozvilagitas - 800/e Ft
Szakmai tev.seg.szolg.

Muszaki ellenér, kzbeszerzési dij -3.200/e Ft
Egyéb mikodési célu tamogatasok AHB-re

TKT tarsuldsi hozzajarulas -507/e Ft
Beruhazasok

Kisajatitasi, kartalanitasi §sszeg 20.000/e Ft
Tartalék -17.843/e F't

5.) A Balatonfoldvari Kistérségi Turisztikai Egyesiilet értékesiti a Foldvar Kartyat.
melynek bevételét atutalja az 6nkormanyzat részére. A 2025. évre eléiranyzott sszeg
23 millio Ftvolt. Az Egyesiilet altal nydjtott adatszolgaltatas szerint eddig az emelkedett
értekesitésbol 6.500 ezer Ft tobbletbevétel realizalodott, mely fedezetet biztosithat a
rendezési terv dtfogd modositasanak technikai elékészitése kapesan légi felméréses

adatbazis készitésének.

Bevétel

Egyéb mik.célu atvett pénzeszksz

Foldvar kartya ért. terv.bev. 2025.évi 6.500/e Ft
Kiadas

Dologi kiadasok: egyéb szolgaltatasok

Légi felméréses adatbazis készitése 6.500/e Ft

6.) Az dnkormanyzat kdltségvetésében az alabbi eldiranyzat elvonasok valosithatok meg.

Bevétel

Miikddési bevételek

AFA visszatéritések (Boldog Békeidék palyazat) - 181.000/e Ft
Kiadas

Dologi kiadasok

Koézlizemi dijak: kozvilagitas -2.200/e Ft
Fizetendd AFA - 181.000/e Ft



Kamatkiadasok

-4.000/e Ft

Egyéb miksdési célu kiadasok

A helyi onkormanyzatok el6z6 évi elszamolasabdl szarmazod

kiadasok -450/e Ft
Ellatottak pénzbeli juttatasai -10.000/e Ft
Beruhazasok

Jatszotéri eszk6z beszerzés -2.000/e Ft
Varosi diszkivilagitas - 5.000/e Ft
Tartalék 23.650/e Ft

7.) A Koézds Onkormanyzati Hivatal miikodési koltségei kozott az alabbi eléiranyzat

atcsoportositas valt sziikségessé.

Kiadas (KOH)

Személyi kiadasok

Helyettesitési dij - 120/e Ft
Jutalom (anyakonyvvezetdi fel.ellatasa) 120/e Ft
Dologi kiadasok

Miikodési AFA - 20/e Ft
Kiktildetési dijak 20/e Ft

8.) A mukédési kiadasok kozott a fel nem haszndlt koltségkeretek terhére szlikséges az

eldiranyzatok kormanyzati funkciok kozti atcsoportositasa. Mindezeket a koltségvetés

8. és 9. szamu mellékletei részletezik.

I1.

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP
(a jogalkotasrdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan)

A rendelet-tervezetet targyalo Képviseld-testiileti iilés idépontja: 2025. oktdber 22.

Rendelet-tervezet megnevezése

Balatonfsldvar Varos Onkorméanyzata 2025. évi
koltsegvetésérdl szolo 2/2025. (11.28.) snkormanyzati
rendelet médositasarol.

Tarsadalmi hatas

A helyi lakossag életmindségének javitasa, alapvetds
szolgaltatasok  biztositdasa a  koltségvetési  rendelet
tervezetben szereplo, kotelezd és  onként  vallalt
onkormanyzati feladatok megvaldsitdsa 4ltal (pl. eii-i,
szocidlis ellatorendszer miikdtetése).

Gazdasagi, koltségvetési hatas

A rendelet tervezetben szereplé mikodési kiadasok az
dnkormanyzat és térségi intézményrendszer mitkddtetését
biztositjdk. A rendelet tervezet tartalmazza az
Onkormanyzat fejlesztési céli kiadasait is.

Kormyezeti kovetkezmények

Nincsenek

Egészségi kovetkezmények

Nincsenek




Adminisztracios terhek Az adminisztracios terhek az elokészités soran elsésorban
a penziigyi osztalyon jelentkeznek.

A rendelet megalkotasanak Jogszabalyi kotelezettség (Allamhaztartasrol szold 2011.
szilikségessége évi CXCV. térvény 24. § (3) bekezdés).
A jogalkotas elmaradasanak Eldirdnyzat gazdalkodds megsértése miatti szankcio.

varhato kdvetkezményei
A rendelet alkalmazdsdhoz sziikséges

Személyi feltételek Rendelkezésre allnak
Szervezeti feltételek Rendelkezésre allnak
Targyi feltételek Rendelkezésre allnak
Pénziigyi feltelek Rendelkezésre allnak

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a 2025. évi koltségvetésrol szolo rendelet
modositasat a mellékletek szerinti tartalommal Jovahagyni sziveskedjen.

Balatonféldvar, 2025. oktober 20.

Holovits Huba
polgiarmester

Torvényességi ellenérzésre bemutatva: 2025. oktdber 20.
e _
Ellenjegyezte: ;Ada/zfm(', (L~

dr. Toréesik Gdbriella jegyzo



Balatonfoldvar Viros Onkorminyzata Képviselo-testiiletének 22/2025. (X. 27.) 6nkormanyzati
rendelete

Balatonféldvar Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérol szolé 2/2025. (11.28.) nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Balatonfsldvar Varos Onkorméanyzatanak Képviselo-testiilete az onkormanyzat kiltségvetési rendeletének
megalkotasa alapveté feladata. A rendelet célja a kiegyensiilyozott gazdalkodas, a tervezhetd és mikddtetheté
feladatellatas finanszirozasanak megteremtése a pénzeszk6zok hatékony felhasznalasaval.

[2] Balatonfdldvéar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotoi hatiskérében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés f) pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kévetkezéket rendeli el:

1. §

(1) A Balatonfsldvéar Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérol szolo 2/2025. (11. 28.) dnkorméanyzati
rendelet 2. § (1) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezések 1épnek:

(A képviselG-testiilet az énkormdnyzat 2025. évi koltségvetését, egyenlegét)
wa) 2552515 ezer Ft targyévi koltségvetési bevétellel,
b) 2797 294 ezer Ft targyévi koltségvetési kiadassal,”

(2) A Balatonfsldvar Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérol szolo 2/2025. (11. 28.) dnkormanyzati
rendelet 2. § (2) bekezdés a)—c) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezések [épnek:

(Miikodési célu egyenlegét az alabbiak szerint dallapitia meg:)
~a)  amikodési koltségvetési bevételeit 1 645 681 ezer Ft-ban
b)  amiikodési koltségvetési kiadasait 1 616 249 ezer Ft-ban ebbdl
ba) a személyi juttatasok kiadasait 314 141 ezer Ft-ban
bb) a munkaadokat terhelé jarulékokat 39 961 ezer Ft-ban
bc) adologi kiadasokat 488 274 ezer Ft-ban
bd) az ellatottak pénzbeli juttatasait 8 000 ezer Ft-ban
be) az egyéb miikodési céla kiadasokat 765 873 ezer Ft-ban, ebbdl a mikodési céli
pénzeszkodzatadasokat 690 925 ezer Ft-ban, a miikodési célu altalanos tartalékot 56 914 ezer Ft-ban
c) a miikddesi koltségvetési egyenlegét 29 432 ezer Ft 6sszegben allapitja meg.”

(3) A Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérdl szolo 2/2025. (I. 28.) dnkormanyzati
rendelet 2. § (3) bekezdés b) és ¢) pontja helyébe a kovetkezo rendelkezések lépnek:

(Felhalmozdsi célii egyenlegét az aldbbiak szerint dllapitja meg:)
»b)  afelhalmozasi kiltségvetési kiadasait 1 181 045 ezer Ft-ban ebbdl
ba) a beruhazasok Gsszegét 807 867 ezer Ft-ban
bb) a felljitasok osszegét 373 178 ezer Ft-ban
bc) az egyéb felhalmozasi céli kiadasok sszegét 0 ezer Ft-ban, ebbél a felhalmozasi célu tartalékot 0
ezer Ft-ban
c a felhalmozasi kdltségvetési egyenlegét - 274 211 ezer Ft dsszegben allapitja meg.”

2.§

(1) A Balatonfsldvar Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetéserdl szolo 2/2025. (11. 28.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.



(2) A Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérdl szolo 2/2025. (I1.

rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet l€p.

(3) A Balatonftldvar Varos Onkormanyzata 2025. évi kdltségvetésérdl szolo 2/2025. (11

rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet I¢p.

(4) A Balatonféldvar Varos Onkormanyzata 2025. évi kdltségvetésérdl szolo 2/2025. (I1.

rendelet 4. melléklete helyébe a 4. melléklet Iép.

(5) A Balatonfsldvéar Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérol szolo 2/2025. (I1.

rendelet 5. melléklete helyébe az 5. melléklet lép.

(6) A Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata 2025. évi kdltségvetésérdl szolo 2/2025. (11.

rendelet 6. melléklete helyébe a 6. melléklet lép.

(7) A Balatonftldvar Varos Onkormanyzata 2025. évi kdltségvetésérol szolo 2/2025. (11

rendelet 7. melléklete helyébe a 7. melléklet lep.

(8) A Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata 2025. évi kdltségvetésérdl szolo 2/2025. (11

rendelet 8. melléklete helyébe a 8. melléklet Iép.

(9) A Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérdl szolo 2/2025. (I1.

rendelet 9. melléklete helyébe a 9. melléklet 1ép.

(10) A Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata 2025. évi koltségvetésérdl szold 2/2025. (11.

rendelet 11. melléklete helyébe a 10. melleklet Iép.

(11) A Balatonfoldvar Varos Onkorményzata 2025. évi kdltségvetésérol szo16 2/2025. (I1.

rendelet 15. melléklete helyébe a 11. melléklet lép.

(12) A Balatonfoldvar Varos Onkorményzata 2025. évi koltségvetésérol szolo 2/2025. (11.

rendelet 16. melléklete helyébe a 12. mell¢klet leép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kveto napon Iép hatalyba.

Balatonfoldvar, 2025. oktober 22.

Holovits Gyorgy Huba
polgarmester

28.) énkorméanyzati

28.) dnkormanyzati

28.) énkormanyzati

28.) 6nkormanyzati

28.) onkormanyzati

28.) dnkormanyzati

28.) onkormanyzati

28.) onkorményzati

28.) dbnkormanyzati

28.) dnkormanyzati

28.) 6nkormanyzati

dr. Torocsik Gabriella

jegyzo

Kihirdetve: Balatonfoldvari Kozos Onkormanyzati Hivatal hirdetétabldjan 15 napra elhelyezett hirdetménnyel

2025. oktober 27. napjan.

dr. Toroesik Gabriella

jegyzd



1. melléklet

a22/2025.(X.27.) onkormanyzati rendelethez
1. melléklet a 2/2025.(11.28.) énkormanyzati rendelethez

Balatonfoldvdr Viros Onkormdnyzatinak

2025, évi dsszevont mérlege

ezer Ft-ban

; | Médositont : Modositott

Rovat Onkormanyzati beveételek - kiaddsok 2o o (2025 v eredetl | tirdmyzar | “r | elgirdnyzat

YL | 2025.09.havi 2025.10.havi
B1-7 A Kdltségvetési bevételek 1528173 2640 267 2715286 -162771 2552515
B1 I Miikédési célii tamogatdsok dllamhdztartdson beliilrél 695 314 742 538 761 807 8374 770 181
B2 I1. Felhalmozdsi céli timogatisok dllamhdztartison beli 93 469 846 026 896 026 0 896 026
B3 1. Kizhatalmi bevételek 544 850 778 620 778 870 1200 780 070
B4 1V. Miikidési bevételek 42 353 239275 244 775 -178 845 65930
BS V. Felhalmozdsi bevételek 98 400 508 508 0 508
B6 VI. Miikidési céli dtvett pénzeszkizok 33493 23 000 23 000 6 500 29 500
B7 VII. Felhalmozdsi célu dtvett pénzeszkizok 20 294 10 300 10 300 0 10 300
B8 B.Finanszirozdsi bevételek 1949 167 360653 360 653 0 360 653
1. Belfildi finanszirozds bevételei 1649 581 360653 360 653 4 360 653
1.1. El626 év kéltségvetési maradvanyanak igénybevétele 1627918 360 653 360 653 0 360 653
Miikodési céli maradvany 706 845 321 764 321 764 0 321 764
Felhalmozasi ¢¢li maradvany 921 073 38 889 38 889 0 38 889
2. Koltségvetési hidny kiilsd finanszirozdsdra szolgdlé e 299 586 0 0 0 0
Bevételek dsszesen 3477340 3000920 3075939 -i2771| 2913 168
K1-8 A Kdltségvetési kiaddasok 3011696 2 885 046 2060 065 -162771 2797294
KI1-K5 | 1. Miikédési céli kiaddsok 1432 802 1788 856 1792020( -175771 1616249
1. Onkormanyzat és hivatal mikodési kiadasai 1432 802 1 788 856 1792 020 -175771 1616249
1.1. Személyi juttatasok 275 450 294 286 313730 411 314 141
1.2. Munkaadot terheld jarulékok és szocialis hozzajarulas 34 735 37978 40 089 -128 39961
1.3. Dologi kiadasok 475 680 660 926 668 969 -180 695 488 274
1.4. Ellatottak pénzbeli juttatasai 17 943 18 000 18 000 -10 000 8 000
1.5. Egyéb miikodési céla kiadasok 628 994 777 666 751232 14 641 765 873
K6-K8 |I1. Felhalmozdsi célu kiaddsok 1578 894 1096 190 1 168 045 13000 1181 045
1. Beruhazasok 206 350 772 610 794 867 13 000 807 867
2. Felhjitasok 522 079 323 580 373 178 [ 373 178
3. Egyéb felhalmozasi célu kiadasok 850 465 0 0 0 0
K9 B.Finanszirozdsi kiaddsok 104 991 115874 115874 0 115874
1. Belfoldi finanszirozds kiaddsai 104 991 115874 115874 0 115 874
K914 AHB megelélegezések visszafizetése 19 597 21 664 21 664 0 21 664
K911 Hitel torlesztés 85 394 94 210 94210 0 94 210
2. Kiilféldi finanszirozas kiaddsai ] 0 0 0 0
3. Adossdghoz nem kapcsoléde szirmazékos iigyletek 0 0 0 0 0
kiaddsai

Kiaddsok dsszesen 3116687 3000920 3075939 -162771] 2913 168
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Balatonfoldvir Viros Onkormdnyzatinak

2025. évi felhalmozisi bevételei, kiaddsai

3. melléklet

a22/2025.(X.27.) onkormanyzati rendelethez
3. melléklet a 2/2025 .(11.28 ) onkormanyzati rendelethez

ezer Ft-ban
Ry i, | 202589 | Modoston |  Médosttott
Rovat Felhalmozdsi bevételek - kiaddsok elostls eredeti elGirdnyzat | .- . | elfirdnyzar
- G eldirdnyzar | 2025.09.havi 2025.10.havi
B1-B7 A Kidltségvetési bevételek 212163 856 834 906 834 i 906 834
B2 1. Felhalmozdsi célii tamogatdsok dllamhdztartason beliillrol 93 469 846 026 896 026 0 896 026
1. Hazai forrasbol szarmazo bevételek 67 485 0 50 000 0 50 000
sreenvikenes Jarasok P p stdvari téreéoi 1z ilecrtdcanelk
. Vursc’n}knpns Jarasok Program: A Balatonfoldvari térségi labor fejlesztésének 0 50 000 0 50000
tamogatasa
2. Eurdpai Uniés forrasbol szarmazo bevételek 25984 846 026 846 026 0 846 026
Iskola energetika ismételt tamogatas lehivas 222918 222918 i 222918
Boldog Békeidok Nvarai ismételt tamogatas lehivas 600 8§83 600 883 0 600 883
TOP-PLUSZ-6 1.4-23-5(?1-:2924-00001 Kishajos megallopontok fejlesztése a 22935 23 935 0 17225
Balaton korul - Dél-Balatoni vizi kor tamogatasa
B5 II. Felhalmozdsi bevételek 98 460 508 508 U 508
B5l 1. Immaterialis javak értékesitése 0 0 0 0l 0
B52 2. Ingatlanok értékesitése, lakasrészletek befizetésel 96 000 0 0 0 0
B53 3. Eayéb targyi eszkozok értekesitése 2 400 508 508 0 508
B54 4. Részesedések értékesitése 0 0 0 0 0
B55 5. Reészesedesek megsziinéséhez kapesolodo bevetelek 0 0 0 0 0
B7 111, Felhalmozisi céli dtvett pénzeszkizik 20 294 10 300 10 300 0 10300
B75 Felhalmozasi célu atvett pénzeszkozok (Nonprofit Kft. hiteltorlesztés) 10 300 10 300 0 10 300
B.Finanszirozdsi bevételek 1220659 38 889 38 889 0 38 889
1. Koltségvetési hidny belsd finanszirozdsdra szolgdld eszkizok 921073 38 889 38 889 0 38 889
1.1. Elézd évi felhalmozasi célu maradvany igénybevétele 921 073 38 889 38 889 0 38 889
2. Koltségvetési hidny kiilsd finanszirozdsdra szolgdld estkozok 299586 0 0 0 0
Felhalmozdsi bevételek dsszesen 14n2822| 895 723 945 723 0 945723
K1-8 A Kiltségvetési kiaddsok 1578 894 1096 190 1168 045| 13000 1181045
K6 I. Beruhdzdsok 206 350 772 610 794 867 | 13000 807 867
1. Onkormanyzati beruhazisok 205 647 771910 794 167| /3 000 807 167
1.1. Eurépai Unids timogatisbol megvalésulé beruhizisok 0 636 919 636 919 0 636 919
Kishajos megailopomok !"cljlcszlcsc‘ . TOP_PLUSZ-6.1.4-23-801-2024- 27235 22925 0 11935
00001 palyazat: stég, solva, digitalis totemoszlop
Boldog Békeidok Nyarai Balatonfoldvaron TOP PLUSZ-1.1.3-21-801-
- = 4 694 94 94
2022-00009 (netto) Gl el 4 s
1.2. Hazai tamogatasbol, sajat forrashél megvalésitando beruhizisok 205 647 134 991 157 248] 13 000 170 248
Kisértékii targyi eszkoz beszerzés 500 500 0 500
Nyugati strand teriiletén 0j sportéplet épitése (73/2024.(V.16.)) netto 62916 62916 0 62916
"Eletfa" szobor (levelek bovitese) 500 0 0 0
Klinikai kémiai automata (177/2024.(X1.27.)) 11085 10 823 [t} 10 823
Kisajatitasi. kartalanitasi osszeg 50 000 50 000 20 000 70 000
Fovenystrand kivitelezés (forditott AFAs) 990 990 0 990
Jatszotéri eszkoz beszerzés 2 000 2000 -2000 0
Kvassay sétany padok telepitése 2 000 1720 0 1720
Varosi diszkivilagitas 5000 5000 -5000 0
Versenyképes Jarasok Program: eszkozbeszerzes 0 227757 f) 22 757
Forditott ozmézis halozati viz utotisztito 0 262 1] 262
IDA milanyag varotermi padok beszerzése 0 280 0 280
1.3. Meglévi részesedések niiveléséhez kapesolédd kiadasok 0 0 0 0 0
2, Intézményi beruhdzisok 703 700 700 0 700
Kazos Onkormanyzati Hivatal (szoftverek. szamitastech. és egyeb largyi es 703 700 700 0 700
K7 |l Felijitisok 522079 323 580 373178 0 373178
1. Eurdpai Uniés timogatisbél megvalosulé felujitasok 0 323 580 323 580 0 323 580
Koznevelesi intezmény energetikai korszertsitése (TOP_PLUSZ-2.1 1-21-
§01-2022-00005) villimvédelmi tervfejezet 109/2024 (VII1.26.) (-bol 8. 885 ¢ Ft 239 450 239 450 0 239 450
sajat forras)
"Balatonfoldvar zold varos program megval.-a" (TOP-2 1 2-15-2016-00002) ( 84 130 84 130 1] 84 130
2. Hazai timogatasbél, sajat forrasb6l megvalésulé felijitasok 522079 0 49 598 0 49 598
Versenyképes Jarasok Program: ingatlanfelujitas 0 49 598 0 49 598
K8 I1I. Egyéb felhalmozdsi célti kiaddsok 850 465 0 0 0 0
KO B.Finanszirozdsi kiadasok 85394 94 210 94 210 0 94 210
1. Belfoldi finanszirozds kiaddsai 85 394 94 210 94 210 0 94210
Hitel torlesztés (fejlesztesi hitelek) 85394 94 210 94 210 0 94 210
2. Kiilfuldi finanszirozds kiaddsai [J 0 /) 4 0
3. Addssaghoz nem kapcsolodd szdrmazékos tigyletek kiaddsai 0 0 0 0 0
Felhalmozdsi kiaddsok dsszesen 1664288 1 190 400 1262255 13000 1275255
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Balatonfoldvdr Vires Onkorminyzata
2025, évi miikédési célu timogatdsai, pénzeszhkozdtaddsai, kizvetett timogatisai

ezer Fi-ban

2025, évi Modositott Mddositot

Mékadesi céli timogatdsok, pénzestkizitaddsok e eredeti eldirdnyzat et vélrozds| eldirdnyzat

eldiranyzat 2025.09.havi 2025.10.havi

1. Egyéb miikéidési célii tdmogatdsok dllamhdztartdason beliilre (K506) 373 137 425 685 426 495 8084 434579
1. Tabhcélu kistérségi tarsulasnak és kiltségvetési szerveinek 3713117 425 485 426 295 & 084 434 379
1.1 (‘)nkurm;inyzat altal igényelt dllami timogatas tovabbadasa Tibbeéla Tarsuldsnak 354 540 407 071 407 881 8591 416 472
Ovodai nevelés 138 150 151 129 151 939 9461 161 400
Bolcsodel nevelés 12 317 34 834 34 834 0 34 834
Gyermekétkeztetési feladatok tamogatasa 66 265 72913 72913 0 72913
Csalad és gyermekjoléti feladatok, hazi segitségnyijtas tamogatasa 119 478 129 672 129 672 843 130 515
Agazati potlék atadas 16934 18 305 18 305 1713 16 592
2024, évi normativa elszamolas tébblettamogatas atadasa (pig/int. gyerm étk) 1 396 218 218 0 218

1.2. Pénzeszkizitadas tarsulisban kizisen ellitott feladatokra
(TKT felosztas kiilon tablan bemutatva) 18 577 18414 18 414 17 907
Ovodai, bolesddei nevelés

Csaladsegités, gyermekjoléti feladatok

Penzigyi Gondnoksag konyha miikodtetés, karbantartas (intézményi étkeztetés)
Pénziigyi Gondnoksag iroda mitkadtetés 17 843 17 813 17 813 -307 17 306
Egészségigyi laboratdriumi szolgaltatas

Kistérségi TV milkodtetés

Kistérségi Tarsulds tagdij (500 Ft/fo)

Dél-Balatoni Regionalis Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati Tarsulas 2025 évi miikodési

. 734 601 601 0 601
hozzajarulasa
2. Egyéb miikiidési céli pénzeszkizitadis 20 200 200 0 200
Embert Eroforras Tamogataskezelo (BURSA) 20 200 200 4 200
I1. Miikodési célii garancia- és kezességvdllalisbdl szdrmazo kifizetés dllamhdzt.-on
. 4 0 a [/ [/
kiviilre (K507)
H1. Egyéb miikidési célii tdmogatdsok dllamhdztartdson kiviilre (K512) 240 871 255 159 256 346 0 256 346
1. Vallalkozasoknak 201 322 208 646 209 333 4 209 333
Nonprofit Kft. miikodési tamogatas (sajat) £3 350 80 000 80 000 f 80 000
Nonprofit Kft. mikédési tamogatas (allami) 20 658 17 146 17 146 0 17 146
Kozteriiletek, utak, zoldfetiler fenntariasa (GAMESZ): allami omogatas tovabbadasa 17 146 17 146 17 146 [ 17 146
Pénzeszkoz dtadas itfelujitashoz (Kéroshegyi it részleges felujitasa) 0 60 000 60 000 [ 60 000
Kultkikotd Kft. mikadési tamogatas 16333 49 000 52 187 4 52 187
Gyermekorvos lakhatasi tamogatasa 0 2 500 0 4 0
Pénzeszkoz atadasok (DRV, Nonprofit Kii.) $0 981 0 0 4]
1. Haztartisoknak 1000 0 ] 0 0
3. Civil szervezeteknek 38 549 46 513 47 013 4] 47013
TDM Egyesiilet 5000 10 000 13 000 1} 13 000
Eurépai Baratsag Klub tamogatasa (partnervarosi talalkozo) 173/2024 (X1.27.) 0 2 500 0 1] 0
Eldado és Alkotomiivészetért Alapitvany (allami lamogalas tovibbaddsa készolg. szerz, szerint) 26 763 26 763 26 763 () 26 763
Eléirdnyzott timogatasi keret 6 566 7 000 7000 1] 7 000
Tagdijak (Telepiilési Onkormanyzatok Orszagos Szovetsége, Balatoni Szovetseg. ) 220 250 250 0 250
|Egyeb miikiodési céli kiaddsok mindosszesen (IHII+IT) : 614008 680844 682841 690 925
Kdzvetett tdmogatdsok 0 0 0 0 0
Ellatottak téritési dijanak méltanyossagi alapen elengedett 6sszege
Lakossag részere lakdsépitéshez, felljitashoz nydjtott kélcson elengedése
Helyi adébol. gépjarmiiaddbdl biztositott kedvezmény, mentesség dsszege 355 129 129 0 129
-bél: épitményadd mentesség helyi lakosok szamara
-bél: épitményadsd torlés méltanyossagbol 355 129 129 0 129

-bél: telekadd mentesség, kedvezmény m2 alapjan

-bdl: idegenforgalmi add kedvezmény elé- utészezonban

-bdl: gépjarmiadébol biztositott kedvezmény
Helyiségek, eszkdzok hasznositasabol szarmazd bevételbdl nyujtott kedvezmény, mentesség
Osszege
Egyéb nyujtott kedvezmény vagy kélcsén elengedésének osszege
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Balatonfoldvir Viros Onkormdnyzatdnak 2025. évi intézményi szintid dsszes kiaddsai,

intézményfinanszirozdsa

ezer Ft-ban

Intézmények
Bevételek / kiaddsok Onkorményzat T T hmﬁ"k mmt
hivatal
Miikodési bevételek
2025. évi eredeti eléiranyzat 1730633 52 800 52 800 1783 433
Madositott eldiranyzat 2025.09.ho 1755402 53 050 53 050 1 808 452
Madositott eldiranyzat 2025.10.ho 1 592 631 53 050 53 050 1 645 681
Felhalmozisi céli bevételek
2025. évi eredeti eldiranyzat 856 834 0 0 856 8§34
Madositott eléiranyzat 2025.09.ho 906 834 0 0 906 834
Modositott eléiranyzat 2025.10.ho 906 834 0 0 906 834
Finanszirozasi bevételek
2025. évi eredeti eldiranyzat 358 606 225 381 225 381 583 987
Modositott eléiranyzat 2025.09.ho 358 606 242 114 242114 600 720
Madositott eldiranyzat 2025.10.ho 358 606 242114 242114 600 720
El6z6 évi maradviny
2025. évi eredeti eldiranyzat 358 606 2047 2047 360 653
Modositott eldiranyzat 2025.09.ho 358 606 2047 2 047 360 653
Modositott eléiranyzat 2025.10.ho 358 606 2047 2 047 360 653
Allami tamogatis
2025, évi eredeti eldiranyzat 0 134 735 134 735 134 735
Modositott eldiranyzat 2025.09.ho 0 166 555 166 555 166 555
Modositott eldiranyzat 2025.10.ho 166 555 166 555 166 555
Intézményfinanszirozas
dnkormanyzati sajit bevételhol
2025. évi eredeti eldiranyzat 0 88 599 88 599 88 599
Madositott eldiranyzat 2025.09.ho 0 73512 73 512 73 512
Madositott eldiranvzat 2025.10.ho 73 512 73512 73 512
Hitel felvétel
2025. évi eredeti eldiranyzat 0 0 0 0
Modositott eléiranyzat 2025.09.ho 0 0 0 0
Madositott eloiranyzat 2025.10.ho 0 0
Bevételek Osszesen
2025. évieredeti eldirhnyzat 294_6,&7__3 st A 278 181§ 278 181 : 3224
_ Mbdositott eliranyzat 2025.09.h6 3020842 295164 295164] 3316006
Médositott elirinyzat 2025, 10.h6. 2 858 071 295 164 295 164 3153235
Intézményfinanszirozas 223 334)
Modositott eléiranyzat 2025.09.h6 -240 067
Mddositott elbiranyzat 2025.10:ho 240067
Bevételek nettositva Bsszesen 2913 168




Intézmények
Bevételek / kiad#sok Onkﬂrmz:ymﬁ Rl mmmt
bivatal
: 2025 évi eredeti elGirfinyzat _ 278 181 278181 31224 197
Modositott eldiranyzat 2025.09.h6 295 16- 295 164 3316 006
Médosftott eléirdnyzat 2025.10.h6 2858071 295 164 295 164 3 153235
Intézményfinanszirozis -223 334
Madositott eldiranyzat 2025.09h6 -240 067
Moédositott eléirinyzat 2025.10 hé -240 067
Kiadisok nettdsitva Ssszesen 2913 168
Személyi jellegin kiadasok
2025, évi eredeti eldiranyzat 71715 22 571 222 571 294 286
Madositott elGiranyzat 2025.09 ho 78 514 35216 235216 313730
Madositott eldiranyzat 202510 ho 78 925 35216 235216 314 141
Munkaadét terhelé jar., szoc. hozzdjirulisi ado
2025. ¢évi eredeti eldiranyzat 9 290 28 688 28 688 37978
Madositott eldiranvzat 2025.09 ho 9 783 30 306 30 306 40 089
Modositott eldirdnyzat 2025.10.ho 9 655 30 306 30 306 39 961
Dologi kiadasok
2025. évi eredeti elBiranyzat 634 704 26222 26222 660 926
Maodositott eldiranyzat 2025 09 ho 640 027 28 942 28 942 668 969
Modositott eldiranyzat 2025.10.ho 459 332 28 942 28 942 488 274
Felhalmozisi kiadasok
(beruhazis, felajitas, felh. pénzeszk. atadas)
2025. évi eredeti eldiranvzat 1095 490 700 700 1096 190
Modositott eldiranyzat 2025.09.hé 1167 345 700 700 1 168 045
Modositott eldiranyzat 2025 10 ho 1180 345 700 700 1 181 045
Ellitottak pénzbeli juttatisai
2025. évi eredeti eldiranyzat 17 943 0 17 943
Modositott eldiranyzat 2025.09 ho 18 000 0 18 000
Modositott eloiranyzat 2025.10.ho 8 000 8 000
Egyéb miukodési céla kiadasok
2025. évi eredeti eldiranyzat 697 774 0 697 774
Modositott eldiranyzat 2025 09 ho 701 325 0 701 325
Modositott eléiranyzat 2025.10.ho 708 959 0 0 708 959
Finanszirozasi kiadisok
2025. évi eredeti eloiranyzat 339 208 0 339 208
Maodositott eldiranyzat 2025.09 ha 355941 0 355 941
Maodositott eldiranyzat 202510 ho 355941 0 355 941
Tartalék (milkidés + felhalmozas)
2025. évi eredeti elbiranyzat 79 8§92 0 79 892
Modositott elGiranyzat 2025.09 ho 49 907 0 49 907
Madositott eldiranyzat 2025.10.ho 56914 56 914
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11. melléklet

a22/2025.(X.27.) 6nkormanyzati rendelethez

Balatonféldvar Varos Onkormanyzat 2025. évi altalanos tartalék, céltartalék

15. melléklet a 2/2025.(11.28.) 6nkormanyzati rendelethez

kimutatasa

ezer Ft-ban

2025, évi Moédositott Moddositott

2025, évi tartalék kimutatdsa eredeti eldirdnyzat elGirdnyzat

eldiranyzat 2025.09.havi | 2025.10.havi
Tartalékok osszesen 79 892 49 907 56914
1|Altaldnos tartalék 61715 49 907 56 914
2|Céltartalék 18177 0 0
Felhalmozdsi célu céltartalék 0 0 0
Miikidési célii céltartalék 18177 0 [/]
2025. évi allami normativa évkozi elvonas 18177 0 0
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BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA
8623 Balatonfoldvar, Petifi Sandor u. 1.
Tel.: 84/540-330 Fax: 84/540-332
e-mail: pemh@balatonfoldvar.hu

ELOTERJESZTES

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének

2025. oktober 22. napjan tartando iilésére

Targyalas: nyilvanos
Déntéshozatal: egyszer( tobbséggel
Véleményezésre, targyalasra megkapja: Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsag

Targy: Kisajatitist helyettesité adasvételi szerzédés jovahagyasa a Balatonfoldvar 20/B és 20/C
hrsz alatti ingatlanok tulajdonjogianak megszerzése targyaban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elbterjesztéssel kapcsolatos iigyet, illetve iigyeket tobb alkalommal targyalta mar a képviseld-
testiilet, amelynek elézményeként, valamint a dontési javaslathoz az alabbi 6sszefoglalot adom.

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata az elmult idészakban kiemelt figyelmet forditott a kdzteriiletek,
strandok, parkok rekonstrukciojara és palyazati lehetdségek alapjan tovabbi kézteriiletek megujitasat
tervezi.

A Kvassay sétany felijitdsa hiarom szakaszban fog megvalésulni_a palyazati lehetdségek

fiiggvényében.

A sétany megujitisanak egyik eleme a kikoto kornyezetének rendezése, parkositisa, ami az
Onkorményzat vérosfejlesztési stratégiajaval dsszefiiggd halaszthatatlan telepiilésfejlesztési feladat.
Megvalositasa azonban ellentétben all, illetve allt a kordbbi Bahart vezetés koncepcioja ko vetkeztében
a teriileten tulajdonjoggal, foldhasznalati joggal és 99 évre sz616 bérleti joggal rendelkezé tulajdonosok

maganérdekével.

Az 6nkormanyzat célja, hogy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX
torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatirozott ..telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés”
kozfeladat ellatisa keretében. annak biztositasara Balatonfoldvar hossza tavi telepiilésfejlesztési

Wit

céljaival és vérosfejlesztési stratégiajaval Osszhangban, lehetéség nyiljon a Balatonfoldvari
Vitorlaskikotd fejlesztésére és ahhoz kapesolodoan a Balatonfoldvari 14/1 hrsz.-u ingatlanra tervezett
kozosségi céli épiilet (vizesblokk, nyilvanos WC stb.) kialakitdséra, megteremteni a kikotoben 1évo,




jelenleg utkapcsolattal nem rendelkezd balatonfoldvari 15/1, 15/7 és a 16 hrsz.-0 ingatlanok teriiletén
torténd, jovobeni épités, fejlesztés lehetoségét, tovabba f6 telepiilésfejlesztési céllal gondoskodni a
kikéto elotti tér teljes rekonstrukeiojarol.

A célok megvalositasa érdekében 2018-ban kisajatitasi eljards kezdddott az érintett ingatlanok
tulajdonjoganak megszerzése érdekében, amely eljaras a Somogy Megyei Kormanyhivatal
hatarozathozatalat kovetéen a tulajdonosok jogorvoslati kérelme alapjan a Pécsi Torvényszéken
folytatodott.

A birosag itélete a kormanyhivatalt 0 eljarasra kotelezte, Gtmutatast adva az eljaras soran figyelembe
veendd szempontok tekintetében is. A koriilmények mérlegelését kovetéen az eredeti eljaras
megsziintetésre Keriilt.

Ezen el6zményeket kiovetéen az Onkorményzat targyalast kezdeményezett, és tobb esetben targyalast
tartott, amelynek keretében téjékoztatta a balatonfoldvari 19/A (uj hrsz: 17/4/A-B) - 20/F hrsz-u
ingatlantulajdonosokat és jogi képviseldiket az Onkormanyzat kikétore, valamint a kikoto eldtti tér
fejlesztésére, kozpark kialakitasara vonatkozo — fentiekben is jelzett - elképzelésirol.

A targyi ingatlanok jogi sorsanak békés liton torténd rendezése érdekében az Onkormanyzat célszeriinek
tartotta, hogy minden fél szamara adjon kedvezd javaslatot, megoldasi lehetdséget €s ajanlatot - a
megallapodasok megkotése érdekében.

A balatonfoldvari 19/A (G1j hrsz: 17/4/A-B) - 20/F hrsz-0, az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett,
kikotoi felépitmények nagysaga Osszesen 150 m2 volt. Az lizletek tulajdonosai az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett tulajdonjoguk mellett, foldhasznalati joggal és 99 éves bérleti joggal is
rendelkeznek, illetve rendelkeztek, a bérelt teriiletek egy része engedély nélkiil beépitésre keriilt.

Balatonfsldvar Varos Onkormanyzata elsd alkalommal a fentiek megvaltasa érdekében a
balatonfldvari 397/20 hrsz-u ingatlanon talalhato, . Keringsd” megnevezésii, 234 m2 nagysagl épiilet
és a hozza tartozd foldteriilet egy részének tulajdonjogat ajanlotta fel.

Az Onkormanyzat felajanlotta tovabba a balatonféldvari 865/9 hrsz-u, .kivett irodahaz és udvar”
megnevezésii, 584 m2 alapteriiletii ingatlan, (volt Renddrség épiilete) tulajdonjogat is.

A felajanlott ingatlanok Balatonfoldvar frekventalt, kdzponti részén taldlhatok. vendéglatas céljara jol
hasznosithaté épiiletek.

Masodlagosan felajanlasra keriilt az ingatlanok pénzbeli megvaltasanak a lehetosége is.

A fentiek alapjan az Onkormanyzat targyalasokat folytatott azzal, hogy amennyiben €sszerii hataridén
beliil nem sziiletik egyezség, abban az esetben a balatonfoldvari 20 hrsz-0 ingatlan varosfejlesztési célok
megvalodsitasa miatti munkateriiletté nyilvanitasa mellett a T. képviselo-testiilet hatarozata alapjan a
kisajatitasi eljaras ujboli meginditasara fog sor keriilni.

Az iizlettulajdonosokkal az egvezteto targvalasok az (")nkorményzat 2024. januar 25-ei
képviselGtestiileti hatarozatai alapjan az alabbi eredménvyre vezettek:

1. Fehér Tamas tulajdonossal az Onkorméanyzat kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzodest
kotott a balatonfoldvari 20/D hrsz-0 ingatlan tulajdonjoganak megszerzése érdekében.

2. Lehoczky Zsolt tulajdonossal az Onkormanyzat kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes
csereszerzédést kotott a balatonfoldvari 17/A, 17/B. 20/A hrsz- G ingatlanok tulajdonjoga



megszerzése €rdekében, csereingatlanként felajanlva a balatonfoldvari 865/9 hrsz-u
onkorményzati tulajdonu ingatlant.

Rucz Roland tulajdonossal szintén kisajatitast helyettesitd adasvétellel vegyes csereszerzddést
kétstt az Onkormanyzat a balatonfoldvari 20/E, 20/F hrsz- ingatlanok tulajdonjoga
megszerzése érdekében, csereingatlanként felajanlva a balatonfoldvari 397/20/A hrsz-u
ingatlant, valamint a 397/20 hrsz-i ingatlan mellékelt szerzédésben rigzitett tulajdoni hanyadat
€s a hasznalati szerzddés szerinti kizarolagos hasznalatat.

A fenti_hiarom iizlet esetében a szerzédések alairasat kivetéen az Onkormanvzat
tulajdonjogot szerzett, az iizletek bontisa a szerzédések szerint megtdrtént.

Karpati Péter Ulysses és Karpati Péterné Piegl Zsuzsanna tulajdonosokkal — elsé korben
- a megallapodas nem jott létre, ennek okan az el6terjesztésben megfogalmazott teriilet-
és telepiilésrendezés, valamint varosfejlesztési cél megvalésitasa érdekében sziikségessé

valt a kisajatitasi eljaras meginditisa.

A kisajatitasi eljaras meginditasahoz a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat biztositja a jogalapot
¢s a kozérdekiiséget azzal, hogy a kdzérdekiiség igazolasat szolgalja tovabba a képviseld-
testiilet 56/2023. (IV.21.) Kt. hatarozata alapjan a Kvassay sétany és kornyezete fejlesztése
projekt megvaldsitasara a kérelem benyujtasa a Horizon Heritage palyazati rendszer keretein
beliil a Tenders and Funding platformon keresztiil.

A palyazati kérelmet a timogato befogadta, a timogatasi szerz6dés alairasa folyamatban van.

A kisajatitasi eljiras hatosagi meginditasa el6tt a Kisajatitast kéré Onkormanyzatnak vételi-
vagy csere ajanlatot kellett tennie a tulajdonosok részére, azzal, hogy amennyiben a
tulajdonosok az ajanlatra 30 napon beliil nem tesznek elfogadé nyilatkozatot, abban az esetben
a hatosagi eljaras térvényesen megindithato.

A sziikséges ajanlathoz az Onkorméanyzat még 2024. évben megrendelte az igazsagiigyi
szakértdi szakvéleményt a kisajatitandd ingatlanok kartalanitasi értékével Gsszefiiggésben,
amely szakvélemény az eloterjesztés 1. szama mellékletét képezi.

A szakvélemény alapjan az Onkormanyzat a —els6 kdrben — az alabbi szerzédéstervezek alapjan
tett ajanlatot az ingatlanokra.

Harom szerzddéstervezet késziilt:

- kisajatitast helyettesit6 adasvétellel vegyes csereszerzodés
- épitményi jogot alapitd szerz6dés
- hatosagi szerzodés.

A szerzddéstervezetek értelmében az Onkorményzat az ingatlanok 125 millié Ft Osszegl
kartalanitasi értéke helyett a Fesztival téren biztositott volna 25 évre épitményi jogot 50 millio
Ft értékben, 15+5 évre kozteriilet hasznalati jogot 25 millio Ft értékben és 50 millié Ft
vetelarkiilonbozetet adott volna. A vételarkiilonbozetbdl épithetd felépitmény j iizleti
lehetdséget adott volna a tulajdonos szamara.

A Kisajatitandé ingatlanok tulajdonosai az ajanlatra 30 napon beliil nem tettek a
tulajdonjog bejegyzésére alkalmas elfogado nyilatkozatot, igy tovabbi egyeztetéseket
kivetéen a Kkisajatitasi hatosigi eljarast az Onkormanyzat meginditotta a Somogy
Varmegyei Korméinyhivatal elétt.



1dékozben az Onkorményzat és a 20/B és 20/C hrsz alatti iizlettulajdonosok Gjabb egyeztetést
folytattak, amelynek eredményeként sikeriilt megallapodni az ingatlanok adasvétele targyaban
az igazsagligyi szakérto szakvéleményben rogzitett értéknél alacsonyabb vételarban.

A mellékelt kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzodés tervezete alapjan a teljes vételar
107.500.000,- Ft, amelynek elst részleteként 70.000.000,- Ft-ot 2025. oktober 31-ig, a
fennmaradé 37.500.000,- Ft vételarrészt 2026. marcius 31-ig kell az Onkormanyzatnak
kifizetnie azzal, hogy 2025. november 30-ig birtokba keriil az iizletek tekintetében.

Kérem, hogy a T. képviselo-testiilet fenti eléterjesztésem alapjan a hatarozati javaslatot, valamint a
kisajatitast helyettesit6 adasvételi szerzodést jovahagyni sziveskedjen.

Balatonféldvar, 2025. oktober 20.

Holovits Huba
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

1. Balatonféldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a balatonfoldvari 20/B,
20/C hrsz-u ingatlanok tulajdonjogat kisajatitist helyettesité adasvételi szerzodes utjan
meg kivanja szerezni, miutin a tulajdonosokkal elézetes szébeli egyeztetést kivetden
megallapodas sziiletett.

2. A képviselo-testiilet ugy dént, hogy jovahagyja a mellékelt kisajatitast helyettesito
adasvételi szerzodést és felhatalmazza a polgarmestert annak alairasara.

3. A képviselé-testiilet felhatalmazza tovabba a polgarmestert, hogy a megallapodas felek
altal tértént alairasat kovetden a Kisajatitasi eljaras megsziintetése irant intézkedjen.

4. A képviselé-testiilet kinyilvanitja, hogy a megallapodias megkotéséhez sziikséges pénziigyi
fedezet a vételar elsé része tekintetében az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésében
rendelkezésre all, a vételar masodik részét érintden elozetesen kitelezettséget vallal a
2026. évi kiltségvetés terhére a 2026. marcius 31-ig torténd kifizetés érdekében.

Felelds: Holovits Huba polgarmester
Hataridé: azonnal

Balatonféldvar, 2025. oktober 20.

Holovits Huba
polgarmester

Térvényességi elle?jﬂ/zésre bemutatva:
Wl & il
Ellenjegyezte: ./ i¥% /7. E—' ..... MBS



KISAJATITAST HELYETTESITO
ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Karpati Péter Ulysses (sziiletési név: sziiletési hely és idé: anyja
neve: személyi szama: ad6azonosito jele: lakohelye:), mint eladé, és Karpati Péter Ulyssesné
(sziiletési név: sziiletési hely és idé: anyja neve: személyi szama: adéazonosito jele: lakohelye:
). mint eladé, (a tovabbiakban: elad6k)

masrészrol Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata (székhely: 8623 Balatonfsldvar, Petéfi
utca 1., torzsszam: 731366, adoszam: 15731364-2-14, KSH szdmijel: 15731364-8411-321-14,
képviseli: Holovits Gy6rgy Huba polgarmester), mint vevé (a tovabbiakban: vevé) kozott az
alulirott napon, az alabbi feltételek szerint.

PREAMBULUM

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata az elmult idészakban kiemelt figyelmet forditott a
kozteriiletek, strandok, parkok rekonstrukcidjara és palyazati lehetdségek alapjan tovabbi
kozteriiletek megujitasat tervezi.

A Kvassay sétany megujitasanak egyik eleme a kikotd kornyezetének rendezése, parkositasa,
mely halaszthatatlan telepiilésfejlesztési feladat (tovabbiakban: beruhazas /Foldvar’'s Heart
elnevezésii projekt/), amelynek megvalositasahoz sziikséges a teriileten az dnkormanyzat csak
részben rendelkezik tulajdonjoggal, a sziikséges teriilet egy masik részén maganszemélyek
rendelkeznek tulajdonjoggal, foldhasznalati joggal és 99 évre sz6lo bérleti joggal. Az
onkorményzati tervek megvalositasihoz ezért sziikséges a maganszemély tulajdonosoktol az
ingatlanok megvétele, vagy megegyezés hidnyaban az ingatlanok kisajatitésa.

Az onkormanyzat c€lja, hogy a Magyarorszag helyi énkormanyzatairol szolé 2011. évi
CLXXXIX torvény 13. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott ,telepiilésfejlesztés,
telepiilésrendezés™  kozfeladat  ellatdsa  keretében, Balatonfoldvar  hosszi  tava
telepiilésfejlesztési céljaival és varosfejlesztési stratégiajaval sszhangban, lehetéség nyiljon a
Balatonfoldvari Vitorlaskikoto fejlesztésére és ahhoz kapcsoldddan a Balatonfoldvari 14/1
hrsz-0 ingatlanra tervezett kozosségi célu épiilet (vizesblokk, nyilvanos WC) kialakitdséra,
tovabba gondoskodni a kikotd elotti tér teljes rekonstrukcidjars] (beruhazas).

Az Onkormanyzat a fenti célok megvalositésa érdekében 2018-ban a magantulajdonban 4llé
ingatlanok megvétele érdekében lépéseket tett, valamint kisajatitasi eljarast kezdeményezett. A
kisajatitasi eljarast a Somogy Megyei Korménvhivatal lefolytatta, azonban a
magantulajdonosok a meghozott hatarozatok birésagi feliilvizsgalatat kezdeményezték a Pécsi
Torvényszék elott. A Péesi Térvényszék itéletében a kormanyhivatalt Gj eljarasra kételezte,
Utmutatast adva az eljaras soran figyelembe veendd szempontok tekintetében is. Az 1
eljarasban a korilmények mérlegelését kovetéen az Onkormdnyzat a kisajtitasi eljaras
megsziintetését kérte, melyre figyelemmel a Kormanyhivatal az eljarast megsziintette.

Ezen el6zményeket kovetden az onkormanyzat 2022. évben targyaldsokat kezdeményezett, és
a magantulajdonosokkal a targyalasokra sor is keriilt. A targyalasok keretében az
Onkormanyzat tajékoztatta a balatonfsldvari 19/A (4j hrsz: 17/4/A-B) 20/A-20/F hrsz-u
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ingatlantulajdonosokat és jogi képviseldjiiket az pnkormanyzat kikotore és térre vonatkozo —
fentiekben is jelzett — véltozatlanul fennéllo fejlesztési elképzelésirol.

A Balatonfoldvar 20/B és 20/C hrsz alatti ingatlanok kivételével a tobbi ingatlan esetében
megallapodasok sziilettek, a szerz6dések alairasat kovetben az Onkormanyzat tulajdonjogot
szerzett, az iizletek bontasa a szerzddések szerint megtortént.

Az Onkormanyzat a kozérdekl céljai megvalositasahoz elengedhetetleniil sziikséges 20/B ¢€s a
20/C hrsz-u ingatlanok megszerzése érdekében 2025. szeptemberében ismételten Kisajatitasi
eljarast inditott a Somogy Varmegyei Kormanyhivatalnal.

A kisajatitasi eljaras meginduldsat kovetoen az onkormanyzat targyalast kezdeményezett, €s az
ingatlanok tulajdonosaival a targyalasra sor is keriilt, mely soran a felek elvi szobeli
megegyezésre jutottak és kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzodes megkotésében allapodtak
meg.

Szerzédé felek a fentiekre figyelemmel a kisajatitasrol sz010 2007. evi CXXIII. torvény (a
tovabbiakban: Kstv.) 2. § ¢) pontja (teriilet- €s telepiilésrendezés) alapjan kozérdeki cél
megvalésitasa érdekében, a Kstv. 4. § (1) bekezdés ¢) pontjaban foglalt teriiletrendezési terv,
valamint a helyi épitési szabalyzatra alapitva a kisajatitasi eljaras lefolytatasa helyett kisajatitast
helyettesité adasvételi szerzodést kotnek az alabbiak szerint.

, A JOGUGYLET FELTETELEI
VONATKOZO JOGSZABALYI RENDEKEZESEK — VEVO NYILATKOZATA

Vevok kijelentik, hogy a jelen jogligylet az alabbi jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel:

Kstv. 1. § (1) Kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhatd el, az e torvényben
meghatdrozott kizérdekii célbol, feltételekkel és modon, teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas
melleit.

(2) Kisajatitast kéré lehet az dllam, illetve a helyi onkormdnyzat, valamint az dllamon és a helyi
onkormdnyzaton kiviili harmadik személy (a tovdabbiakban: harmadik személy), ha a 2._§-
ban meghatdrozott kozérdekii célt megvalosito tevékenységet ldt el, vagy akit torvény az dllam
javdra, sajat nevében, kisajatitast kéréként valo eljarasra kotelez.

2. § Ingatlant kisajdtitani a 3._g szerinti feltételek fenndlldsa esetén, a4.és . g szerinli
esetekben, az aldbbi kozérdekii célokra lehetséges:

c) teriilet- és telepiilésrendezés;

3. § (1) Kisajatitasnak akkor van helye, ha

a)a kozérdekii cél megvaldsitasa az ingatlanon fenndllé tulajdon korldtozdsdaval nem
lehetséges, vagy — kiilon torvény alapjan — a kozérdekii haszndlati jog, vezetékjog, szolgalmi
jog alapitdsdaban a tulajdonossal nem jott létre megdllapodas, illetve e jogokat az illetékes
hatésag nem engedélyezte;

b) az ingatlan tulajdonjoganak megszerzése adasvétel vagy csere utjdn nem lehetséges;

¢) a kozérdekii cél megvaldsitdsara kizardlag az adott ingatlanon keriilhet sor, illetve, ha a
kozérdekii cél megvalositdasara tobb ingatlan alkalmas, annak mdas ingatlanon valo
megvaldsitasa a tulajdon nagyobb sérelmével jarna; és

d) a kisajdtitassal biztositott tevékenység kozosségi elonyei a tulajdon elvondsdaval okozoit kart
jelentdsen meghaladjdk. Ennek mérlegelése sordn a kisajatitdsi hatdsag a kozérdekii



levékenység jelentdségét, igy kiilonosen a teriilet fejlédésére gyakorolt hatasdat, a
levékenységgel, szolgaltatassal elldatasra keriilék szamdt, a foglalkoztatdsra gyakorolt hatdsdar
és az ingatlan jellemzdit kell egybevetnie, a kulturdlis rikség védett elemei aktudlis dllapotdt,
veszélyezieteltségének mértékét, természetvédelmi érték esetén annak jelentGségét és a
tulajdonelvonds ardanyossagat kell vizsgalnia.

4. § (1) A 2._¢ szerinti kozérdekii célokra az alabbi esetekben lehetséges kisajdtitds:

¢) a 2._§d) pontja szerinti célbol, valamint teriilet- és telepiilésrendezés céljdabol, ha a
kérelemben megjelolt épitmény, fejlesztési cél (a tovabbiakban: cél) a teriiletrendezési
tervben, a helyi épitési szabdlyzatban, a Kormany teriiletrendezési szabdlyokat megdllapité
rendeletében vagy az dllami féépitészi  hatdskorében eljaré févdrosi és vdrmegyei
kormanyhivatal dltal kiadott térségi teriiletfelhaszndldsi engedélyben szerepel, a cél
megvalositisa azg érintett ingatlanok tulajdonosai részérdl (a beruhdzds jellege, anyagi terhei
vagy a létesitmény megvaldsitojanak jogszabdlyi kijelolése miait) nem virhato el, tovibbd a
cél rendeltetése, jellege miatt — a kornyezé épitmények, ingatlanok rendeltetésszerii
haszndlatanak biztositdsdra vagy jellegére is figyelemmel — a célt az adott ingatlanon
sziikséges megvaldsitani, vagy mds ingatlanon valé megvaldsitisa a tulajdonban nagyobb
sérelemmel jarna;

A kozérdeki cél megvalosuldsa a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL. térvény 2.§ ¢) pontja
alapjan kisajatitas alapjaul szolgalo, teriilet- és telepiilésrendezés targyu kozérdeki cél.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben szerepld ingatlan sziikséges a fentebb részletezett
beruhazas (zoldteriilet, kdzpark kialakitasa) megvalositasdhoz.

A HESZ rendelkezései alapjan a kisajatitasi tervben szereplé ingatlanok tulajdonjogat az
Onkormdnyzat a kisajatitasi tervvel 9sszhangban elsésorban az érintett ingatlanokra vonatkozo
megallapodas utjan kivanja megszerezni.

A jelen adasvétel els6dleges célja, hogy a kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIL torvény
rendelkezései szerint, kisajétitast helyettesit6 adasvétel utjan a Vevé 1/1 tulajdoni aranyu, per-
, teher-, és igénymentes tulajdont szerezzen az Eladok tulajdonaban allo, beruhazassal érintett
ingatlanokon.

Eladok kijelentik, hogy a kisajatitasi terv tartalmat — kiilénos tekintettel a jelen kisajatitast
helyettesitd adasvétel targyat képezé ingatlanokra és azok térbeli elhelyezkedésére —
megismerték, az abban foglaltakat tudomasul vették.

Az Onkormanyzat szakértét kért fel a beruhazissal érintett ingatlanokra vonatkozd, a
kartalanitasi 0sszeg (vételar) meghatarozasahoz sziikséges szakvélemény elkészitése céljabél.
A szakvélemény elkészitését kovetéen az Onkorméanyzat irasbeli vételi ajanlatot (a
tovabbiakban: Vételi Ajanlat) adott Eladok részére, melyben Eladok tulajdonat képezd
ingatlanokért az igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakértéi véleményben megallapitott
kartalanitasi értékkel egyezé mérték(i kartalanitasi értéket ajanlott fel Eladok részére.
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KISAJATITAST HELYETTESITO ADASVETEL

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az eladok 1/2-1/2 arany tehermentes tulajdonat képezik az
alabbi ingatlanok:

1.1. Balatonfoldvar belteriilet 20/B hrsz. alatt felvett. .egyéb épiilet tizlet” megnevezés,
18 m2 teriiletli ingatlan.

Az ingatlant illeti a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrsz-t terheld foldhasznalati jog.

1.2. Balatonfoldvir belteriilet 20/C hrsz. alatt felvett, ..egy€b épiilet {izlet” megnevezési,
18 m?2 teriiletd ingatlan.
Az ingatlant illeti a Balatonfoldvér belteriilet 20 hrsz-t terheld f6ldhasznalati jog.

Szerzodo felek rogzitik, hogy eladok, mint felépitményi tulajdonosok, raépitok, valamint a
Balatoni Hajozasi Rt., mint a Balatonfoldvar beltertilet 20 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa
k&zott 2004.10.27. napjan létrejott .. Foldhasznalati jogot alapito megallapodas” elnevezést
okirat alapjan keriilt sor a felépitmény 6nallé ingatlankent torténd ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésére, és e megallapodas alapjan eladokat foldhasznalati jog, valamint 99 évre sz410
bérleti jog illeti a Balatonfoldvar belteriilet 20 hrsz. alatti ingatlan §sszesen 42 m?2
tertiletére.

Szerzodo felek kijelentik, hogy a hivatkozott szerzGdések tartalmat ismerik.

VETELAR

Szerzodd felek megéllapodnak abban, hogy eladok eladjak, vevé 1/1 aranyban
megvasarolja az 1. pontban megjelélt ingatlanokat megtekintett ¢s megismert
allapotukban, a kolcsondsen kialkudott dsszesen 107.500.000,- Ft, azaz szazhétmillio-
Stszazezer forint vételarért, melyb6l a Balatonféldvar belteriilet 20/B hrsz. ingatlan
vételarat 53.750.000.- Ft-ban, azaz stvenharommillio-hétszazotvenezer forintban, mig a
Balatonfoldvar belteriilet 20/C hrsz. ingatlan vételarat 53.750.000.,- Ft-ban, azaz
stvenharommillio-hétszazotvenezer forintban allapitjak meg.

Felek rogzitik, hogy a vételar az igazsagiigy1 ingatlanforgalmi szakérto szakvéleményében
foglalt kartalanitasi értékeknél alacsonyabb Osszeg. A vételar tartalmazza a kisajatitasrol
57616 2007, évi CXXIIL. torvény szerinti, a jelen szerzodés alapjat képezo vételi ajanlat
megtételekor ismert tényeken €s adatokon alapul6 teljes kartalanitasi dsszeget.

Felek kijelentik, hogy az igy megéllapitott vételarat értékaranyosnak tartjak, eladok
kifejezetten akként nyilatkoznak, hogy a szakvélemény tartalméat megismerték, a vételarat
meghaladdan az Ingatlannal osszefiiggésben a vevével szemben semmilyen jogcimen nem
tamasztanak igényt.

Szerzodd felek megallapodnak tovabba abban, hogy az ingatlanok vonatkozasaban
egymassal teljeskortien elszamoltak, egymassal szemben semmilyen jogcimen a
tovabbiakban kovetelésiik, kartéritési igényiik nincs, ezzel osszefiiggésben egymassal
szemben semmilyen eljarast a jovoben nem inditanak.

Vevo a 2. pontban meghatarozott vételarat az alabbiak szerint fizeti meg eladoknak:



3.1. Vevo jelen kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzodés alairasat kovetd 8 napon beliil
megfizet eladoknak 70.000.000,- Ft, azaz hetvenmillié forint vételarrészt Karpati Péter
Ulyssesné szamu bankszamlajara torténo atutalas utjan.

3.2. Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy legkésébb 2026. marcius 31. napjiig megfizeti
eladoknak a fennmarado 37.500.000,- Ft-ot, azaz harminchétmillié-6tszazezer forintot a
3.1. pontban megjeldlt bankszamlara torténd atutalds utjan.

Eladok kijelentik, hogy a 3.1. megjelslt bankszamlara torténd teljesitést a sajat keziikkhoz
torténo teljesitésnek ismerik el.

3.3. Felek megallapodnak abban, hogy a vevé a jelen szerzddés alairasatdl szamitott 8 napon
beliil kozjegyzoi okiratba foglalt tartozast elismerd nyilatkozatot tesz a 3.2. pontban irt
hatralékos vételar tartozasrol €és annak fenti hataridében t6rténd megfizetésérdl, mely
kozjegyz6i okirat egy példanyat az eladoknak atadja. Ezen kézjegyzoi okirat atadasat
kovetden jogosult a vevé az ingatlanokat birtokba venni, és a jelen szerz6dés alapjan a
tulajdonjoga bejegyzését kérelmezni. Ezen okirat elkészitésének minden koltségét és dijat
a vevo viseli.

Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a teljes vételar megfizetését kovetd 3
munkanapon beliil a szerz6dést szerkeszt§ ligyvédet az ugyved@drmohosgabor.hu e-
mail cimen értesitik. Amennyiben az eladok a vételar atvételét kdvetden az ligyvédet nem
értesitik, gy a vevé hitelt érdemlé moédon jogosult igazolni a vételar maradéktalan
megfizetését. Ez esetben a vev( igazolasa az eladok nyilatkozatat potolja.

BIRTOK ATRUHAZASA

4. Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy legkésébb 2025. november 30-ig —
amennyiben ezen idépontig a 3.3. pontban irt kdzjegyzoi okiratot a vevd az eladoknak
atadta — ruhdzzak at vevére az 1. pontban rogzitett ingatlanok birtokat, ezen idéponttdl
kezdddoden a vevo hizza az ingatlanok minden hasznat, de viseli terheit is.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban foglalt ingatlanok
vonatkozasaban eladok legkésdbb a birtokatruhdzasig kezdeményezik az ingatlanok
koziizemi szerzodéseinek megsziintetését, valamint a koziizemi érak leszereltetését.

Az Onkorményzat vallalja a kozérdekii cél megvaldsitasa érdekében, hogy a Balatonfoldvar
belteriilet 20/B hrsz-u és 20/C hrsz-u 6nallé felépitmények vonatkozasaban a birtokbaadast
kdvetd 30 napon beliil a bontasi eljarast meginditja és legkésébb 2026. marcius 3 1. napjaig a
felépitményeket elbontja.

Eladok kijelentik, hogy az adasvétel targyat képez6 ingatlanok gazdasdgi tarsasag vagy
mas jogi személynek székhelyeként, telephelyeként, fioktelepeként nincsenek
nyilvantartva, nem allnak biroi zar alatt, illetve nem képezik hatosagi igénybevétel targyat,
apportként semmiféle tizletnek vagy vallalkozasnak nem résziik, nem fedezetiik.

INGATLAN-NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK
S. Eladok jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak

ahhoz, és szerz6do felek kizosen kérik, hogy a Balatonféldvar belteriilet 20/B hrsz.,
valamint a Balatonfoldvar belteriilet 20/C hrsz. ingatlanokra vonatkozéan a vevé 1/1



aranyu tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba Kisajatitast helyettesité adasvétel
jogcimén bejegyzésre keriiljon, eladok tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett.

Szerzodo felek megallapodnak abban, hogy az eljaro tigyved a jelen kisajatitast helyettesito
adasvételi szerzodést kizarolag a 3.1.) pontban foglalt vételarrész kifizetésérol és a
fennmaradé vételarrész vonatkozoan a 3.3. pontban irt kozjegyzoi okiratba foglalt
tartozaselismerd nyilatkozat atvételérdl szolo eladoi — vagy ennek hianyaban vevoi —
értesitést kovetden jogosult és egyben koteles haladéktalanul az illetékes ingatlaniigyi
hatoésaghoz benyujtani.

EGYEB RENDELKEZESEK, NYILATKOZATOK
Az eladok szavatolnak a vétel targyat képez6 ingatlanok per-, teher- €s igénymentességeert.

Eladok szavatolnak, hogy nincs olyan hatésagi, birosagi vagy végrehajtasi eljaras (pl.
NAV, stb.) folyamatban, amely akadalyozna a vevd per-, teher- ¢s igénymentes
tulajdonszerzését.

Felek rogzitik, hogy a kisajatitasrol sz016 2007. évi CXXIII. torvény 6. § (1) bekezdés
alapjan a kisajatitasi tervben szereplo ingatlanok adasvétellel vagy cserével torténd
megszerzése esetében az ingatlant terhelo - jogszabalyon vagy szerzodésen alapuld -
elovasarlasi, visszavasarlasi, vételi (opcid) jog nem gyakorolhato.

A jelen szerzodés megkotésével, a tulajdonosvaltozasnak az ingatlan-nyilvantartasba valo
bejegyzésével kapesolatos igazgatasi szolgaltatasi dij a vevot terheli.

Szerzodd felek jelen szerzodés alairasaval tudomasul veszik tigyintéz6 tigyvédnek a
hatalyos ado- és illetékjogszabalyokra vonatkozo tajékoztatasat.

Kstv. 40. § (1) A kisajatitdsi tervben megjelolt ingatlanra megkotott addsvételi szerzddés
alapjdan kifizetett vételdr a kisajatitasi eljdras sordn megdllapitott kdrtalanitassal
megegyezben ado- és illetékmentes, ide nem értve az dltaldanos forgalmi adot.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy jelen szerzodés a kisajatitasrol sz6lo 2007. évi CXXIIL
torvény értelmében kisajatitast helyettesitod egyezség eredményeként jott létre, igy az
ingatlan vételara a személyi jovedelemadorol szolo 1995. évi CXVIL torvény 1. szamu
mellékletének 6.1. pontja c) alpontja alapjan mentes a személyi jovedelemado alol.

Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény 26. § (1) bekezdés k) pontja alapjan a
kisajatitds alapjdul szolgdlé kozérdekii célra megvasdrolt ingatlan vételdrabdl torténo
ingatlanvasarldas - ideértve az ilyen ingatlanra vonatkozé mds személyt megilleté jog
megsziinéséért a vételarbol torténd azonos jog vdsdrldsat is — mentes a visszierhes
vagyondtruhdzasi illeték alol.

zerz0dd felek megdllapitjdk és rogzitik, hogy a vevot (Onkormdnyzat) az illetékekrdl sz010
1990. évi XCIIL torvény 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjan teljes személyes
illetékmentesség illeti meg.



10.

11.

12.

13.

Szerz6dé felek kijelentik és tudomasul veszik, hogy a jelen jogiigylet a kisajatitasrol sz616
2007. évi CXXIIIL torvény értelmében kisajatitast helyettesité egyezség, a kisajatitas
jogalapja fennall.

Eladok kijelentik, hogy cselekvéképes, nagykora magyar allampolgarok.

Vevo kijelenti, hogy a személyi részben meghatarozott torzsszammal rendelkezd
Onkormdnyzat, tehat jogi személy, melynek képviseletében eljaré polgarmester jelen
kisajatitast  helyettesitd adasvételi szerzodés alafrasira Balatonféldvar Varos
Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének ... /2025.(.....) Kt hatdrozata alapjan
felhatalmazassal rendelkezik.

Vevo képviseletében eljard polgarmester eljarasi jogosultsagat igazold iratok (alairasi
cimpéldany, megbizolevél) 101988/3/2024.02.02. ligyszam alatt az illetékes ingatlaniigyi
hatosaghoz mér benyujtasra keriiltek. Vevo jogi képviseléje utjan ezuton nyilatkozik, hogy
az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtott igazoliasok a jelen kérelem benyujtasanak
idopontjaban a keletkezés és a képviseleti jogosultsag vonatkozasaban valtozast nem
tartalmaznak.

Felek egyiittesen kijelentik, hogy tigyletkdtési képességiik, valamint tulajdonszerzésiik
semmilyen jogszabalyi, vagy hatdsagi korlatozas ala nem esik.

UGYVEDI MEGBIZAS, MEGHATALMAZAS, ELLENJEGYZES

Szerz6dé felek jelen okirat megszerkesztésével, ellenjegyzésével, valamint az ingatlaniigyi
hatosag el6tti eljarasban vald képviselet ellatasaval megbizzak és meghatalmazzak a Dr.
Mohos Ugyvédi Irodat (8200 Veszprém, Rozsa u. 22., ligyintézé tigyvéd: dr. Mohos Gabor
tigyvéd, KASZ: 36078181), amely megbizast és meghatalmazast jelen okirat
cllenjegyzésével az eljaro iigyvéd elfogadia.

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzddés a
szerz6déses akaratukat helyesen tartalmazza. Kijelentik tovabba, hogy jelen szerzédést
mindennemi kényszert6l vagy befolyastél mentesen, kizarélag sajat akaratukboél kotik
meg. Szerz6do felek kijelentik azt is, miszerint az eljaro ligyvéd a jelen jogiigylettel
Osszefiiggd valamennyi jogszabalyrol, tovabba a szerzédéskotéssel oOsszefiiggésben
valamennyi lényeges koriilményrol dket teljeskortien kioktatta.

Az eljar6 tigyvéd a szerzodés elkészitése soran €s annak alairdsaval egyidejiileg a feleket,
illetve vevd képviselojét okmanyaik alapjan azonositotta. A szerz6dd felek személyi
igazolvanyairol, lakcimkartyajarol és adokartyajarol masolat késziilt, e vonatkozasban a
felek hozzdjarulnak ahhoz, hogy a 2017. évi LIIL. térvény a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérol és megakadalyozasarél (a tovabbiakban: Pmt.) szerinti
tgyfél-atvilagitas soran lemasolt okmanyokban szerepl adataikat az eljaré tigyvédi iroda
a Jelen megbizas teljesitése kereteiben, az informdciés onrendelkezési jogrél és az
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény rendelkezései szerint kezelje.

Jelen kisajatitast helyettesité adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben felek
a Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. torvény vonatkozé rendelkezéseit tekintik
magukra nézve kotelezonek.



14. A szerzodés mellékletei:

- kisajatitasi terv

- HESZ vonatkoz6 rendelkezéseinek kivonata
- szabalyozasi tervlap

- szakértoi vélemény az értékbecslésrol

- képviselo-testiileti hatarozat

Szerz6dé felek jelen kisajatitast helyettesité adasvételi szerzodést elolvastuk, tartalmat
megértettiik és azt, mint akaratunkkal megegyezot helybenhagyolag alairtuk.

Kelt: Balatonfoldvar, 2025. oktober .... napjan.

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata
vevo
képv.: Holovits Gyérgy Huba polgarmester

pénziigyi ellenjegyzo

Jelen kisajatitast helyettesitd adasvételi szerzodést szerkesztettem
és ellenjegyzem:
Balatonfoldvar, 2025. oktéber .....

dr. Mohos Gabor
tigyvéd
KASZ: 36078181
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Balatonfoldvar Viros Onkorményzat Képviseld-testiiletének

13/2006. (VII. 5.) nkormanyzati rendelete

3. Beépitésre nem szant dvezetek
8. § [Kozlekedési teriiletek szabdlyozdsa (Kou)]

(1) Altalanos kézlekedési teriilet
a) Kozuti kdzlekedés céljara kijelolt teriilet (szabalyozasa a 3. sz. melléklet szerint)
b) A teriilleten a vasutak és a légi kozlekedés létesitményeit kivéve elhelyezhetd
létesitmények és épitmények:
ba) orszagos ¢s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozé helyek (parkolok) —
a kozterilletnek nem mindsiild telken megvalosulok kivételével — a jardak és
gyalogutak, és mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere, hirkozlés és
koémyezetvédelmi létesitmények valamint az esévédék, koztirgyak és a teriilet
fenntartasdhoz szilkséges gazdasagi épitmények, tovabba
bb) a kozlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi céli épiileten
beliil a tulajdonos, a hasznélé és a személyzet szamara szolgalo lakas.
c) Az elhelyezhet6 épitmények és létesitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési teriilet
2%-a lehet, az 0jonnan elhelyezend6 épitmények magassaga a 4,5 m-t nem haladhatja
meg.

(2) Vasuti kozlekedési teriilet (Kok) A terlileten a vasutak és azok mikodéséhez kapcsolodo
kozlekedési épitmények, kereskedelmi szolgéltatd, vendéglats, szallashely szolgaltaté épiilet,
igazgatasi épiilet, gazdasagi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakas helyezheto el.

(3) Kozteriiletnek mindsiilnek a telepiilés meglévo és szabalyozasi tervlapok altal megtartandé
kil — és belteriileti utak, a szabalyozasi vonalakkal meghatarozott, tervezett utteriiletek, vasuti
teriilete, palyaudvarok, allomas teriiletek, garazstelepek és parkoldk.

(4) A kozlekedési teriiletek a 3. szamu mellékletben meghatarozott szabalyozasi szélességen
belil csak a kozut létesitményei és berendezései, (jardaburkolat, utburkolat stb.) a
komyezetvédelmi miitargyak és kozmiivek létesithetok, valamint csapadékviz elvezeto arok,
utcabutorok, utcafasitas és novényzet telepithets. Egyéb létesitmények az OTEK vonatkozo
eloirasai alapjan helyezhetok el.

(5) A telepiilés kozntjainak legkisebb biztositandd szabalyozasi szélességét a szabalyozasi
tervlap és e rendelet 3. szdm melléklete hatirozza meg.

(6) A kozlekedési teriiletek szabvany szerinti besoroldsat a 3. szamu melléklet tartalmazza.

(7) A kozlekedési 1étesitményeket gy kell kialakitani, hogy a kozhasznélatra kijelolt épiiletek,
teriiletek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetdk legyenek.



(8) Az Gt védétavolsagan beliil az (1) bekezdésben meghatarozott épitmények és létesitmények
elhelyezése csak a kozit kezelGjének a hozzajarulasa, feltételeinek €s eldirasainak betartasa
mellett engedélyezheto.

(9) Belteriileti kézutak osztalyba soroldsa a kozutak igazgatasardl szolo jogszabaly alapjan ,,a”,

b7, ,.c”, .47 halozati funkcio figyelembevételével keriiltek meghatarozasra.

a) ,a° — halozat funkcidji kozutak meghatarozo telepiilésszerkezeti elemek, melyek
kialakitdsanal a kapcsolati funkciot (az atmené forgalom biztositasat) elényben kell
részesiteni a feltaro és kiszolgalo funkcidval szemben.

b) b’ — halézati funkcioju koézutak jelentds telepiilésszerkezeti elemek, melyek
kialakitdsanal a kapcsolati funkcié el6nyben részesitése mellett a feltard funkcié is
megjelenik.

¢) ¢’ —halozati funkciéja kozutak az érintett teriiletegységen beliil, lokalis teriiletszerkezeti
elemek, melyeknél a feltaro és kiszolgalo funkcid kozotti helyes arany kialakitasara kell
torekedni, a kapcsolati funkci¢ korlatozasaval.

d) ,d” - halézati funkcidju kozutak a teriiletszerkezet szempontjabol nem jelentds
kozuthalozati elemek, melyek kialakitasanal a kiszolgalé funkcio biztositasa mellett a
feltaré funkciot szabalyozni, a kapcsolat funkciot tiltani kell.

(10) Vasuti keresztezés szabalyozasa

a) A villamositott vasuti vagany felett a felsévezeték kozvetlen vagy kozvetett érintésének
megakadalyozéasara véddberendezést kell létesiteni. Az oldalvédelem hossza a miitargy
alatti legszéls6 felsovezeték nyomvonalatdl legalabb 2,0 m-nél kezdédjon.

b)  Védotavolsag a fels6 vezetdszaltdl 2,0 m. sugard henger és ilyenkor a vezetdszal folott
2,0 m-re a vasuti érintésvédelmi eléirasoknak megfelelo védohalot kell elhelyezni.

¢)  oldaliranya védotavolsag a tengelyt6l min. 2,0 m,

d)  avédbtavolsag a fels6 vezetdszaltol 8,0 m. sugart henger /Msz: 8691/4-81/,

e)  egymast nem veszélyeztethetik.

(11) Akézlekedési kozteriileteken az OTEK vonatkozo eléirasainak betartasa mellett és a helyi
kozteriileti rendelet szerint pavilonok fesztivalok, rendezvények idején, ideiglenes jelleggel
elhelyezhetdk.

(12) Onallo parkolohaz (mélygarazs), ha az épitési elSirdsok lehetdvé teszik csak hatasvizsgalat
alapjan létesithetok.

(13) Az épitési Ovezetekben a parkolasi igény és a jarmivek elhelyezését a jarmiivek
elhelyezésérdl és a parkolohelyek biztositasardl szol6 helyi rendelet hatdrozza meg.

(14) Szabalyozasi vonallal érintett magéntulajdont terilletrészeken az Onkorményzatot
el6vasarlasi jog, illetve kdzat céljara torténd lejegyzés illeti meg. Ilyen teriileten Gj épiilet nem
épithets.

(15) Kozmiiteriiletek eldirasai. Kézmiielhelyezésre szolgalo teriilet a kzmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

(16) A kozmiivek elirasait az egyéb eloirasok 29. §. €s 30. §. tartalmazza.

(17) AKKk1 jeli kézmii teriilet el6irasai:
a) Az Ovezet teriiletén az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:
aa) hirkozlési épitmények



ab) kilaté (az Onkorményzat és a teriilet tulajdonosanak megallapodésa esetén)
b)  Ateriileten minden tevékenység csak a hirkdzlési feliigyelet hozzajarulasaval végezhetd.
¢) A teriilet bekeritendS, és a kerités mentén latvany-takaré névényzet (€l6sdvény)
telepitendo.

(18) Az utak és a vasut védotavolsagain beliil épitési hatésagi ligyekben a kozlekedési
szakhatosag €s az iizemeltetok szakvéleményét ki kell kémi. Vasiiti teriiletek mentén az 50 m-
es védOtavolsiagon belill épitményt elhelyezni, csak a vasuti palya miikodtetSjének az
allasfoglaldsa alapjan lehet.

(19) Kozlekedési és kozmiiteriileteken a kozlekedési és kozmiilétesitményeken kiviil egyéb
épitményt elhelyezni, az OTEK kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozé eldirasai szerint
lehet.

9. § [Zéldteriiletek stabdlyozdsa - Kozpark (Kp), Kozkert (Kke)]
(1) Hk.
(2) A kozparkon beliil disztavak létesithetok.
(3) A zoldteriiletnek kozutrol, kdztérrGl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.
(4) A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelithetdnek kell lennie.

(5) Zoldteriileten

a)  agépjarmiiforgalom szamadra tervezett t, mas jogszabalyban meg-hatarozott, kételezéen
kialakitando parkolo, kerékparut, gyalogut, vendéglato-, sport-, szabadidé-1étesitmény,
illetve a teriilet gondozasat szolgdlo épitmény a vizpart-rehabilitacios tanulménytervek
elso felilvizsgalatat megelozGen a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervekben, azt
kovetden a partvonal szabélyozési és vizpart-rehabilitéciés tervekben kijelﬁlt helyen a

b)  a telek teriiletének legalabb 80%-an haromszintes zoldfeliilet kialakitisa szukseges
tajépitészeti vagy kozteriilet-alakitasi terv alapjan.

(6) A telepiilések ujonnan létesitett zoldtertiletén legfeljebb 4%-o0s beépitettséggel helyezhetdk
el vendéglitd, sport-, szabadid6é létesitmények, illetve a terilet gondozasat szolgald
épitmények.

(7) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.) vendéglato épiilet, nyilvanos WC és a teriilet fenntartasdhoz sziikséges
épiilet helyezhetd el.

(8) A meglévé zoldteriileteken épiilet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel helyezheté el.

(9) A teriileten - a vizpart-rehabilitacids terv altal érintett kozpark kivételével — terepszint alatti
garazsok elhelyezhetSk kertészeti szakvélemény alapjan a kozpark telek teriiletének legfeljebb
10%-4an, ha ez 1,0 m magassagban mérve 10 cm tdrzsatmérdénél nagyobb fik kivagasaval nem
jar. A terepszint alatti épitmény felett legalabb 80 cm vtg. foldtakarast kell biztositani
novénytelepités céljara.




(10) A kozparkon beliil 50 m2-nél nagyobb, 0j térburkolat csak épitési engedély alapjan
létesitheto.

(11) A vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv 4ltal érintett zoldtertileteken:

a) agépjarmi forgalom szamara tervezett kozutak,

b)  sporthorgaszat, a vizi sportoléds, valamint a szabad strandok és kiszolgal6 épitményeik;
¢)  akerékparutak a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervben kijeldlt helyen létesithetok.

(12) Az tjonnan elhelyezheté épiiletek épitménymagasséga legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve ez
alol a Jozsef Attila és Erzsébet utcak nyugati végénél 1év6 parkold mellett, a vasut és a 7-es ut
kozott talalhato kozpark teriilete, ahol 1 db kilatoval egybeépitett mizeum létesithetd, melynek
épitménymagassaga legfeljebb 15 méter lchet.

(13) A kézpark teriiletén kdzhasznalat el6] elzart teriilet nem alakithato ki.
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Igazsagiigyi Ingatlanforgalmi Szakvélemény

mely késziilt a Balatonfoldvar Vares Onkormanyzata részére

28623 Balatonfdéldvar, Somogyi Béla uteca 1.;

20/B és 20/C hrsz. alatti Karpati Fagyizo — ,, iizlet” ingatlanokrél —

foldhasznalati és bérleti joggal

r
N Készitette: MARGARETA Kft.
\ N DR. BENCZURNE LizAR gys
ingatian. o 22S3QUgyi szakérts
\ : Q ;n;énekhecsfés. ¢pitéslechnolgg;
MARGAR ETA KFT. PUFEIe'nergegjkal ivdvizeliglas gia,
\ 36R3 Balztonioldvar, Szennyvizelvezelés, Vizrendezés
alatbhszentgyorgy Ul 14. Nyllvamartasf;zém_. 3390
hgrm 10302881-2-14 \
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dr.Bencziirné LazarEva
értékbecsN / ingatlan ab\onértékel(’i igazsagiigyi ingatlanszakérté
enﬁz.: 3/1998 L nyilvantartasi szam: 3390
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

A vizsgalt ingatlanvagyon: 8623 Balatonfoldvar, Somogyi Béla utca 1.
helyrajzi szam : 20/B és 20/ C

Az értékelés célja: az ingatlanok felépitményeinek forgalmi- és kapcsol6do
vagyoni €rtékil jogai értékeinek megallapitisa

Az értékelés méodszere: piaci 6sszehasonlitd adatok és az 1990.évi XCIII. térvény
— Iletéktdrvény — 72. § vagyoni értékii jogok szamitasi
el6irasai alapjan

A helyszini szemle idépontjai: 2024, 07.29.; 09.18. és 09.24.

Az értékelés fordulénapja: 2024. szeptember 18.

A szakvélemény érvényessége: 180 nap

Megbizé : Balatonféldvar Varos Onkormanyzata
8623 Balatonfoldvér, Petdfi Séndor utea 1.

A jelen ériékelés targyat képezd ingatlanvagyon forgalmi ériéke az értékelés fordulénapjén,
2024. szeptember 12.-€n : a vonatkozé okmanyok, iratok, a piaci viszonyok tanulmanyozasa, a
helyszini bejarasok utan és az értékelési szamitasok alapjan megallapitottuk, hogy a

8623 Balatonfdéldvar, Somogyi Béla utca 1.;
20/B és 20/C hrsz. alatti ,iizletek” — Karpati Fagyizé

ingatlan (elépitményének és jogainak ériékei:

ingatlan felépitményének piaci értéke 50.000.000,- Ft
azaz Otvenmilli6 Forint
a foldhasznalati jog értéke 50.000.000,- Ft

azaz Otvenmillié Forint

a bérleti jog szamitott értéke 25.000.000,- Ft
azaz Huszon6tmillié Forint

Az egyiitiesen kezelt ,Karpati Fagyiz6” meghatarozott felépitményi, foldhasznalati és
bérleti jogainak értékmegoszlisdt az egyes helyrajzi szimokhoz az alibbi tablizatok
tartalmazzak:

1



a 20/B hrsz. értékei:

ingatlan felépitményének piaci értéke

25.000.000,- Ft
azaz Huszondtmillié Forint

a foldhasznalati jog értéke

25.000.000,- Ft

azaz Huszondtmillié Forint

a bérleti jog szamitott értéke

12.500.000, -Ft

azaz Tizenkettdmillio-Otszdzezer Forint

a 20/C hrsz. értékei:

ingatlan felépitményének piaci értéke

25.000.000,- Ft

azaz Huszondtmillié Forint

a foldhasznalati jog értéke

25.000.000,- Ft

azaz Huszondtmillié Forint

a bérleti jog szamitott értéke

12.500.000, -Ft

azaz Tizenkettémillié-otszdzezer Forint

Balatonfoldvar, 2024. szeptember 24.

\ 8722 Balaltonioldvar,

szam. 10302851-2-14

értékbecsl6 / ingatlan vagyonértékeld
eng.sz.: 3/ 1998

ARGARETA KFT.

alatonszentgyorgyt ut 14,

DR. BENCZURNE LAZAR EVA
igazsaglgyi szakérts
ingatlan-ériékbecslés, épitéstechnoldgia,
éplletenergetika, ivovizellatas,
szennyvizelvezelés, vizrendezés
Nyilvantariasi szam: 3390
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dr.Benczurné Lazar Eva
igazsagigyi ingatlanszakérto
nyilvantartasi szam: 3390
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Eljard szakértok nyilatkozzak:

o

A szakértdi vélemény szerzdi jogi védelmét kikdtjuk, vélemény feletti rendelkezési jog a
megbizdt illeti meg.

Az ingatlant érintd koriilményeket a Megbizé nyilatkozata és a kapott dokumentumok
szerint rogzitettikk. Minden olyan ténybdl, adatbol eredé esetleges jogkdvetkezményért,
mely szemrevételezéssel nem volt megallapithato és adatként nem kaptunk meg - bar az
informaciét ado arrol tudott vagy tudhatott - feleléséggel nem tartozunk.

A megbizasi dij a megallapitott értékkel osszefliggésben nincs, az ingatlant érintden
érdekeltek nem vagyunk.

° A megbizoval szemben szintén nem vagyunk érdekeltek, kizar6 ok ald nem esiink, ennél
fogva az alabbiakban adjuk meg partatlan

szakértéi véleményiinket.

Az ingatlan tulajdonos megbizottjanak jelenlétében 2024. julius 29.-én, szeptember 18-dn €s
szeptember 24-én  helyszini szemrevételezéssel beazonositottuk az ingatlanegyiittest,
rogzitettiik miszaki allapotdt. A helyszini szemlén megtortént az ingatlan értékalakito
tényezdinek feltarasa.

1./ Altalinos megallapitisok

A forgalmi érték az a piaci érték, mely Gsszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség
méltinyosan, maganjogi szerzodés keretében és az értékelés idépontjdban virhatéan
eladhatd, feltételezve a kovetkezoket:

¢ az elado6 hajlando az eladésra

° az adasvételi targyalasok lebonyolitasahoz figyelembe véve a vagyontargy jellegét és piaci
helyzetét, ésszerli hosszsagl idotartam 4ll rendelkezésre

a targyalds id6szakaban az érték nem valtozik

a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése kelld nyilvanossaggal torténik
specialis érdekeltségii vevdi kiilonajanlat nem keril figyelembevételre

Barmely ingatlan forgalmi értékének alakuldsa az ingatlan forgalmi ériékének és miszaki
tényezOinek allagan tul az alabbi legjellemzdbb tényezok fliiggvényei:

a telepiilés jellege, ahol az ingatlan fekszik

° atelepiilésen beliili elhelyezkedése

a kézmuvesitettség foka

a rendeltetés és ennek megfeleld haszndlhatosag

a megkozelitheloség

a tarsadalmi értékitéleten alapulo kereslet-kinalati viszonyok
az ingatlant terhelo esetleges terhek



Uzleti célu ingatlanok értékei a kovetkezo alaptételek szerint allapithatok meg:

. Uzleti célokra val6 alkalmassag

Miszaki allapot

Profit kitermelésének lehetdsége

A befektetett toke nyereséghozaménak gyorsasagi mértéke, tovabbi beruhazasi igény
Az altala biztositott tizleti kor

Az ingatlanvagyon mértéke

Egyéb, jovedelmezObb lizletigra valo alkalmassag lehetOsége, illetve annak kizarasa,
ehhez sziikséges 0jabb tOkebefektetés szitkségessége

8. A gazdalkodasi profil perspektivaja

N R W=

Alapvetésként rogziteni kell, hogy az ilyen és ehhez hasonlo ingatlanvagyonokkal kapcsolatos
piaci tranzakcio alkuval valésul meg, egy global értékben jelenik meg, annak végeredménye az
elézoekben felsorolt érték meghatarozé tényezok fiiggvényében, az orszag kérnyezetétél mind
makro — mind mikro szinten egyardnt. Rogzitheté tovabba az osszehasonlitdé adatokbdl
levonhaté kovetkeztetés, miszerint a nagy értékii termelési céli ingatlanoknal az elérhetd piaci
érték altalaban egy-egységre kivetitetten kisebb, mint a méreteiben csekélyebb, a befektetést
gyorsabban visszahozo ingatlanok forgalmi értéke.

Az iizleti céla ingatlanok esetén, ha a funkcié megvaldsitasdhoz nagyobb méretek szitkségesek
€s a piaci viszonyok kedvezoek, az el6z0 szabaly mérsékelten érvényesiil. Ezen beliil is a helyi
komyezet, ingatlanpiac, gazdasagi lehetoségek szintén befolyasoljak az ingatlanok értékét.
Ilyen példaul a jo iizleti lehetoséget kinald telepiiléseken fekv iizleti céla ingatlanok, melyek
a tokebefektetés fo iranyéit képezik.

Egyéb kozépszintii telepiilések ingatlanforgalomban realizalhatd ériékei  4ltalaban
kiegyenlitettek, egymashoz hasonloak, kozelitben az orszag egész teriiletén, a helyi iizleti
sajatossagok ¢s lehetoségek szabalyozzak alapvetden az érték alakulasat. A forgalmi érték tehat
a szerint alakul, hogy a gazdasagi komyezet, az adott ingatlan mennyire esik bele az
ingatlanpiaci keresleti irdnyba.



2./ A telepiilés helye, jellege:

BalatonfSldvér cimere: | R¢gis: Dél-Dunantuli
3 Varmegye: Somogy
Jéras: siofoki
Népesség (2015.): 2195
Iranyitoszam: 8623
Teriilet: 15,32 km?

BALATONFOLDVAR,

a Balaton déli partjan fekvo kisvaros, a Balaton-part egyik legrendezettebb, parkokkal és
viragokkal diszitett udiiléhelye. Nevét a kelta korban emelt egykori foldvarrdl kapta. A
régészeti leletek szerint az id6szamitas el6tti IV. szdzadban keltak éltek ezen a vidéken.

A XVII. - XIX. szdzadban Foldvar-puszta néven jegyezték a térképen, a Széchenyi csalad
birtokainak része volt. Széchenyi Dénes 1872-ben hatdrozta el fiird6telep létesitését. Az elsod
szélloda 1895-ben épiilt. Ebben az idében mar tobb mint 40 villa épiilt meg. Balatonfoldvar
kornyezete Spur Istvan uradalmi mémok és Schilhan Jozsef uradalmi kertész munkajat dicséri.
A hajokikotot és az 1200 m hosszi parti sétanyt az 1900-as évek elején adtak at. A platanfakkal
Ovezett Kvassay sétdny a Balaton-part egyik legszebb teriilete. A legrégebbi épiiletek a Petéfi
Sandor utcaban lathatok.

A kik610 a hazai vitorlazas egyik fellegvara, a kozepén levo Galamb sziget anyagat a to
kotrasabol gylijtotték dssze. A 1oszfal tetején futd Kelta sétanyrol szép kilatas nyilik a szemkozti
Tihanyi félszigetre. A véros sokat dldoz kozépiileteire és teriileteire. Az ezredforduldra felgjitott
létesitmények, kozintézmények harmonikus, egységes, izléses, tijba ill6 arculata a
hagyomanyok tiszteletét sugallja, korszeri épitészeti megoldasokkal. 2014-ben nagyszabasi
ut-, jarda felgjitasok, atépitések torténtek és ebben az évben ujitottak fel és energiatakarékos
miikddésre épitették at a Bajor Gizi Kozosségi Hazat. A haz a helyi rendezvények kézpontja.
Janius kozépso hétvégéjén szezonnyitd rendezvény a Foldvar Fesztival, mely az tdiilételep
alapitasdhoz kapcsolodik. A varos 1994-ben kapott Eurdpa-dijat kapott a viragositasban, a
tisztasagban és rendezettségben elért addigi eredményeiért. 1995-ben pedig a Virdgos
Magyarorszagért palyazaton lett elsé helyezett. A fejlodés azota is folyamatos, néhany éve
feldjitotidk, bovitették, energetikailag korszertsitelték a varoshazat, folyamatban van a
szabadtéri szinpad felujitasa, atépitése. A véros sok mindent tesz a kérnyezetért, az itt élokért,
a turizmus fejlodéséért. A varos vezetésének és polgarmesterének a fejlesztések iranti
elkitelezettségét az a sokszor emlegetett szlogen fejezi ki a leginkabb, hogy ,,nekiink
Balatonfoldvar a legfontosabb”.

BalatonfSldvar Somogy megye E-i részén, a siofoki jarasban, Szant6d és Balatonszérszo kizott
talalhato. A telepiilés része a Balaton fejlesztési régionak és a Balaton kiemelt tidiiléovezetének.
Elérhetd kéziton a M7-es autopalyén, a 7-es fouton, vasiton a Budapest-Gyékényes vasut-
vonalon, Balatonkiliti reptér alig 20 km-re van és a Szantddi rév is csupan par km. A véros
kézmtellatottsaga teljes, A varos gazdasagi lehetdségeit Balatonparti fekvése determinalja.

Az ériékelt ingatlan a telepiilés legfrekventaltabb helyén, a hajodllomas kozvetlen kozelében
talalhaté, mely a hajéallomasi volt iizletsor egyik arusitohelye. Komyezete miiemléki, a




kozelben lév0 mieml¢kvédelmi épitmények miatt (hajoallomas, hajoallomas épiilete,
gyaloghid, kaszin6). Az egyben értékelt iizlet az épitészeti és miiszaki adottsagai miatt
komyezetéhez nem illeszkedik, ugyanakkor a hajoallomashoz vezetd gyalogut mellett talalhato,
mely iizleti, kereskedelmi szempontbél kiemelt jelentéséggel bir. Az iizlet (2 hrsz-on) érvényes
miikddési engedéllyel rendelkezik, bar vendég wc nem 4ll rendelkezésre. Az ingatlanhoz
tartoz6 tulajdoni lapok jelenleg cimet nem tartalmaznak. Korabbi cimhasznalat: Balatonfoldvar,
Somogyi Béla utca 1.

3./ Az ingatlan konkrét adatai:
a./ 8623 BALATONFOLDVAR, Somogyi Béla utca 1.

b./ Hrsz.: 20/B és 20/C
c./ Az iizletek alapteriiletei:
a tulajdoni lapok szerint: 18 + 18 m?
2008. évi fennmaradasi tervdokumentaci6 szerint: 36 m? azaz (18+18) m?

bejegyzett foldhasznalati jog: 36 m? - re,
bérelt teriilet: 110 m?

d./ Kozmivek: viz, dram, szennyvizcsatorna

e./ Ertékmegallapitast képezé részardny és jogi helyzet:

hrsz. tulajdonos - rész bejegyzett tények
20/8 Karpéti Péter Ulysses 1/2 - 20 hrsz-t terhel6 foldhasznalati jog
Karpéti Péterné Priegl Zsuzsanna 1/2 - 0ndll6 épitmény foldhasznalati joga
20/C Karpdti Péter Ulysses 1/2 - 20 brsz-t terheld fdldhasznalati jog
Karpati Péterné Priegl Zsuzsanna 1/2 - 0nall6 épitmény foldhasznalati joga

Az értékelt ingatlant és a mar elbontottakat is rendkiviil Gsszetett tulajdonjogi, épitésjogi és
hasznélati viszonyok jellemzik. Torténete (forras dr. Molndr Tibor Karoly igazsagiigyi
szakértd korabbi véleményében szereplé tények alapjan): 1985-ben az érintett
telektulajdonosok (Mahart és Véarosi Tanacs, ma Bahart Zrt. és Balatonfsldvari Onkormanyzat)
JegyzOkonyvben rogzitették, hogy a teriiletiik adott részen és nagysagban ideiglenesen beépiil,
rajta 6-7 ideiglenes jellegii tizlet épitésével és a kdrnyezetbe kellé mértékben valé beolvadassal.
Ezt kovetéen Balatonfoldvar a 20-as hrsz.-on 7 egységes iizletsor épitési engedélyét
.visszavonasig tarté hatallyal” hagyta jova. Azonban az épitési engedélyben az iizletek
ideiglenes jellegére utalds nem tortént €s az érintett (akkor) 19 és 20-as hrsz.-ti telek egységesen
20-as hrsz.-0 ingatlanként volt jeldlve. A helyszinrajzon a iizletsor pozicidja a Hajéallomas
¢pilletéhez viszonyitva ,hibas”. Az épitési engedélytdl eltérden az iizletsor elsd egysége
egészében, a 2. iizlete részben a 19. hrsz-0 ingatlanon van. Az épitési engedély tobb izben
modosult nem €rintve az elhelyezkedést és térmértéket, majd az iizletsor egységei egyenként
még 1985-ben a hasznalatbavételi engedélyt is megkaptak. Az iizletsor két épiilet egységben
valésult meg, a 19 €s 20 hrsz.-G telkek K-i oldalhataran, egymashoz képest lépesésen eltolt, de
egymdshoz illeszkedd 3 elemet tartalmazva, valamint azoktol 3,8 m tavolsagra egymashoz
illeszkedd 4 db tzlet lett kialakitva. 1990-ben az iizletsor egy nyolcadik elemmel torténd
bovitésére épitési engedélyt nyujtottak be a két épiiletrész kozotti teriilet beépitésével, amit a
hatosag masodfokon ugy engedélyezett, hogy a harmadik iizlet utin 1 m ,szaraz kapu”
megtartasaval Iehet azt megépiteni. Ezt kvetden a tulajdonosok az iizletsor iizleteit




hasznalatbavételi engedélyek nélkill szabalytalanul jelentdsen atalakitottak és a K-i telekhatar
felé kibovitették. A szabalytalan épitési munkdkat az illetékes hatosdg 2008-ban legalizilta
- végleges jellegili fennmaradasi engedély megadasaval. Az lzletsor fennmaraddsi engedély
szerinti épiletrajza €s helyszinrajza a mellékletben megtalalhat6, és ez képezi jelenlegi
értékelés alapjat. A fennmaradasi engedély jogszabalysértden keriilt kiadasra (pl. a telek
beépitettség a telepiilésrendezési szabalyozasban megengedett mértéket lényegesen
meghaladta), azonban az engedély jogerGssé és végrehajthatova valt, igy az azota eltelt idére
figyelemmel a fennmaradési engedély hatésagi eszkozokkel mar nem valtoztathaté meg.
2010-ben az épitési engedély iranti kérelemmel éltek az iizletsor tulajdonosai az tizletsor
egységes €pitészeti arculatdnak megteremtése és Gjabb bovitése érdekében. Az eljard épitésiigyi
hatosdg a kérelmet elutasitotta, mivel a tervi épiilet épitészeti mindsége, a kialakitando
épitmény a miemléki kérnyezetbe nem illeszthetd.

2004-ben — még a végleges fennmaradasi engedély el6tt — az iizletsor tulajdonosai a 19 és 20
hrsz-a ingatlan tulajdonosaival tobb jogiigyletben foldhasznilati jogot alapito
megillapodasokat kotdttek, 99 évre sz616 foldhasznilatban- és bérletben dllapodtak meg.
Az iizlettulajdonosok / bérlék a foldhasznalati és bérleti dijakat a megallapodasok

f megkotésekor egy Osszegben elore megfizették. A megdllapodas soran a felek azzal a
feltevéssel éltek, hogy az lizletek, a felépitmények egészében jogszerlien létesiiltek, igy a
foldhasznalati jogok az ingatlannyilvintartdsban bejegyzésre keriiltek.

Jelenleg a foldbérletbol ezidaig 20 év telt el, tehat a bériok a bérleti-és foldhasznalati jogukat
még tovabbi 79 évig gyakorolhatjak.

Az illetékrol sz6l6 1990. évi XCIII. tv. (tovabbiakban Itv.) 102.§ (1) bekezdés d, pontja szerint
tobbek kozott a foldhaszndlat és a haszndlat joga vagyoni értéki jog. Az Itv. 72.§ (1)
bekezdése alapjan a vagyoni értékil jogok 1 évi értékéiil az ezzel terhelt dolog (ingatlan) —
terhekkel nem csokkentett — forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni, mig a norma
(2) bekezdése szerint a meghatarozott idore sz6l6 vagyoni értékii jog értéke az 1 évi érték és a
kikotott évek szorzata azzal, hogy a jog igy szamitott értéke a dolog forgalmi értékét (az egy
évnyi érték haszszorosat) nem haladhatja meg. Tekintettel arra, hogy az iizletekhez tartozo
foldhasznalati és azzal egyez6 gyakorlati hatasa — elére megfizetett — bérleti jogokbol még 79
év van hatra, a foldhasznalati- és bérleti jogokkal lefedett teriileteket gyakorlatilag agy kell

) megitélni, mintha azok az iizietekhez tartozo sajat foldtulajdonok lennének. A [Gldbérletek
az ingatlan nyilvantartdsban nem bejegyzettek. A fldhasznalati jog értéke jelen esetben azonos
a felépitmény szamitott. értékével.

Az lizletsorra kiadolt fennmaradasi engedélyt kovetden az lizletsor egyes elemeit ismélelten
szabdlytalan moédon engedély nélkill bovitették. A szabdlytalan épitési munkdk miatti
épitésrendészeti eljards eredménye, hogy a hatosag kotelezte a tulajdonosokat a 2008. évi
fennmaradasi engedély szerinti allapot visszaallitasara. Ok: a 20.hrsz ingatlan beépitettsége a
telepiilésrendezési szabélyozas, a HESZ szerint a megengedett mértéket a szabalytalan
bovitések nélkiil is meghaladja, igy tovabbi bévitésekre engedély nem adhatd. Az eljard hatésag
kotelezései végrehajtasat egy helyszini szemle utdn végrehajtottnak talalta, azonban ezt
kivetden a szabdlytalan allapot ismét visszaallitisra keriilt. A hatosdg éltal lebontasra itélt
épiiletrészért kartalanitds nem jar, mivel az szabalytalanul épiilt és fennmaradasi engedély nem
adhato ki, igy a szabalytalan, le nem bontott épiiletrész értéket nem kaphat.

A fentieket Osszegezve az ingatlanérték meghatirozdsa a szabalytalan természetbeni
allapot helyett, a 2008. évi fennmaradasi engedélyben rigzitett allapot szerint torténik.
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A helyi épitési jogokat és lehetdségeket meghatarozo HESZ az iizletsor felépitményét egyrészt
(19/A és B) a,,Kki-90031*4*” jelii kitlonleges kikotoi teriiletbe, masrészt (az elébbieken kiviili
tovabbi hrsz-ok) a ,,KP” jelii kozpark 6vezetbe sorolta. Megjegyzend6 tények: a 19.hrsz-0 telek
beépitettsége a megengedett mértéket meghaladja, a beépités mddja az tizletre vonatkoztatva a
kivanatos helyett oldalhataros, a miiemlékkel és kdmyezetével épitészeti 6sszhang nincs. A 20.
hrsz telken, a kozpark dvezetben létesithetd épitmények korébe az tizletsor nem illeszthetd. A
HIESZ 2018.02.28-i modositasaval az iizletsor a 20-as hrsz-0 ingatlanra eso felépitményei a
»KP” jeli Svezet mellett ,,Kou-5” jeli kozat kozlekedési teriiletébe is dtsorolodtak, igy az
uzletsor a HESZ szabalyozasival ellentétes. Tovabba tény, hogy az iizletsor épitményei a
HESZ-t megel6zb telepiilésrendezési szabalyozés, azaz az Gsszevont rendezési terv (ORT)
tartalmaval is ellentétben voltak. Vagyis az iizletsor épiilete az egymast kiovetd
telepiilésrendezési szabalyozasoknak helyszinrajzi elhelyezkedése, funkcioja és épitészeti
mindésége okdn soha nem felelt meg. Az iizletsor pillanatnyi helyzete, allapota egy régéta
fennallo, ,,konzervalt” jogi allapot.

Az Onkorményzal (4jékozlaldsa szerinl a véaros az iizlettulajdonosokkal folyamatos
kapcsolatban volt és torekedett egy az érintett feleknek kolesondsen megfeleld, elfogadhato
egyezségre. 2024. januarjaban a vérosi dnkormanyzat egyezségre jutott az iizletsor hdrom
egységének tulajdonosaival adésvétellel egybekotott csereszerzodés révén. Igy az egyezséget
elfogado tulajdonosok sikerrel zartak a megallapodast és 4 lehetoségeikkel indultak neki a
nyarnak. Az iizletsor tulajdonosai koziil a Karpati Fagyizé tulajdonosai ezzel egyiddben szdbeli
megallapodas alapjan nyitottak voltak az egyezségre, targyaldsok folyamatosak voltak, mely
alapjan az Onkorményzat egy uj onkormanyzau helyen, 0j vendéglatd egység létesitését
terveziette €s engedélyeztette. A lehetséges 0 helyszinre az tigyletben érdekelt Karpati Fagyiz6
tulajdonosai terveztették meg az 0j lizletet, valasztottak meg a kivitelezdt, az nkormanyzat
pedig ezt elfogadta és vallalta pénziigyi teljesitést. A kozmiivek kiilon megterveztetését a varos
vallalta. Vagyis a balatonfldvari onkormanyzat és a Karpati Fagyizo tulajdonosainak
egyezsége most mar ,,formalitasnak” tlinik, minden feltétel adott az irdsban valé rogzitésnek.
Id6kozben - 2024. majus kozepén — az lizletsor 3 egysége elbontasra keriilt. Az6ta a Karpati
Fagyiz6 régi épiilete egyediil 4l a hajoallomas elétti park teriiletén.

f./ A targyi ingatlan jellege: mindkét tulajdoni lap szerint — egyéb épiilet Gizlet

g./ A forgalmi értéket befolyasolo értéknovelé tulajdonsig:
varoson beliili frekventdlt, abszolut vizkozeli (szinte vizparti) fekvése, egyik
legforgalmasabb  gyalogos 10t mentén taldlhaté, kedvezd infrastruktira,
hasznosithatosag, jovedelem termel6 képesség

h./ A forgalmi értéket befolyasolo értékesokkenté tulajdonsig:
osszességében jogi rendezetlenség, paradox megvalosulasok, dltalanos miiszaki allapot

i./ Telek:
Az értékelt két hrsz-a iizlet a Balatonfoldvéar Varos Onkormanyzatanak 1/1 tulajdonaban
1év8 20 hrsz-G 2230 m’-es szabélytalan sokszog formaju, bekeritetlen kozpark teriilet
K-i részében, telekhataréra épiilt. Osszkozmiives, vizkozeli, forgalmas ut menti teriilet.
Komyezete kozpark és kiilonleges kikotd teriilet, nagyrészt térkdvezett €s / vagy
aszfaltozott ut és fiivesitett, parkositott.
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j./ A felépitmények:

az épiilet helyiségkonyve: alapteriilet | burkolat
20/B hrsz.

eladotér 18,00  |m?® |keramialap
bérelt teriilet 22,00 |m* |kerdmialap
20/C hrsz.

eladotér 18,00 |m? |keramialap
bérelt teriilet 52,00 |m* |keramialap
az értékszamitasndl figyelembe vett alapteriilet 36,00 |m’ |keramialap
tovibbi bérelt (foldhaszndlattal nem érintett) 74,00 |m?

teriilet

A Karpati Fagyizo iizlet jelenlegi allapota a 2008. évi fennmaradasi engedélyhez képest K-1
telekhatarig beépitésre keriilt raktarként funkciondld épiletrész kialakitdsaval, valamint D-i
oldalon ugyaniigy. A tul-i lap szerint az iizlet (20/B + 20/C) 36 m”; a 2008. évi fennmaradasi
tervdokumentacio szerint szintén 36 m? azaz (18 + 18) m? Ugyanakkor a bejegyzett
foldhasznalati jog teriilete azonos a felépitmény teriiletével.

Az épiilet egészérél:

Az értékelt vendéglato iizlet a telepiilés kdzponti részén a vasitvonal E-i oldalan, vizkozelben
helyezkedik el, jo infrastruktiraval és aszfaltos uton kozelithetd6 meg. Az iizletsor harom
Balaton feloli egységének lebontasa utén egyediili izletként maradt meg a Karpati Fagyizo. A
felépitmény / ilizlet 2 db 6nallé hrsz-i, de ténylegesen egybeépitett, egyiittesen hasznalt
ingatlant jelent. Mig korabban az egész lzletsor egy kozmi kialakitassal nem hitelesitett
almérdkkel miikodott, igy az egy tizlet mar sajatnak mondhato, de egy-egy hrsz.-re nézve még
kozos kozmiellatottsagh. Ezért az egyes onallo hrsz-0 ingatlanok ©nalléan nem
forgalomképesek. A felépitmények ideiglenesnek szant, szezonalis nyitvatartasra késziiltek,
épitésiik koranak megfeleld, foleg konnyliszerkezetes anyagokbol késziiltek, flitési rendszeriik,
hoszigetelésilk nincs. Viz-, szennyviz- és aram kozmivekkel rendelkeznek, részben
almérdkkel. Az ingatlanok valodi értékét az az iizleti érték jelenti, mely elhelyezkedésiikbol
ered.

A [elépitmény szerkeezeti jellemzoi:

- alapozas: vasbeton lemezalap

- felmend szerkezetek: kiilsé 96 mm vastag, konnytiszerkezetes BETONYP (cement
kotési faforgacs) lapok, teherhordo6 lemezelt keretszerkezet. Belsé 48 mm vastag, nem
terhelhetd BETONYP keretszerkezet

- fodém: 61 mm vastag jarhat6 faforgacsszerkezet

- fedélszék: eredeti részen 120 cm-ként elhelyezett fapalld racsos tarto, a bovitményen
Balaton felé lejtd, fa oszlopokkal alatamasztott kis hajlasszogi félnyereg tetd

- tetofedés: eredeti részen kavicsolt lemezfedés, bovitményen szines miianyag
hulldamlemez és bitumenzsindely

- csapadékviz elvezetés: eredeti részen rejtett, bovitményen latszo fiiggberesz csatorna

- homlokzatképzés: festett

- nyilaszarok: falpanelekbe épitett egyrétegii livegezésii faablakok és ajtok

- burkolatok: keramialapok a padlon, a falak tobbségében festett, részben csempézett.
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k./ Az ingatlan terhei:

A 2024.07.31 - tulajdoni lapok szerint az értékelt ingatlan a 20 hrsz-G alapingatlan 2.230 m?
-es teriiletén talalhat6 — a mellékelt vazrajz szerinti — 60 m? nagysagi ingatlanrészen, melynek
terhe - foldhasznalati jog, mely a 20/A ; 20/B ; 20/D ; 20/E ; 20/F és 20/C hrsz-okat illeti.

A bérleti jogokat az ingatlan nyilvintartis nem tartalmazza. Tekintettel arra, hogy a
teriiletre alapitott bérleti jog a foldhasznalati joggal egyezd gyakorlati hatdsi és ugyandgy
99 évre elére megfizetett, igy a foldhaszndlati- és bérleti jogokkal lefedett foldteriileteket
a felépitményhez tartozoként kezeljiitk

4. Az értékelés alapja, alkalmazott médszer

Az értékelés modszere: az értékelés alapja a TEGOVA (Alléeszkoz Ertékeldk Eurdpai
Csoportja) altal meghatarozott nyilt piaci érték, amely azt a legjobb arat jelenti, amely &sszegért
egy vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerz0dés keretében, az
értékelés idopontjaban vérhatoan eladhatd. Az ingatlan értékének kialakitasakor figyelembe
vettiik a kornyéken jellemzo ingatlanpiaci viszonyokat és ezeknek 6sszevetésével allapitottuk
meg a fajlagos nm-arat, mely magaba foglalja a teriilet / telek értékét is. A jovokép arra hivatott,
hogy az ingatlannak fordulénapon érvényes jelenértékét hatarozzuk meg.

Ertékmegallapitast hozamalapti szémitdssal az ingatlanra vonatkozéan konkrét adatok
hidnydban nem készitettink. Igy az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozisira a
legmegbizhatobb a piaci dsszehasonlitdé madszer hasznalata.

4.1. Piaci 0sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

Az éntékelés a piaci kornyezet tanulmanyozasabol indul ki: a megtortént korabbi adas-vételek
képezik az Osszehasonlitas alapjat. Az Osszehasonlitd adatok egy alaphalmazt képeznek,
melyek az értékelt vagyontargyra jellemzd korbdl szdrmaznak. Az alaphalmazra jellemzo
atlagos piaci érték az alapérték. Rendszerint megjelennek olyan, ugynevezett értékmodositd
tényezdk, melyek az értékelendé eszkoz értékét eltéritik az alapartdl. Ezeket a tényezOket
szamitisba véve, az alaparb6! meghatarozhatjuk az értékelend6 vagyontargy piaci forgalmi
értékét. A term6foldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasahoz
kiadott a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet 1. szamu mellékletében a kovetkezoket olvashatjuk a
piaci 6sszehasonlito adatok elemzésén alapulé modszer végrehajtasarol:

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés mar korabban megtortént,
konkrét és ismert adasvételi iigyletek értékeinek a vizsgilt esetre valé kiterjesztésével,
osszehasonlitdsaval torténik. Mivel nem 4llt rendelkezésiinkre konkrét teljesedésbe ment
adasvételi adat, ezért kindlati adatokkal dolgoztunk, korrekciokkal. A kindlati adatok
hasznilatinak elonye, hogy legjobban tiikrozik az aktudilis piaci viszonyokat és feliilrél
Korlitozzak az arat. Az a véleményiink, hogy elegendd és megfeleld adat 4lit
rendelkezésiinkre ahhoz, hogy az igy szamitott értékeket megbizhaténak és helytillonak
tekinthessiik.

Az ingatlan értékmeghatarozasa sordn a felépitmény alapteriiletét 100 %-ban vettiik

figyelembe. Mig a ,,fennmarad6™ bérelt teriilet értékét telekérték meghatarozassal hoztuk Iétre
megfeleld és sziikséges korrekciok alkalmazasaval.
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4.2/ Osszehasonlité adatok:

kinalatok a felépitmény értékmegallapitasahoz:

kindlati adat (m?/telek m?) kinalati 4r

fajlagos ar Ft/m2

a./ Balatonszemes, vendéglité egység
kdzpontban, kik6tohoz kozel talalhato 35 nm-es 59,90 M Ft
vendéglato egység bérelt teriilettel

korrekcid: — kinalati ar miatt — 10 %
— miiszaki allapot miatt — 10 %

1.711.429,- Ftm?

1.540.286.- Ft/m?
1.386.257,- Ft/m?

b./ Balatonszemes, vendéglito egység
kozpontban, kik6tohoz kozel talalhaté 60 nm-es 79,90 M Ft
vendéglatd egység bérelt teriilettel

korrekceid: — kinalati ar miatt — 10 %
— nagyobb alapteriilet miatt + 20 %
— miiszaki allapot miatt — 5 %

1.331.667.- Ft/m?

1.198.500,- Ft/m?
1.438.200,- Ft/m?
1.366.290,- Ft/m?

c./ Fonyéd, étterem
kdzpontban, 7-es {6ut mellett, kozel a vizparthoz 69,90 M Ft
49 nm-es vendéglatd egység
korrekcio: : — kinalati 4r miatt — 10 %

— nagyobb alapteriilet miatt + 10 %

1.426.531,- Ft/m?

1.283.878,- Ft/m’
1.412.266,- Ft/m?

fajlagos ar

1.388.271,- Ft/m?

felépitményi forgalmi érték :

1.388.271,- Ft/m” x 36 m? = 49.977.756,- Ft = => 50.000.000,- Ft

12
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kinalatok a telekteriilet értékmegallapitasahoz:

—

kinalati adat (m? /telek m?) kindlati ar fajlagos 4r Ft/m?
a./ Siofok, Aranyparti vizkozeli telek
Balaton 150 m —re, 351 m? 135,- M Ft 384.615,- Ft/m?
kinalati 4r miatt — 10 % 346.154,- Ft/m?
nagyobb alapteriilet miatt + 20 % 415.384,- Ft/m?
kozmiivesitettsége miatt + 10 % 456.922,- Ft/m?

b./ Siéfok, Aranyparti vizkozeli telek

Balaton 150 m —en belill, részlegesen 300,- M Ft 417.827,- Ft/m?

kozmivesitett, teriilete 718 m?
kindlati 4r miatt — 10 % 376.044,- F/m?
nagyobb alapteriilet miatt + 20 % 451.253,- F/m?
kézmiivesitettsége miatt + 10 % 496.378,- Ft/m?

c./ Siéfok, varoskdzponti telek

osszkozmiives, 522 m? 249,90,- M Ft 478.735,- Ft/m?
kinlati 4r miatt — 10 % 430.862,- Ft/m?
nagyobb alapteriilet miatt + 20 % 517.034,- FUm?
elhelyezkedése miatt — 5 % 491.182,- Ft/m?
fajlagos 4r 481.494,- Ft/m?

a felépitmény nélkiili teriilet érteke:
a bérleti jog az ingatlan nyilvintartdsban nem keriilt bejegyzésre, igy a telekértéket

- 30 %-ban korrigaltuk

481.494,- Ft/m? x 74 m* x 0,7 = 24.941.389,- Ft =>~ 25.000.000,- Ft
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5. Ertékmeghatarozas:

Az ingatlanforgalmazasban szerzett tapasztalataink a helyszini szemle, internetes informéciok
s a helyi onkorményzattél kapott dokumentumok alapjan figyelembe véve a bevezetoben mar
emlitett értékelési alapelveket, a 3. és 4. pontban leirtakat, valamint az dsszehasonlito adatokat
a targyi ingatlan felépitményének forgalmi értékét

50.000.000,- Ft azaz Otvenmillié Ft-ban hatirozzuk meg.

a foldhasznalati jog értéke a 3/e pontban leirtak szerint 50.000.000,- Ft
azaz Otvenmillié Forint

a bérleti jog szamitott értéke 4.2. pontban leirtak szerint 25.000.000,- Ft,
azaz Huszonétmillié Forint

Az értékek, mely tarsasagunk szakértéi véleményét tartalmazzak, kiindulasi alapul
szolgalhatnak barmely az ingatlannal kapcsolatos iizleti targyaldson.

Az értékmegallapitasnal a helyszini szemle, rendelkezésre all6 dokumentumok és felmérés,
valamint a kinalati 6sszehasonlito adatok alapjan korrekcidkkal szamitottuk az értékeket. A
felépitmények értéke nem tartalmazza a berendezéseket, eszkdzoket, a hasznalt technologiat.

A targyi ingatlan forgalomképes.

Az értékbecslés iddbeni hatalyét 6 honapban hatdrozzuk meg, figyelemmel a piaci viszonyok
és a jogszabalyi keretek esetleges valtozasaira hivatkozva.

melléklet: - tulajdoni lapok + térképmasolat
- térkép + kivonat a Helyi Epitési Szabalyzatbo
- térképrészlet
- alaprajz

- végleges fennmaradasi engedély

- megéllapodas — 2004.10.20.

- foldhasznalati jogot alapitéo megallapodas — 2004.10.27.
- felmérési vazlat — 2017.04.10.

- fotok

Balatonfoldvar, 2024. szeptember 24,
DR. BENCZURNE LAZAR EVA
MARGARETA KFT. ingatian-énokoecsies. épneercennoldgia
8523 r;,g_ur-;-_i_.n:m“],.;, S;gg:;ls{;ee:egg;laéévsivgenatés, 3
Balatgyszentgyargy: ut 14. NyilvAntanasi szdm ggggzés

\ i

b ‘ [ B o
D aang Naaas Cop

sssnsuses sessesssesRAsEERERRRRERsERS

- dr.Benczurné Lazar Eva
értékbecsld / ingatlan vagyonértékeld igazsagiigyi ingatlanszakért
eng.sz.: 3/ 1998 nyilvantartasi szam: 3390
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E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2024.07.31 08:38:00

Megrendelés szamx 79/1101/2024

Helyrajzi szam: BALATONFOLDVAR belteriilet 20
Térrajzszam: 31367390002024
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A térképmisolat a kiadas idopontidban megegyezk az ingatlan-nyilvéntariasi térképi adatbazs tartalmaval. A
térképmisolat méretek levételére nemhasmiélhato!
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dy A nagy zoldfeliilettel  rendelkezo killonleges  Kozhaszndlatu  épitesi dvezet
bedpitetisége nem haladhajn meg a 3¢ -o1, amennyviben a szabdlyozasi terv
masként nem rendelkezik.

o) A temetok teriiletén telekmegosztast nem lehet vegezni

1) Az Ovezetek telkein obb Kulonallo épulet is elhelyezhetd egymassal ¢pitészeti
Osszhangban.

g) (Ki) killonleges kozhasznilatu intézményi ovezetbe sorolt szabadicri szinpad wlkén
1z elokerteket a szabalvozasi terven jeliliek szernt kell tartani. Az Overetre
vonatkozé  cpitménymagassig legfeljebb 14 méter Iehet ¢s a homlokzatok
legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 18 métert.

(2) Kiitinleges kikoto teriilet (Kki)

A vizi - kozlekeddsi. sport €s turisztikai célu kikitok rertilete.

a) becpitettségének merteke legfeljebb 10 lehet.

b2 a telek terileténck legalibb 40%-in hdromszintes zoldfelaler Kinluhitisa
sziikséges tajepitészeti vagy kizteriilet-alakitisi terv alapjan.

¢) uz tjonnan clhelyezhetd epiiletek ¢épitmény magassaga legleljebb 8.0 m lehet.

d) a telek legfeljebb 50¢%-dn alakithatd ki vizfelilet.

¢) Az ovezel telkein tobb kilonallo eépiilet is clhelvezheto egymassal ¢piteszet
osszhangban.

(3) Kiilinleges szabadidokozpontok (Kszk)

) teriiletén csuk kozosségi szorukoztad. kulturilis. vendéglato épiletek. sport - ¢€s
jatek céljara szolgalo épitmenyek helvezhetok el. szallashely nem létesitheto.

b) beépiteitségénck mertéke legfeljebb 30%% lehet,

)« telek legaliabb 50% -an aktiv soldfeliletet kell kinlakitani.

d) az Gjonnan elhelyezhetd épiiletek Spitménymagassaga lepfeljebb 8.0 m Iehet.

¢) Az ovezet telkein tabb kilinallo épiilet is elhelyezheto covmassal épiteszeti
psszhangban.

(4) Kiilonleges strand ¢s sportteriiletek (Kst)
a) A meglévé strandok teriilete nem csokkenthetd és mas célra nem vehetd igénybe. A
ctrandok teriiletének legfeljebb 8 -a épithetd be. ¢s a strandteriilet legkevesebb
630 -it novényzettel fedetten kel Kialakitani — legkésobb a hasznalatbay ételi
engedélykérelem benyujtisiig - ¢s fenntartani.
b) Strandteriileten szallashely nem létesitheto.
¢y Strandteriileten gjonnan elhelyezhetd épiiletek épitménymagassiga legfeljebb 6.0m
lehet,
d) A vizpartrehabilitacios terv altal érintent kilonleges strandterifeteken telekfeloszias
s telekhatér rendezés nem végezheto.
¢) Sportterilleten szdllashely csak a sporteéhi  hasznalat veszélyezieidse nelkil
l¢tesitheto.

f) Sportteriileten a beépitetiség mértéke legfeljebb 30 % lehet.

g) Sportteriileten Gjonnan elhelyezheto épiiletek ¢pitménymagassaga legfeljebb 6.0m
Jehet.

h) Az Ovezet telkein t6bb kilonallo épiilet is elhelyezhetd egvmassal ¢pitészeti
tsszhangban.

(5) Kiilonleges rekreacios dvezet(Kr)

2 Modositotta a 6/2018 (111,28 ) onkormanyzat rendelet - hatalyba lepes 2018 marcius 29 napjan
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a) A teriileten a kérnyék természeti kincseit bemutato. ismerteto ¢s megtigyelo épiilet.
annak kiszolgalasit szolgdld épilet. tovabba a bemutatast és meghigyelést szolgalo
szallashely szolgaltaté és vendéglato eépiilet helvezheto el

b) A telek beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet.

¢) A telek legaldbb 50%-dn aktiv zoldfeliletet kell kialaKitani

d) Az ujonnan elhelyezheto épiiletck ¢pitménymagassiga legfeljebb 7.5 m lehet.

(6

—

T Kislonleges kikoto teriilet kiizlekedési céli szolgild alovezete (Kki-KOu)

A kikotdteriilet épiileteinek megkozelitését szolgdlo utak elhelyezésére alkalmas
alovezel.

A teriileten a gépjarmii kodzlekedésre szolgalo utak elhelyezésén Kiviil jardak és
gyalogutak. mindezek csomdpontjai, vizelvesetési  rendszere,  hirkozlési  és
kornvezetvédelmi létesitmények. valamint a kozlekedést kiszolgilo kozlekedes
épitmények helyezhetok el. Az alovezetben épiilet nem €pitheto.”

BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK
8.8.
Kozlckedési teriiletek szabalyoz:isa (Kaou)

(1) Altalanos kozlekedési teriilet
a) Koziti kozlekedés céljara Kijelolt teriiler (szabdlyozdsa a 3. sz. melléklet szerint)
b) A teriileten a vasutak €s a légi kozlekedés létesitmeényeit Kivéve elhelvezhetd

Iétesitmények ¢s cpitmények:

- orszagos ¢s helvi kozutak. a kerékparutak. a gépjarmi varakozo helyek
(parkolok) - a kozteriiletnek nem minosiilo telken megvaldsulok kivételével — a
jarddk és gyalogutak., ¢€s mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere,
hirkozlés és kormnyezetvédelmi Iétesitmények valamint az esovédok. koztargyak
€s a tertilet fenntartasdhoz sziikséges gazdasagi €épitmények, tovibba

- a kozlekedést kiszolgalé kozlekedési épitmények. kereskedelmi, szolgaltato.
vendéglato. szillashely szolgaltato épulet, igazgatasi épilet, gazdasigi céla
épiileten belil a tulajdonos. a haszndlo es a személyzet szamira szolgdlo lakis.

¢) Az elhelvezhetd épitménvek és létesitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési
teriilet 2%-a lehet. az Gjonnan elhelyezendo epitmények magassaga a 4.5 m-t nem
haladhatja meg.

(2) Vasati kizlekedési teriilet (Kik)
A teriileten a vasutak és azok mukodéséhez kapesolodo kozlekedési épitmények.
kereskedelmi szolgaltatd. vendéglato. szallashely szolgaltato épiilet, igazgatdsi épilet,
gazdasigi céla épiileten belul a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szimara
szolgalo lakas helyezheté el.

(3) Kozteriiletnek mindsiilnek a telepiilés meglévd és szabalyozasi tervlapok altal
megtartandd kil - €s belteriileti utak. a szabidlyozasi vonalakkal meghatarozott.
tervezetl utteriiletek, vasit terillete. pilyaudvarok, dllomas teriletek, garazstelepek €s
parkolok.

“ A78§(6) bekezdest a 6/2018 (I11.28 ) onkormanyzati rendelet 1 § (2) bekezdése iktatta be - hatalyba lépes 2018
marcius 29. napjan
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(11) A kozlekedési kozteriileteken az OTEK vonatkozo eldirasainak betartasa mellett €s
a helyi kozterileti rendelet szerint pavilonok fesztivalok, rendezvények idején,
ideiglenes jelleggel elhelyezhetdk.

(12) Onallo parkolohaz (mélygarazs). ha az ¢pitesi cloirasok lehetové teszik csak
hatasvizsgalat alapjan létesithetdk.

(13) Az épitési dvezetekben a parkolasi igény és a jarmivek clhelyezését a jarmiivek
elhelyezésérdl és a parkolohelyek biztositasarol sz6lo helyi rendelet hatarozza meg.

(14) Szabilyozasi vonallal érintett magdntulajdonid teriletrészeken az Onkormdnyzami
clovasarlasi jog. illetve kozat céljara 1oriénd lejegyvzes illeti meg. lyen teriileten )
épiilet nem épitheto.

(15) Kézmiiteriiletek eloirasal
Kozmitelhelyezésre szolgalo terillet a kozminek €s a hirkozlés épitményeinek
elhelyezésére szolgil.

(16) A kozmiivek eléirasait az egyéb eldirasok 29.§. ¢s 30.§. tartalmazza.

(17) A KK1 jelii kozma teriilet eloirasai:
a) Az Gvezel teriiletén az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetok el:
- hirkozlési épitmények
- kilato (az Onkorményzat és a teriilet tulajdonosinak megéllapoddsa esetén)
b) A terileten minden tevékenység csak a hirkozlési feligyelet hozzajrulasaval
végezheto.
¢} A teriilet bekeritendd. és a kerités mentén atviny -takard noveényzet (€lostveny)
telepitendd.

(18) 2" Az utak és a vasit védotavolsagain belil épitési hatosagi tigyekben a kozlekedési
szakhatosag és az tzemeltetdk szakvéleményeét ki kell kémi. Vasiti tertletek mentén
az 50 me-es véddtavolsagon beliil épitményt elhelyezni. csak a vasati palya
mukodtetojénck az allasfoglalasa alapjan lehet.

" (19) “Kozlekedési ¢és kozmiteriileteken a kozlekedési és kozmilétesitményeken kiviil
egveb épitményt elhelyezni. az OTEK kozlekedési és kozmiteriiletekre vonatkozd
eloirasai szerint lehet.

9.8.
¥z oldteriiletek szabalyozasa - Kozpark (Kp), Kozkert (Kke)

(1) ()

(2) A kozparkon belil disztavak I¢tesithetok.

(3) A zoldteriiletnek kozatrol, koztérrol kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie.

(4) A zbldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetonek kell lennie.

% A 88 (11) bekezdésben az OTEK vonatkozd szovegrész a 19/2013 (XI1 17 ) onk 1. 5.§ (2) bekezdese szerint mod
szoveq.

7 Modositotta a 19/2013 (XII 17 ) Gnkorményzati rendelet - hatalyba iépett 2014 januar 16 napjan.

% Modositotta a 19/2013. (XI1.17 ) onkormanyzati rendelet - hatalyba Iépett 2014 januar 16. napjan.

% Modositotta a 15/2016 (IX 30.) onkormanyzati rendelet - hatalyba lepés 2016 november 01. napjan



11

(5) a) Zoldieriileten a gépjarmuforgalom szamira tervezett Ut mas jogszabalyban meg-
hatarozott, kételezoen kialakitando  parkolo. kerékparat. gyvalogut. vendéglito-,
sport-. szabadido-I¢tesitmény, illetve a teriilet gondozisit szolgdlo ¢pitmény a
vizpart-rehabiliticios tanulmanytervek elso feliilvizsgalatat megelozoen a vizpart-
rehabiliticios anulmanytervekben, azt kdvetoen a partvonal-szabdlyozasi €s vizpart-
rehabiliticios  tervekben  Kijelolt helyen, o helyi Cpitési szabalyzatban  ¢s a
szabdlyozisi tervben meghatarozott médon I¢tesitheto.

by" Zoldierileten a telek teriileténck legalibb 80%-dn hiromszintes zdldfelilet
kialakitisa sziikseges tajépitészeti vagy koztertilet-alakitasi terv alapjan.™

(6) A telepilések djonnan étesitett zoldtertletén legfeljebb  4%-0s  beépitettségpel
helvezhetok el vendéglato, sport-.  szabadido  létesitmények. illetve a  terulet
pondozisat szolgidlo épitmények.

(7) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgalo ¢pitmény (sétaldt, pihendhely.
tornapilyi. gyermekjitszoter stb.) vendéglito épilet, nyilvinos WC ¢s a terblet
fenntanasahoz sziiksepes éplilet helyezheto el

(8) A mepléva zoldterilleteken épiilet legfeljebb 2%¢-o0s beépitettsépgel helvezheto el
g p glel) I 28 )

(9) A teriileten - a vizpart-rehabiliticids terv dlial érintett kozpark Kivételével — terepszint
alatti gardzsok clhelyezhetok kertészeti szakvélemény alapjan a kizpark telek
terilletének legfeljebb 10 -an. ha ez 1.0 m magassagban mérve 10 em torzsatmeroncl
nagyobb fik kivagdsival nem jir. A terepszint alatti épitmény felett legalibb SO cm
vig. foldiakardst kell biztositani névénytelepités céljira.

(10) A kézparkon belil 50 m=-nél nagyobb, 0 térburkolat csak épitési engedély alapjin

létesithetd.

(11) A vizpart-rehabihitdcios tanulminyterv dltal érintett zdldterileteken:
a) aeépiarmi forgalom szamdra tervezett kozutak,
b) sporthorgaszat, a vizi sporiolds, valamint a szabad strandok ¢s Kiszolgilo
epitmenyeik:
¢) a kerékpirutak a vizpart-rehabiliticios  tanulminytervben  kijeldlt  helyen
Iétesithetok.

(12) Az Gjonnan elhelyezheto épiiletek ¢pitmény magassaga legfeljebb 4.5 m lehet. kiveve
ez alol a Jozsef Attila és Erzsebet utcik nyugati végenél 1éva parkold mellett. a vasit
és a 7-vs Gt kozow taldlhato kozpark terilete. ahol 1 db Kilitoval cgybecpitett
muzeum létesitheto. melynek épitménymagassiga legfeljebb 15 méter lehet. (13) A
kozpark teriiletén kozhasznalat elol elzan teriilet nem alakithato ki

10.§.
Erdéteriiletck (E)

(1) Védelmi rendeltetési erdoteriilet (Ev)
a) A terilet elsddlegesen védelmi (kornyezetvédelmi, il természetvédelmi)
rendelietésu célokat szolgal.
b) A teriileten épiilet Gjonnan nem helyezhetd el.
¢) A teriileten a 100%-o0s lombkorona fedettségét biztositani kell.

% Madositotta a 6/2018. (ill.28 ) onkormanyzati rendelet - hatalyba lepés 2018. marcius 29. napjan.
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(6) Natura 2000 - Eurdpai koziosségi jelentoségi természet édelmi rendeltetési
teriiletek
A teritletre vonatkozoan a 2752004, (X.8.) Korm. rendelet rendelkezik.

(7) Helyi védelem atatt allo természeti criekek
a) biologiai. zoldovezeli. tijesziétikai €5 telepilésioriénet érickuk  alapjan
telepitett fasorok tartoznak ide (Kvassay setany, Rakoczi u. Somogyi Béla
utca)
b) Védet fasorban leve fa. tovabba cgyedi vedelem ala allo fa Kivagasa.
csonkolisa 10 m-es korzetéhen engergiavezetéhek vezetdse, drkolis csak
Polgirmesteri Hivatal engedelyével torienhet

(8) Helyi védelemre javasolt természeti értékek

4) Virosszerkezetet  hungstilyozd.  botanikai.  varos-utcakeép eszictikai  ¢s
telepiiléstorténeti jelentoséggel biro zoldfeliileti elemek (fasorok, egyedi fdk)
tartoznak ide.

b) A védelemre javasolt ¢rickek esetében a védette  nyilvanitisi cljiras
befejezéséig a természeti ¢rickeket valtozatan formaban kell megorizni. velik
kapesolatban semmiféle kirosito tevékenyseg nem folvtathato.

¢) A védelemre javasolt fasorok és egyedi fik kipusztulisa ¢s Kalondsen indokolt
kivagasa cscién potlasukat a megleyovel azonos fafa) (6bbszor iskolazott
egyedének alkalmazasival kell megoldani.

d) Az értekekkel kapesolatos tovabbi eloirasokat a védelem hatalyba lépése utan a
Balatonfoldvir Viros Onkormanyzat dltal kiadott, helyi védett természets
értékekre vonatkozo rendeletében kell meglogalmaznt.

23.8.
E’.piléﬁtﬂi muemlekyedetem
(1) ™ Hk

(2) A miemlékekre ¢és miemléki kimyezetben clhelyezkedo ¢piiletekre.  telkekre
vonatkozéan a hatalvos Kulturdlis Orokség Veédelmérél sz01o torvény eldirdsait kell
betartani.

(3) A védetté nyilvanitott miemliékkel vagy miemleki jelentoségi teriiletiel kozvetlentl
hatdros ingatlanok. a kozteriiletrészek ¢s a koztertletreszekkel hatdros ingatlanok
muemléki komyezetnek minosiilnek.

S5

(4)  Hk.

(3) A helyvi teriileti védelem hatara a kdmyezo térfal. vagyis a teriletel szomszedos
telkeken @6 épuletek azon homlokzata(i). mely(ek) a viroskép részei. Ezek

alukitasinak engedélyezésénél a védett teriilet osszképére kell wkintettel lenni.

(6) "°A helvi teriileti védelem alatt allo teriiletrész esetében eloiras:

23§ (1) bekezdéset a 19:2013 (XI1 17 ) onk. r 20§ (4) bekezdése hatalyon kivul helyezte
€5 23 § (4) bekezdeset a 19/2013 (Xi1.17.) onk 1 20§ (4) bekezdése halalyon kivil helyezte 23
5 Modositotta a 13/2017 (iV 2B ) onkormanyzati rendelet - hataiyba iepés 2017 majus 15 napjan
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35.8.

(1) Ahol a szamkodok elou betdjel is megjelenik. ott az a varos cgyes teriileteire érvenyes
sajitos cloirasokra utal. Fzek a kovetkezok:

J— -

P " A Balaton-vizpart rehabilitic
| cloirdsok
| Karikavolgy varosrész teriletére vor
H = R T T -
Panorama Kkorit sajdtos cloirasal

L ~ Magaspart felszini mozgisra érzékeny ferilet

Kod

| Epitési ovezet tipusa

-

0 Kialakult épitési ovezet

I Nem kialakult épitési Gvezet

(3) ™" A kod misodik sz

atkozo sajatos eldirdsok

~(2) Az els6 szamkod jelzi. hogy az ¢pitési dvezet kialakult vagy tervezett

A két ¢pitési ovezet tipus eldirdsait a jelen rendelet 14.§. és 15.§. hatdrozza meg.

dima jelzi. uz ¢pitesi ovezet telekméreteinek eloirasat

Telek-  Legkisehb l Legkisebb

| nagysag telek-

telek-

Legkisebb telekszélesség a b

m

cepitési modoktol fiiggoen

i6 terv alial érintett teriiletekre vonatkozo sajatos

kodok  nagysag | mélység :Sznhadunéilé}Szabadonéll:ﬂOldalhat:irun‘;Szabudum'lll()':
m’ | m villa beépités | alt, beépités " allé beépités | telepszera
PR AR AT S0 L bedpites
ST SR A U RGN (O R SRR ER
A 1 T - N R N 10 3
A o 360 S TS F 12 10 s
L RN R TN ) R S e ¥ i | B
ok T - Al | 16 R
AN N R ERSTVERIE (N | NN FAE A S
. 900 40 % 20 l 20 .1 e e B
[ 1 1100 [T RN S - TRE SR AN 22, .-
D R DR S N W S i
Sy T [ s0 | w o BRIPRER Rk A
9* 8000 50 24 24 | | 24

0 Adonsagtol ﬁig;_ef;. a terii

Y ).

(4) i\m kod harmadik szama jelzi, az ¢pitesi ovezel beépitési modjat

Beépitési mod

Becpitési madok

|
|
|
!

Kkodok R b

1. Szabadondlld villabeépités
- Szabadondllo dltalinos becpités

& Szabadonallé telepszeri beepités

I 4 'Oldalhatiron dll6 beépites )

' 0. Kialakult. adottsagtol fliggo. a teriletre vonatkozo eloirasok |

G5 a sajatos eldirdsok hatdrozzak meg.

]

51 Modositotta a 19:2013 (X117 ) enkormanyzat rendelet - hatalyba Iépett 2014. januar 16 napjan
€2 Modositotta 2 152016 (IX.30.) onkormanyzat: rendelet - hatalyba lepes 2016. november 01 napjan
£2 Modositotta a 19/2013 (XI1.17 ) 6nkormanyzati rendelet - hatalyba lepetl 2014. januar 16. napjan

letre vonatkozo eloirasok és a sajatos eloirasok hatarozzak
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(3) ™A kod negyedik szama jelzi. az épitesi ovezel beépitési Yo-dt.
Beépitési % kodja | Man. beépitési Minimalis zoldfeliileti |
i e g e o 7  fedettség % |
g B F- o A .
LL*e - ‘1 sk R | 80 2
VK B iasdlg e |
2 } <15 i 70 |
'3 ; < 20) | 5l)
EL ) <23 30 RN
(3 <30 50
ER ) [ B% a0 . o
3 <35 %5 |
[ e j 0 ol
5 | <30 50
6 <50 40 |
6 ' <50 30)
7 - i . =a0 20 B
'8 | <80 B 10
9 p s 10 - - |
0 CAdousagtol  tiigeo. a  terdiletre
fvonatkozo eloirasok ¢és a sajatos
L eloirasok hatarozzak meg. -

(6) A kod 616dik szima jelzi. az épitési ovezet épitményeinek legkisebb - legnagyobb
‘épitménymagassigat.

Epitmény magassag (H)

' Legnagvobb épitmé_ny magaségig ‘

| kodok ) M
I =35
2 <15
3 - <6.0 - -
3 <6.5 )
4 |£7.5 o -

4= Ig8ib ¥ -
Jr* <9.0 e
S <10.0 =
6 <125 ) ]
4 <16.3 o=t g

) |>16.5 7 .

0 ~Adottsagtol liiggo a teriiletre vonatkozo elo-irasok ¢s a i

| sajatos eldirasok hatarozzak meg. .

&4 Modositofta 2 1912013 (X1 17 ) onkormanyzati rendelet - hatalyba lepett 2014, janudr 16. napjan
85 Modositotta @ 152016 (1% 30 ) énkormanyzati rendelet - halalyba lepes 2016 november 01 napjan.
8 Modositotta az 1/2017 (1 10) onkormanyzati rendelet - hatalyba lepés 2017 januar 25 napjan.



IIIII'IIIIIIIlIIIIIIIIIIIIIIIIllllllIllIllllIlllllllIllllllIllllllIlllllIIlllllllllllll.l--.......

32
MELLEKLETEK
1. melléklet

Onkormany zati elovasarlasi joggal terhetheto telkek hrsz. szerint:

Hrsz | Rendeltetési cél. e ey I et i
20 . Zolderilet-kozpartk: 0 000 1. (i, |
851  Kozul

2. melléklet

Kiszolgald és lakout céljira torténo lejegy zéssel érintett ingatlanok hrsz. szerint

119 861/2 933 985
120 866 954 987
121 867 935 988

i 139 914 956 939
140 915 9571 99()
162 932/1 9572 991
161 93272 938 992
160 937 939 993/]
190 938 960) 9932
189 941 961 1100
188 942 962 1101
187 995 963 1245
186 996 96 1203
185/2 Y97 065 1288
183 998 960 12871
168 9y 2 967 1309
167 1000 968 13292
166 933/1 969 1332/17
165 891 970 1306/8
170 889 971 1670

} 169;2 1001/1 972 1669
169/1 1001/2 973 1666
427 991 974 1703
896 886 975 1708
8532 943 976 1709
855 916 978 1712
854 947 979 1713/1
856/1 048 980) 1664
856/2 949 981 1661/1
857/2 950) 982 1718
839 V31 Y83 1735/1
860 952 984 864/8

£ Modositotta 2 1072013 (X117 ) onkormanyzall rendelet - hatalyba lépett 2014 januar 16 napjan
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"9, melléklet

Helyi teriileti védettseg

Balaton-part a keleti strandiol keletre nidas h HIT

Bulélbn-p::ri a Rikéezi u. Ny-i szakasza mentén  nadas h  HJT

Kvassay-sétiny aeee. 1572-1579:2 villasor és Kikdwo - HIT

K\fhssa)‘-sél:in)‘ 5,13, 1921, 24(dcli része), 'plzll;'msuf h HIJT
1574 : i

HIT:  Helviwerileti védentség h: Helyi (koribbi) részlepes védettség

10, melléklet

Balatonfoldvir, Karikavolgy felszinmozgassal érintett teriilete és védoteriletének

Ichatirolasa
| Noo, O\ ol e G0 e
s -’\(/ 7 Ay s
! NVl " -

881 m2
\\ of //
N, /
r//‘
#5829 o
\ / 1072 m2
) 12204
nEy
:{ %\ @
12—~
N
\f??i’.?
12514 L]
1 N 800
AN
\._ \
/"- H;.\ix ‘\'.
“-._\ 14 vme——
] \\4
1 biztc
)

040 sz mellekletet 2 19/2013 (Xil 17 Jonk 1 18 § (7) bekezdése ikiatta be - hatalyba lépett 2014, januar 16 napjan
"% 10 sz mellekletet a 17/2018 (1X 10 ) ank r. 3 § -3 iktatta be - hatalyba lepes 2018. szeptember 25 napjan
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FUGGELEKEK

1, 107

1. fiiggelck

Orszagosan vedett muemlékek jegyzeke

ﬁ"ﬁw_s- \

. ”I\'leg}'e; tiélepiilés: .

. Azonosito | gl o Védelem Neév Hrsz
szam ) | utea, hazszam Ay }
| Somogy. G
11577 | 18800 1 B;zlatnn!'(?l—d\ ar, M Meleraligiai. 17 |
‘ ‘ . Muemléh megfigyelodallomas ;
- | Somogyiu. L B
] Somogy, M l
11577 18802 Balmontaldvir, Miemtek | Hid galambducokkal 23l
| Somogyiu. 1. ) ]
| ' Somogy. v
11377 18803 | Balatosi6ldvar, Miiermiek Hajoallomas 19
| . Sumogyig. L ' _
‘ Z S _ % Balla.l‘ﬁnﬁ?‘df'é‘ri kjk(au(s L1203, 1142,
1577 | 19104 Balatonfoldvar | (e PO Cpimeny | 136 ST 40
| l | O coe | 2252.260.30,9 |
? | i s i M Vashelon gvaloghid ex- | 49, 21, 2322, 24, B
| 8929 | 28731 B H ml";!‘d.\ i | (Muemleki lege maemleki D141 142
i ey A kiirnyezsct ~ kérnvezete 02 15,18, 16 *
f : Somogy, M
11577 | 1S000 - Balwonfoldviir, \Iill;llllék Balaton Klub, kaszino 22121 ‘
if ~ Somogyiu. | ' 5 |
i’ } A Kikotoben a molo M 1’
§929 ‘i 7750 vegen Miemlek Vasbeton gyvaloghid 17 |
| Somogy. o Batatontoldvari kikotd 1‘
11577 | 18799 i Balatonfoldvir, Miiemiek ¢pulet-és epitmeny BE0N2 L 200350
- | Somogyiu.l. | ™ — cgvutiese NP
M: muemlekivedettség

1% Modositotta a 19/2013.(XIL.17 ) onkormanyzati rendelet - hatalyba lépett 2014 januar 16 napjan.
197 Madositotta a 12/2016 (VI 30 } énkormanyzali rendelet 1 fuggeleke - hatalyba lepés 2016 julius 15 napjan



