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Tervezoi nyilatkozat

Balatonfoldvar Varos telepuilésrendezési eszk6zeinek
30. szamu médositasahoz

Jsz.: 50-2423/2025

Alulirott Vadasz Rudolf teleplléstervezé nyilatkozom, hogy a tervez6i munkam soran a magyar
épitészetrél szo6ld 2023. évi C. torvény és a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoélo
419/2021.(VIl.15.) Korm. rendelet eléirasai szerint jartam el.

Nyilatkozom, hogy a terv elkészitéséhez a 266/2013.(VIl.11.) Korm. rendelet el6irasai alapjan a
munka elvégzéséhez tervezéi jogosultsaggal rendelkezem, a Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A telepllésrendezési terv elkészitésénél a fent hivatkozott torvényen és kormany-rendeleten kiviil az
alabbi jelenleg érvényes jogszabalyi kdvetelményeknek tettem eleget:

2023. évi CII. térvény (Tftv.) a terlletfejlesztésrdl,

Mddositott 253/1997 (XI1. 20.) Kormanyrendelet az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrdl (OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos rendelkezései és jelmagyarazata.)
2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl (Trtv. - OTrT, BKUTIT),

A MiniszterelnOkséget vezetd miniszter 9/2019. (VI. 14.) szamu MvM rendelete a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitdé szabalyozasardl,
Somogy Varmegye Teriletrendezési Terve (jovahagyva: Somogy Varmegyei Onkormanyzat
Kdzgylésének 11/2023. (11.14.) szamu 6nkormanyzati rendeletével),

287/2025.(VIIl.27.) Korm. rendelet a Balaton vizparti terlleteinek terlletfelhasznalasi
kdvetelményeirdl,

13/2006. (VII.5.) szamu tdbbszdr modositott kt. rendelet és annak melléklete Balatonfoldvar
Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl és szabalyozasi tervérél,

105/2005. (VI1.23.) szamu tObbszér moddositott kt. hatarozat Balatonféldvar Varos
telepulésszerkezeti tervérdl,

25/2018. (XII.17.) 6nkormanyzati rendelet Balatonfoldvar varos telepllésképének védelmérél.

Kaposvar, 2026. februar ho. / i

Vadasz Rudolf
telepuléstervezd
TT 14-0325
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Telepilléstervezeési leiras

Balatonfoldvar Varos telepulésrendezési eszkozeinek
30. szamu médositasahoz

Jsz.: 50-2423/2025

El6zmények

Balatonféldvar Varos érvényes telepllésrendezési terve 2006-ban készilt, melyet az
onkormanyzat képviselb-testilete a 13/2006.(VII.5.) szamu énkormanyzati rendeletével hagyott
jova. A tervkészités jogszabalyi alapja az OTEK volt.

Jelenlegi modositdés az OTEK 2012. VII. 6-4n hatélyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen készil.

A modositas a BAHART kik6td telektdombijét érint6 tertletfelhasznalasok Uj vizparti tervvel t6rténd
megfeleltetésére iranyul.

A telepllésrendezési eszk6z0k modositasanak lefolytatasardl Balatonfoldvar Varos dnkormanyzat
Képvisel6-testilete 151/2025.(XI1.5.) szamu dnkormanyzati hatarozataval dontétt. (A modositas a
fenti hatarozat 3. pontja alapjan altalanos egyeztetési eljaras keretében kertl lefolytatasra.)

Modositas leirasa:

2025. szeptember 26-an hatalyba lépett az uj vizparti terv (a Balaton vizparti tertleteinek
terlletfelhasznalasi kovetelményeirél széld 287/2025.(VIIL.27.) Korm. rendelet — tovabbiakban:
BATEK), amelynek a teriiletfelhasznalasokat bemutatd rajzi munkarészében szerepl6
tertlethasznalatok tobb helyen eltérnek a hatalyos szabalyozasi tervben szerepld dvezetek, épitési
Ovezetek altal meghatarozott terilethasznalatoktdl. llyen eltérés tdbbek kdzott a Balatoni Hajézasi
Zrt. tulajdonaba allé 17/3 hrsz-u ingatlan el6tti terllet, amelyet a hatalyos szabalyozasi terv
kulonleges kikotéteruletként, a BATEK kozlekedési cél tertletként jeldl.

Egy jovébeli kikotbfejlesztés (kiszolgald épllet 1étesités) érdekében sziikséges lenne a BAHART
telkéhez vezetd utkapcsolat biztositasa, mert jelenleg a teleknek épitésjogi szempontbdl nincsen
kdzuti kapcsolata. (Lasd.: épitési telek fogalommeghatarozasat a magyar épitészetrél sz6l6 2023.
évi C. torvény 16.§ 27. pontjaban.)

Fentiek okan az dnkormanyzat ugy dontott, hogy a BAHART kiko6té telektombjét megfelelteti az j
vizparti tervvel.

A médositas célja:
A BAHART kikoté telektombjét érintd teriletfelnasznalasok Uj vizparti tervvel torténd
megfeleltetése, a kikotd telke utkapcsolatanak rendezése.

A modositas varhato6 hatasa:

A moédositas hatasara a BAHART kiko6té telektombjének tertletfelhasznalasa szinkronba keril az
Uj vizparti terven abrazolt tertlethasznalatokkal, valamint épitésjogi szempontbdl is rendezddik a
kik6td utkapcsolata.
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A BATEK-nak valé megfeleltetés soran 0j beépitésre szant teriilet nem keril kijelélésre, ezért
bioldgiai aktivitasérték szamitas nem készilt a médositashoz.

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata teleplilésfejlesztési koncepcidjat valtozatlan tartalommal
hatalyban tartja. (Lasd. 151/2025.(XI1.5.) szamu képvisel6-testileti hatarozat 2. pontja.)

A valtoztatasi szandékok megvaldsitasahoz elengedhetetlen a hatalyos teleplilésrendezési
eszkdzok kozill a teleplilésszerkezeti terv és a HESZ 4. mellékletét képez6d szabalyozasi terv SZT-
B1 jell tervlapjanak modositasa. A telepllésszerkezeti terv jovahagyanddé munkarészeinek
tervezete, a helyi épitési szabalyzat rendelettervezete és a mddositott szabalyozasi terv kivonata
a véleményezési anyagban szerepeltetésre kertltek.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet 1.§
(3) bekezdésének a) pontja alapjan a varhaté koérnyezeti hatasuk jelent6ségének eseti
meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgalat szikségessége a teleplilés egy részére
készll6 szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal, tovabba olyan mas, a (2) bekezdés
b) pontjaba tartozo tervnél, illetve programnal, amely helyi szinten kis terllet hasznalatat hatarozza
meg.

A 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 60.§ (4) bek. alapjan a kérnyezet védelméért felelés szervek
E-TER feliileten kiviil - hivatali kapun keresztiil - keriilnek megkeresésre, hogy a 2/2005 (1.11.)
Korm. rendelet alapjan nyilatkozzanak a médositasok varhato kornyezeti hatasanak jelentéségérél
és arrdl, hogy koérnyezeti vizsgalat lefolytatasat szikségesnek tartjak-e a moddositashoz. A
koérnyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatai alapjan dontétt az dnkormanyzat a kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasanak sziikségességeérol.

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére inditott eljaras 6sszefoglaldja:

A kornyezeti hatas jelent6ségének eldontésére és a kornyezeti vizsgalat szikségességenek
megallapitasara inditott megkeresésre beérkezett nyilatkozatok alapjan megallapithatd, hogy a
tervezett modositashoz egyik szerv sem tartotta sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ennek megfeleléen

szerepeltetésre (lasd 10/2026.(1.29.) szamu 6nkormanyzati hatarozat).
Kaposvar, 2026. februar hé.
Vadasz Rudolf

Telepuléstervezd
TT 14-0325



1. MEGALAPOZO VIZSGALAT



Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi

CXXXIX. térvény szerinti vizsgalat az OTrT és BKUTIT 6vezetei alapjan:

Térség/Ovezet megnevezése:

Teljes telepiilés
teriiletének

A modositassal
érintett teriiletek

vizsgalata: vizsgalata:
Erdégazdalkodasi térség Erinti Nem érinti
Mezbgazdasagi térség Erinti Nem érinti
Sajatos terlletfelhasznalasu térség Nem érinti Nem érinti
Vizgazdalkodasi térség Erinti Nem érinti
Telepiilési térség Erinti Erinti
Sz616, gyuimolcs és kertmUvelési térség Erinti Nem érinti
Okologiai halozat magteriiletének évezete Erinti Nem érinti
Okoldgiai halozat dkoldgiai folyoséjanak dvezete Nem érinti Nem érinti
Okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete Nem érinti Nem érinti
Taj_!<ep\fedelm| szempontbdl kiemelten kezelendd Erinti Nem érinti
tertlet bvezete
Yllagorok’seglre.s wlagorok"se’gl varomanyos teriletek Nem érinti Nem érinti
Ovezete altal érintett telepllések
Tédmeder dvezete Erinti Nem érinti
Kival6 term&helyi adottsagu szantok dvezete Nem érinti Nem érinti
Erdék dvezete Erinti Nem érinti
Kertes mez6gazdasagi terulet 6vezete Nem érinti Nem érinti
Borszdl6 term8helyi kataszteri teriilet 6vezete Nem érinti Nem érinti
Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete altal A e

Nem érinti Nem érinti

érintett telepllések




Orszagos ovezetekkel valo érintettség bemutatasa Balatonfoldvar
kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan:

\ A
S \ \
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Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak

Orszagos 6koldgiai halézat dvezetei




Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

Balatonfoldvar

Kéroshegy

M=1:17062 v

Toémeder dvezete




Balatonfoldvar

N\t
N

Kéréshegy

500 m M=1:17062 Vv

Erdok ovezete

Balatonfoldvar kézigazgatasi teriiletét az alabb felsorolt orszagos 6vezetek érintik:
- Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete
- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet dvezete
- Tbémeder 6vezete
- Erdék dvezete

A modositassal érintett telektomb a telepiilési térség teriiletén beliil talalhaté, a fent vizsgalt
ovezetekbdl a modositassal érintett telektombot egyik 6vezet sem érinti.



Vizsgalat a teruletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd
szabalyozasarol sz616 miniszterelnokséget vezetd miniszter
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete alapjan:

Ovezet megnevezése:

Teljes telepiilés
teriiletének vizsgalata:

A médositassal érintett
telektomb vizsgalata:

Orszagos Ovezeti Terv részét képezé Orszagos
ovezetek:

Jo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete Nem érinti Nem érinti
Erdételepitésre javasolt terilet Gvezete Nem érinti Nem érinti
Tajképvédelmi teriilet 6vezete Erinti Erinti
Vizminéség-védelmi teriilet dvezete Erinti Erinti
Nagyvizi meder dvezete Nem érinti Nem érinti
VTT-tarozok 6vezete Nem érinti Nem érinti

Balaton Kiemelt Udiilékérzet Ovezeti Tervének

részét képezo, kiemelt térségi 6vezetek:
Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete Nem érinti Nem érinti
Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete Erinti Nem érinti
Foldtani veszélyforras teriilet dvezete Erinti Erinti
Vizerézionak kitett tertilet vezete Nem érinti Nem érinti
Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete Erinti Nem érinti

alato

atonsz

Tajképvédelmi teriilet 6vezete




Balatonfoldvar
G0 2

Balatn i‘f’y,/// / /,




Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete

Osszeqgzés:
Balatonfoldvar Varos telies kdzigazgatasi teriiletét az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd

Orszagos dvezetek és a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Ovezeti Tervének részét képezé kiemelt
térségi ovezetek koziil az alabbiak érintik:

Tajképvédelmi terllet Gvezete
Vizmin&ség-védelmi tertlet dvezete
Rendszeresen belvizjarta tertlet dvezete
Foldtani veszélyforras terllet 6vezete
Altalanos mez6gazdasagi teriilet dvezete




A felsorolt 6vezetek koziil a médositassal érintett ingatlanokat az alabbi 6vezetek érintik:
- Tajképvédelmi terilet dvezete,
- Vizmin&ség-védelmi terilet dvezete,
- Foldtani veszélyforras terilet Gvezete

Az érintetti dvezetekre az alabbi el6irasok vonatkoznak:
(A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szolé 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet vonatkozé kivonatai)

Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére a megye terliletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes k6zigazgatasi tertiletére
készliilé teleplilésrendezési eszkbéz megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg
megdbrzendS elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérél szo6l6 térvény
vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell
hatarozni
a) a telepiilésrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. tbrvény 2. § (2) bekezdése szerinti teleplilésképi

rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazéasaval engedélyezhet6.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kdzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
hélézatokat, tovabba az erémiveket a tajképi egység megdlrzését és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasat nem veszélyezteté miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvalésitani.

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténé kivezetésérdl és az
Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz évezeten bellili
kezelésének feltételeirél a megye terliletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin6ség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszk6zeinek készitése
soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet évezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ala tartozé teriileten a vizminGség-védelmi teriilet 6vezet teriiletén,
az (1)—(3) bekezdésben foglaltak mellett
a) korlatozott vegyszer- és miitragya-hasznalatu, kérnyezetkimél6 vagy extenziv mez6gazdasagi termelés

folytathato;
b) 4j vegyszertarold, hulladékkezeld létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast kivéve — nem
létesithet.

Féldtani veszélyforras teriilet 6vezete
11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését
a teleplilésrendezési eszkdzbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehataroini.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten (j beépitésre szant teriilet csak akkor jelélheté ki, ha ahhoz a
banyafelligyelet a teleplilésrendezési eszk6z6k egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskérben eljaro illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal
hozzajaruldséaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatalya ala tartozoé telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeiben a foldtani
veszélyforras terlilet 6vezet teriiletén, az (1)—(3) bekezdésben foglaltakon tul, le kell hatarolni az évezetbe
tartozo azon teriileteket, amelyekre vonatkozéan Uj beépitésre szant teriilet tényleges igénybevétele elbtt a
felszini vizek és belvizek szakszer(i elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

A moédositasok az OTIT és BKUTIT valamint az MvM rendelet eldirasainak
figyelembevételével késziiltek, a valtoztatasok a jogszabalyokkal 6sszhangban vannak.



Vizsgalat a Somogy Varmegye Teriiletrendezési Tervérél szél6 11/2023. (11.14.) szamu
Somogy Varmegyei Onkormanyzat Kézgyiilésének rendelete alapjan:

Erintettég a

telepiilés teljes Erintettség a

f s L s . modositas
Térségi 6vezetek: kézigazgatasi .
by telektombjére
teriiletére k
. vonatkozéan:
vonatkozéan:
Orszagos ovezetek:
Okoldbgiai halozat magteriletének évezete P f
érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Okoldgiai halozat 6kologiai folyoséjanak évezete A A
nem érinti nem érinti
(Balatonféldvarra vonatkozéan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza) eme eme
Ok0|OgI:f:1I halozat puff(’arteruleter?e.k Ovezete nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkoz6an a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Kivalé termd6helyi adottsagu szantok dvezete f f
nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Jo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete A .
nem érinti nem érinti
(Balatonféldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza) em erint em erint
Erdék ovezete ' N érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Erdételepitésre javasolt terllet 6vezete A A
nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Tajképvédelmi terilet dvezete érinti érinti

(Balatonféldvarra vonatkoz6an a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)

Vilagorokseégi és vilagérokségi varomanyos terliletek 6vezete
altal érintett telepulések nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)

Vizmin8ség-védelmi terllet dvezete

érinti érinti
(Balatonféldvarra vonatkoz6an a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza) A AT
Nagyvgl m'eder ovezgte nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete A A
nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza)
Varmegyei dovezetek:
Asvany!_ nygrsanyagvggyon Ovezete altal érintett telepllés nem érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Rendsz_gregen beIV|ZJgrta terllet dvezete érinti nem érinti
(Balatonfoldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Foldtani veszélyforras terllet dvezete altal érintett telepulés érinti érinti
(Balatonfoldvarra vonatkoz6an a 9/2019.(VI1.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek:
Naperém( létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd L _—
L érinti nem érinti
terllet dvezete
Vizerozidval veszélyeztetett teriilet Gvezete i A
nem érinti nem érinti
(Balatonféldvarra vonatkozéan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza)
Hatarozattal elfogadott varmegyei 6vezetek:
Apréfalvas teleplilések dvezete nem érinti nem érinti

Drava menti teleplilések dvezete nem érinti nem érinti
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Naperém létesités céljabdl korlatozottan

igénybe vehets teriilet dvezete Aprofalvas telepiilések 6vezete

Drava menti telepllések dvezete

A 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 10. mellékletének 119. sora szerinti adatszolgaltatds kérés
megtortént, amely felhasznalasra kerilt a dokumentacié 0sszeallitasa soran.

Osszegzés:

Balatonfoldvar Varos kdzigazgatasi terlilete a Balaton Kiemelt Udiilékorzet terlletéhez tartozik, ezért
Somogy Varmegye Terlletrendezési tervének 19 térségi dvezetébdl csak a Naperédmli létesités céljabdl
korlatozottan igénybe vehetd terilet dvezete, az Apréfalvas telepllések dvezete és a Drava menti
teleplilések Ovezete vizsgalata sziikséges. Balatonfoldvart érinté tobbi térségi dvezet elbirasat a 2018.
evi CXXXIX. Tv. (MTrT) és a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza.

A moédositassal érintett ingatlanokat Somogy Varmegye Teriiletrendezési tervének relevans
harom o6vezetébdl egyik 6vezete sem érinti.



A Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhasznalasi kovetelményeirél sz616
287/2025.(VI1.27.) Korm. rendelet (tovabbiakban: BATEK) vizsgalata

A BATEK 1. mellékletének 3.15. szamu Balatonféldvarra Balatonféldvar hatalyos szabdlyozasi tervének kivonata a BAHART
vonatkozé 2/1. kivagata a BAHART kikétd telektombjére kik6td telektdmbjére vonatkozdan:
vonatkozédan:

r@ ®« B

A 17/3 hrsz-0 BAHART kikot6 telektombje a Rakoczi Ferenc utcaval, a Balaton jogi partvonalaval és a
25/1 hrsz-U kozuttal hataros. A vizsgalt telektombon belil tobb helyen is eltér a vizparti terv altal
meghatarozott teriletfelhasznalas a hatalyos szabalyozasi terven jelolt teriilethasznalatoktol az
alabbiak szerint:
- A 17/3 hrsz-U BAHART kikotd telke északi és nyugati telekhatara elétti tertleteket a hatalyos
szabalyozasi terv kiilonleges terlletbe sorolja, mig a vizparti terv kzlekedési célu terlletként jeldli.
- A 25/2 hrsz-U Galamb sziget teljes terlletét a hatalyos szabalyozasi terv kiildonleges teriletként
szabalyozza, mig a vizparti terv a félsziget jogi partvonala mentén 20 méter széles zoéldterlletet jeldl
ki.
- A 20 hrsz-U0 ingatlan majdnem teljes teriletét a hatalyos szabalyozasi terv zoldterlletként
szabdlyozza, mig a vizparti terv az ingatlan teljes teruletét kdzlekedési célu teriletként jeldli.
- A 24 hrsz-u ingatlan északi telekhatara mentén a hatalyos szabdlyozasi terv egy zoldterileti
terlletsavot szabalyoz ki, amit a vizparti terv kézlekedési célu tertletként jeldl.
- A 15/6 hrsz-u ingatlan északi telekrészét és a 15/7 hrsz-U ingatlan terlletét a hatalyos szabalyozasi
terv zoldterlletbe sorolja, melyet a vizparti terv kiilénleges teriletként jeldl.
- A 18/1 hrsz-u ingatlant (nyugati mélészarat) a hatalyos szabalyozasi terv a déli részét kilonleges
kikotéterlletbe, északi részét kozlekedési terlletbe sorolja. Az Uj vizparti terv az ingatlant
egységesen vizgazdalkodasi terlletbe sorolja.

A fent felsorolt eltérések szinkronba hozanddék az 0j vizparti terven jeldlt
teriiletfelhasznalasokkal, melynek soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a 15/6 és 15/7 hrsz-u
ingatlanok esetén Uj beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki, figyelemmel a 2018. évi CXXXIX. térvény
71.§ (1) bekezdésére.

A jogszabalyi megfeleltetéseket a véleményezési dokumentacio 2. fejezetének (Alatdmaszto
munkarészek) ,valtoztatasok bemutatasa” cim{i anyaga tartalmazza.



A hatalyos szabalyozasi terv 6vezeteinek vizsgalata
a kikoto telektombjére vonatkozéan

A Somogyi Béla utcaval a 10 és 15/3 hrsz-U Séd patak teriletével, a Balaton jogi partvonalaval
és a 25/1 hrsz-u koézut terlletével hatarolt BAHART kik6étd telektdmbjét az alabbi helyrajzi
szamokon talalhaté ingatlanok alkotjak:

4, 11,12, 13, 14/2, 15/1, 15/6, 15/7, 16, 17/2, 17/3, 17/4, 18/1, 18/2, 18/3, 20, 21, 22/2, 23/1,
23/2, 24, 25/1, 25/2.

A telektombon belil talalhaté ovezetek, épitési dvezetek vizsgalata a BATEK-kal és a
TEKA-val valé megfelel6ség szempontjabol:

1. Klldnleges szabadidékdzpontok terilete (Kszk):
Az épitési dvezet a 15/1 és 16 hrsz-U ingatlanok teriiletén talalhaté. A hatalyos HESZ
kilénleges szabadiddékoézpontok terlletére csak kozosségi szérakoztatd, kulturalis,
vendéglaté éplletek, sport - és jaték céljara szolgalé épitmények elhelyezését engedi,
szallashely nem létesithetd. A beépitési paramétereket az alabbiak szerint hatarozza meg:

Epitési dvezet jele: Kszk-P00234*

P (A Balaton-vizpart rehabilitacids terv altal érintett terliletekre vonatkozé sajatos eléirasok)
Epitési dvezet tipusa: 0 (Kialakult épitési dvezet)

Beépitési mod: szabadon all6 altalanos beépités

Beépithetéség (max.): 30%

Zoldfellleti fedettség (min.): 50%

Epitménymagassag (max.): 8,0 m

A 280/2024.(1X.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) alapjan a kiilénleges beépitésre
szant terlleteken a megengedett legnagyobb beépitettség 40 % és a legkisebb zdldfelllet
is 40% lehet. Megallapithaté tehat, hogy az épitési dvezetben a beépithetéség és a
zoldfellilet mértéke a TEKA-ban el8irt hatarértékeket nem haladja meg. A megengedett
legnagyobb parkanymagassag kulonleges beépitésre szant teruletek esetében nincs
meghatarozva, azonban fontos megjegyezni, hogy a TEKA épitménymagassag helyett
parkanymagassagot nevesit. Az OTEK 2012. aug. 6-an hatélyos rendelkezése még csak
épitménymagassagot tartalmaz, igy a megfeleltetés soran a HESZ médosité rendeletet
ki kell egésziteni a parkanymagassag meghatarozasaval.

A BATEK beépitésre szant kiildnleges teriiletek kdzt szabadidékdzpont teriiletet nem
nevesit, ezért a kiildnleges beépitésre szant dvezet atnevezése szilkséges a BATEK altal
megadott kuldnleges terlletek egyikébe.

Megvizsgalva a BATEK kiilénleges épitési dvezetei koziil a Kildnleges turisztikai teriilet all
a legkdzelebb a HESZ-ben elirt rendeltetésekhez. A kiilénleges turisztikai épitési dvezet
k6zdsségi szorakoztatd, kulturalis, sport, tovabba kereskedelmi szolgaltatéi és vendéglatéd
rendeltetést, valamint szallas jellegli rendeltetést (diakszallas) is tartalmazhat. A szallashely
rendeltetést viszont a HESZ nem engedi, igy tovabbra is tiltani kell. (Szigorubb rendelkezést
a HESZ tartalmazhat.)

Fentiek alapjan a hatalyos HESZ Kszk-P00234* jelii dvezetét Ktur-P00204* dvezetre
kell médositani, a szallas jellegii rendeltetés megtiltasa mellett.

Kilénleges beépitésre szant turisztikai teriiletre a BATEK maximalisan 30%-os
beépithetdséget, 8 méteres parkanymagassagot és minimum 60%-os zdldfellletet ir eld.
Fentieck okan a HESZ-ben szereplé Kszk épitési dvezet Ktur épitési dvezetbe vald
atsorolasa soran az 50%-os zoldfellleti el6irast 60%-ra kell szigoritani, hogy a médositas
a magasabb szintl jogszabalyoknak megfeleljen.



2. Kilénleges kikotd teriletek (Kki):
A médositassal érintett telektombon belll a 25/2 hrsz-u Galamb-sziget és a BAHART kikotd
telkei (17/2, 17/3, 17/4, 18/2, 18/3 hrsz) vannak Kilénleges kikotd terilet épitési 6vezetbe
sorolva.

A killdnleges kikot6 teriiletekrdl a hatalyos HESZ 7.§ (2) bekezdése rendelkezik az alabbiak
szerint:
(2) Kiilénleges kikoté teriilet (Kki) A vizi — kbzlekedési, sport és turisztikai célu kik6tdk teriilete.
a) beépitettségének mértéke legfeliebb 10% lehet,
b) a telek teriiletének legalabb 40%-an haromszintes zdéldfellilet kialakitasa sziikséges
tajépitészeti vagy kozteriilet-alakitasi terv alapjan.
¢) az ujonnan elhelyezheté épliletek épitménymagassaga legfeljebb 8,0 m lehet,
d) a telek legfeljebb 50%-an alakithato ki vizfeliilet.

A TEKA alapjan a kiilénleges beépitésre szant teriileteken a megengedett legnagyobb
beépitettség 40 % és a legkisebb zdldfelllet is 40% lehet. Megallapithatd tehat, hogy az
épitési Ovezetben a beépithetéség és a zoldfelilet mértéke a TEKA-ban eléirt
hatarértékeket nem haladja meg.

A BATEK beépitésre szant kiilénleges kikotéteriiletek esetében (4. melléklet 1. pont alatti
tablazat 12. sora) a megengedett legnagyobb beépitettséget 20%-ban, a megengedett
legnagyobb parkanymagassagot 8 méterben, a legkisebb zoéldfellletet 10%-ban hatarozza
meg. A hatalyos HESZ beépitési eléirasaban valtoztatas nem sziikséges, a hatalyos
HESZ-ben szerepld beépitési paraméterek a BATEK-ban el6irt paramétereken beliil
vannak, azonban az épitménymagassag helyett parkdnymagassag alkalmazandé.

3. Telepiléskozpont vegyes teriletek (Vt):
A modositassal érintett telektombon belll a 12, 22/2, 23/1, 23/2 és 24 hrsz-u ingatlanok
vannak teleplléskdzpont vegyes terllet épitési dvezetbe sorolva.

A telepliléskdzpont vegyes teriiletekrdl altalanossagban a hatalyos HESZ 6.§ (1)

bekezdése rendelkezik az alabbiak szerint:
(1) Telepliléskbézpont vegyes évezet (Vi)
a) A telepiiléskbzpont vegyes terlilet tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, lako- és
olyan helyi teleplilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségligyi szocialis épliletek, valamint sportépitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciora.
b) Az bvezet teriiletén az alabbi épliletek és létesitmények helyezhetbk el:
ba) lakéépliilet,
bb) igazgatasi éplilet,
bc) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltaté éplilet,
bd) egyéb kbzbsségi szorakoztatd éplilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasagi célu hasznalat
az elsédleges,
be) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet, sportépitmény.
bf) parkolohaz — csak a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozasi terv altal érintett terlileteken
kivil helyezheté el
bg) kivételesen nem zavardé hatasu egyéb gazdasagi épitmény — csak a balatoni vizpart-
rehabilitaciés szabalyozasi terv altal érintett teriileteken kiviil helyezheté el.
c) A tertileten nem helyezheté el:
ca) 6nallo parkold teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmiivek szamara,



cb) termelb kertészeti épitmény.

A 12 hrsz-u ingatlan beépitési elGirasai az alabbiak:
Epitési 6vezet jele: Vt-P08146

P (A Balaton-vizpart rehabilitacios terv altal érintett terliletekre vonatkozoé sajatos eléirasok)
Epitési 6vezet tipusa: 0 (Kialakult épitési dvezet)
Beépitési mod: szabadon all6 villa beépités
Beépithetéség (max.): 30%

Zoldfellleti fedettség (min.): 50%

Epitménymagassag (max.): 12,5 m

Minimalis telekméret (min.): 2000 m

Legkisebb telekmélység: 50 m

Legkisebb telekszélesség: 24 m

A 22/2 hrsz-u ingatlan beépitési el6irasai az alabbiak:

Epitési dvezet jele: Vt-P1906*6

P (A Balaton-vizpart rehabilitacios terv altal érintett terliletekre vonatkozé sajatos el6irasok)
Epitési 6vezet tipusa: 1 (Nem kialakult épitési dvezet)

Beépitési mdd: Kialakult, adottsagtol fiiggd, a teriiletre vonatkozé eldirasok és a sajatos
eléirasok hatarozzak meg.

Beépithetéség (max.): 50%

Zoldfellleti fedettség (min.): 30%

Epitménymagassag (max.): 12,5 m

Minimalis telekméret (min.): 3000 m

Legkisebb telekmélység: 50 m

Legkisebb telekszélesség: 24 m

A 23/1, 23/2 hrsz-U ingatlanok beépitési elbirasai az alabbiak:

Epitési dvezet jele: Vt-P19046

P (A Balaton-vizpart rehabilitacios terv altal érintett teruletekre vonatkozo sajatos eldirasok)
Epitési dvezet tipusa: 1 (Nem kialakult épitési dvezet)

Beépitési mod: Kialakult, adottsagtol fiiggo, a teriiletre vonatkozo elbirasok és a sajatos
eléirasok hatarozzak meg.

Beépithetéség (max.): 30%

Zoldfeluleti fedettség (min.): 50%

Epitménymagassag (max.): 12,5 m

Minimalis telekméret (min.): 3000 m

Legkisebb telekmélység: 50 m

Legkisebb telekszélesség: 24 m

A 24 hrsz-U ingatlan beépitési eléirasai az alabbiak:

Epitési 6vezet jele: Vt-P09026

P (A Balaton-vizpart rehabilitacios terv altal érintett terliletekre vonatkozé sajatos elSirasok)
Epitési 6vezet tipusa: 0 (Kialakult épitési dvezet)

Beépitési mdd: Kialakult, adottsagtol fiiggd, a teriiletre vonatkozé elbirasok és a sajatos
eléirasok hatarozzak meg.

Beépithetéség (max.): 15%

Zoldfellleti fedettség (min.): 70%

Epitménymagassag (max.): 12,5 m

Minimalis telekméret (min.): 3000 m

Legkisebb telekmélység: 50 m

Legkisebb telekszélesség: 24 m

A TEKA 1. melléklet 1. tablazatanak alapjan a telepliléskdzpont vegyes teriilet beépitési
hatarértékei az alabbiak:



Megengedett legnagyobb beépitettség: 80%

Parkanymagassag: nincs meghatarozva

Legkisebb zoldfelulet: 10%

Fentiek alapjan megallapithaté, hogy a BAHART kikoté telektombjében talalhatd
telepiléskdzpont vegyes épitési dvezetekben a beépithetéség és a zoldfeliilet mértéke
a TEKA-ban eléirt hatarértékeket nem haladja meg, azonban a parkanymagassag
helyett a HESZ épitménymagassagot nevesit, ezért a vizsgalt telepiiléskdzpont vegyes
dvezetekben parkanymagassag alkalmazandd, melyet a HESZ rendelkezéseiben kell
rogziteni.

A BATEK 4. melléklet 1. pont alatti tablazat 5. sora tartalmazza a beépitésre szant
telepuléskdzponti vegyes terliletek beépitési hatarértékeit az alabbiak szerint:
Megengedett legnagyobb beépitettség: 50%

Megengedett legnagyobb parkanymagassag: 12,5 m

Legkisebb zoldfeluletet: 30%

Fentiek alapjan megallapithaté, hogy a BAHART kikétdé telektombjében talalhatod
telepiléskdzpont vegyes épitési dvezetekben a beépithetéség, a parkanymagassag és a
zoldfellilet mértéke a BATEK-ban el&irt hatarértékeket nem haladja meg,

A hatalyos HESZ beépitési eldirasaban ezért valtoztatas nem sziikséges, azonban az
épitménymagassag helyett parkanymagassag alkalmazandé.

. Zoldterilet-kozpark/kozkert (Kp, Kke):

A hatalyos szabalyozasi terv a kdzparkokat Kp jellel, a kdzkerteket Kke jellel jeldli és a

HESZ 9.§-a tartalmazza az dvezetekre vonatkozo elirasokat az alabbiak szerint:
»9. § [ZOIdterliletek szabalyozasa - Kbzpark (Kp), Kézkert (Kke)]
(1) Hk.
(2) A kbzparkon beliil disztavak létesithet6k.
(3) A zéldteriiletnek kbzutrdl, kéztérrdl kbzvetlenil megkdzelithetének kell lennie.
(4) A zéldteriiletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkdzelithetének kell lennie.
(5) Zoldteriileten
a) a gépjarmiiforgalom szamara tervezett ut, mas jogszabalyban meg-hatarozott, kételezéen
kialakitand6 parkolo, kerékparut, gyalogut, vendéglato-, sport-, szabadidé-létesitmeény, illetve a
teriilet gondozasat szolgalé épitmény a vizpart-rehabilitaciés tanulméanytervek elsé
feliilvizsgalatat megel6zéen a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervekben, azt kbévetben a
partvonal-szabalyozési és vizpart-rehabilitaciés tervekben kijelélt helyen, a helyi épitési
Szabalyzatban és a szabalyozasi tervben meghatarozott médon létesithetd.
b) a telek teriiletének legalabb 80%-an haromszintes zdéldfellilet kialakitdsa szikséges
tajepitészeti vagy kéztertiilet-alakitasi terv alapjan.
(6) A teleplilések ujonnan létesitett zoldteriiletén legfelijebb 4%-os beépitettséggel helyezhetdk el
vendéglato, sport-, szabadidd létesitmények, illetve a terlilet gondozasat szolgald épitmények.
(7) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgalé épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.) vendéglatod épiilet, nyilvanos WC és a teriilet fenntartasahoz sziikséges
éplilet helyezheté el.
(8) A meglévéd zéldteriileteken éplilet legfeljebb 2%-0s beépitettséggel helyezhetd el.
(9) A terlileten - a vizpart-rehabilitacios terv altal érintett kbzpark kivételével — terepszint alatti
garazsok elhelyezhet6k kertészeti szakvélemény alapjan a kbzpark telek teriiletének legfeljebb
10%-an, ha ez 1,0 m magassagban mérve 10 cm térzsatmérénél nagyobb fak kivagasaval nem
jar. A terepszint alatti épitmény felett legalabb 80 cm vtg. féldtakarast kell biztositani
névénytelepités céljara.
(10) A kézparkon beliil 50 m2-nél nagyobb, uj térburkolat csak épitési engedély alapjan
létesitheté.
(11) A vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv altal érintett zoldteriileteken:



a) a gépjarmii forgalom szamara tervezett kbzutak,

b) sporthorgaszat, a vizi sportolas, valamint a szabad strandok és kiszolgalé épitményeik;

c) a kerékparutak a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervben kijelélt helyen létesithetok.

(12) Az djonnan elhelyezhetd épliletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve ez aldl
a Jozsef Attila és Erzsébet utcak nyugati végénél 1évé parkold mellett, a vasut és a 7-es ut kozott
talalhato kézpark teriilete, ahol 1 db kilatéval egybeépitett mizeum létesitheté, melynek
épitménymagassaga legfeljebb 15 méter lehet.

(13) A kbzpark teriiletén kbzhasznalat elél elzart teriilet nem alakithaté ki.”

A TEKA 1. melléklet 2. tablazatanak alapjan a kozparkok és kozkertek esetében is
egységesen 3% lehet a legnagyobb beépitettség és 7,5 méter a legnagyobb
parkanymagassag. A legkisebb zdldfelllet kbzpark esetén 70%, kdzkert esetén 60% lehet.
A hatalyos HESZ-bsl megallapithatd, hogy a BAHART kikoté telektombjében talalhaté
meglévé zoldteriiletekben a beépithetéség mértéke 2% lehet, amely szigoribb a TEKA
el6irdsanal, azonban ujonnan kialakitott zoldterllet esetében 4%-ot enged a hatalyos
HESZ, ami a TEKA 3%-os értékénél megengedsbb.

A Galamb-sziget esetében Uj zoldteriilet keriil kijeldlésre, ezért itt a HESZ is kiegészitendd
az eltéréssel a TEKA el6irasa szerinti 3%-ra.

A legkisebb zéldfellilet mértéke a hatalyos HESZ-ben kozpark és kozkert esetén is 80%,
amely a TEKA-ban eldirt hatarértékeknél szigorubb, igy a legkisebb zoldfelilleti érték
moédositasa nem sziikséges. A HESZ épitménymagassagi értéket nem hataroz meg, igy
erre vonatkozéan nincs szikség modositasra.

A BATEK 4. melléklet 2. pont alatti tablazat 7. és 8. sora tartalmazza a kozparkok és
kozkertek beépitési hatarértékeit az alabbiak szerint:

Megengedett legnagyobb beépitettség mindkét esetben: 3%

Megengedett legnagyobb parkanymagassag mindkét esetben: 4,5 m

Legkisebb zoldfeltletet mindkét esetben: 80%

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a kikotd telektombjében talalhatd zoldterulet
dvezetekben a hatalyos HESZ csak az tjonnan létesitett zoldteriiletek esetén hataroz meg
megengeddbb értéket a BATEK hatarértékeinél. Ezért a HESZ 9.§ (6) bekezdésének
modositasa sziikséges az Gjonnan létesitett zoldterliletek esetén 3%-os beépitettség
meghatarozasaval a Galamb-sziget vonatkozasaban. Célszerii a TEKA eldirasainak
megfelelden a parkanymagassag fogalmat is bevezetni, és a BATEK-ban eldirt 4,5
méteres parkanymagassagot a HESZ rendelkezéseibe beépiteni.

. Kozlekedési tertletek (Kou):

A hatalyos HESZ rendelkezése szerint az dvezetben az elhelyezheté épitmények és
létesitmények altal elfoglalt terllet a kozlekedési teriilet 2%-a lehet, az Ujonnan
elhelyezend6 épitmények magassaga a 4,5 m-t nem haladhatia meg, minimalis
zoldfellletre vonatkozo elbirast a rendelet nem tartalmaz.

A TEKA 1. melléklet 2. tablazatanak alapjan a kdzati kozlekedési és egyéb kdzlekedési
terlletek megengedett legnagyobb beépitettségének felsd hatarértéke egységesen 10%
legkisebb zdldfelilete 5% lehet, a megengedett legnagyobb parkanymagassag nincs
meghatarozva.

A hatalyos HESZ szigorubb eléirast tartaimaz a TEKA-ban el8irt hatarértékeknél, ezért
modositasa nem szikseges.



A BATEK 4. melléklet 2. pont alatti tablazat 3. és 4. sora tartalmazza a kozuti kdzlekedési
és egyéb kozlekedeési teriletek megengedett legnagyobb beépitési hatarértékeit az
alabbiak szerint:

Megengedett legnagyobb beépitettség kozuti kozlekedési terulet esetén: 5%
Megengedett legnagyobb beépitettség egyéb kozlekedési terllet esetén: 10%
Megengedett legnagyobb parkanymagassag: nincs meghatarozva

Legkisebb zoldfellletet: nincs meghatarozva

Fentiek alapjan megallapithato, hogy a kik6t6 telektombjében talalhaté kozlekedési
ovezetekben a hatalyos HESZ beépithetéség vonatkozasaban szigorubb értéket
hataroz meg, igy az eldirasok médositasa nem indokolt. Epitménymagassagot a
HESZ kiildn nem nevesit, ezért a parkanymagassag fogalmanak bevezetése nem
indokolt.

UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK VIZSGALATA

A 15/6 hrsz-u ingatlan északi részére és a 15/7 hrsz-U ingatlan teriiletére a BATEK
Osszevont kildnleges teriletet jeldl, amig a hatalyos szerkezeti terven az ingatlanrészek
zoldterlletbe vannak sorolva:

BATEK rajzi melléklete: Telepiilésszerkezeti terv:

®

A BATEK-kal térténé megfeleltetés soran ezért a zoldteriilet atsorolasra keriil kiildnleges
teruletfelhasznalasba. Tekintettel arra, hogy a Trtv. 71.§ (1) bekezdése alapjan a Balaton
vizparti tertletein Uj beépitésre szant tertlet nem jel6lheté ki, az érintett ingatlanrészek
beépitésre nem szant kulonleges terlletbe kerllnek atsorolasra két kisebb terulet
kivételével az aldbbiak szerint:

A hatalyos szabalyozasi terv a 15/1 hrsz-U ingatlant beépitésre szant kilénleges
szabadid6kozpont terlletbe sorolja. A 15/1 és 15/7 hrsz-u ingatlanok k6zos telekhatara az
alaprendelet elfogadasa 6ta megvaltozott a telekhatar kiegyenesitésre kerllt, igy a
zoldterulet atsorolasa soran a 15/1 és 15/7 hrsz-u ingatlanok kdzds telekhatara mentén két



kisebb 18-18 m? nagysagu ingatlanrész — a hatalyos szabalyozasnak megfeleléen
szukségszerlen — kildnleges beépitésre szant teruletbe keril atsorolasra. Lasd az alabbi
rajzon a piros szinnel sraffozott teriletek:

Ezen ingatlanrészek miatt a médositas soran 0j beépitésre szant teriilet is kijelolésre
keriil (6sszesen 36 m?), amelyre a Ttrv. 71.§ (2) bekezdésének a) pontja ad lehetéséget
»a telek rendezettségének kialakitasa érdekében”.

Az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése miatt a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.) 8.§ elbirasainak betartasa sziikséges.

A Méptv. vonatkoz6 el6irasaival valé megfelel6ség igazolasa az alatdmasztdé munkarészek
kozt kerllt szerepeltetésre (lasd. ,Jogszabalyi megfeleltetés a magyar épitészetrél sz6l6 2023.
évi C. térvény és Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvény alapjan” cimii munkarész).



ZOLDTERULETEK TULAJDONVISZONYAINAK VIZSGALATA

Zoldterlletek médositasaval az alabbi ingatlanok érintettek: 15/1, 15/6, 15/7 és a 22/5 hrsz.
A médositas soran a 15/1 hrsz-U ingatlanbdl 2 x 18 m? = 36 m? zoldterilet kerll atsorolasra
kulonleges beépitésre szant teriletbe. A 15/7 hrsz-u ingatlanbdl 1566 m? zoldtertlet kertil
atsorolasra kilonleges beépitésre nem szant tertiletbe. A 15/6 hrsz-U ingatlanbdl 1216 m?
zodldterilet kerdl atsorolasra kuldnleges beépitésre nem szant teriletbe.

A megszuntetett zéldterlletek a 25/2 hrsz-u galamb szigeten kertilnek visszapotlasra 5492
m? teriileten (z6ld sraffozassal jeldlt teriilet a jobb oldali rajzon).

15/1, 15/6 és a 15/7 hrsz-u ingatlanok: 25/2 hrsz-u ingatlan:

o
D '

Az dnkormanyzat altal lekért tulajdoni lapok alapjan megallapithatd, hogy a 15/1 és 15/7
hrsz-u ingatlanok magankézben vannak, a 15/6 hrsz-U ingatlan Balatonfoldvar Varos
tulajdonat képezi, a zéldtertletek visszapotiasara igénybe vett 25/2 hrsz-u Galamb-sziget
pedig a BAHART tulajdonaban all.

A Balatoni Hajozasi Zrt. (BAHART) hivatalosan tobbségében allami tulajdonban van,

és kiegészul helyi onkormanyzati tulajdonnal. A részletes tulajdonosi szerkezet a

kovetkez6:

e A Magyar Allam tulajdonaban all6 Magyar Turisztikai Ugyndkség Zrt. (MTO)
gyakorolja a tobbségi allami tulajdonosi jogokat a tarsasag felett.

e A maradék tulajdonosi részben 21 Balaton koérnyéki onkormanyzat - koztik
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata is - szerepel mint kisebbségi tulajdonos.

A zoldterulet visszapoétlasra felhasznalt ingatlan (Galamb-sziget az dnkormanyzati
tulajdon okan) a Trtv. 12.§ (4) bekezdésben foglalt eléirasanak megfelel.

Zoldterllet atsorolasokkal és visszapoétlassal érintett ingatlanok tulajdoni lapjai a kdvetkezé
oldalon kerUltek szerepeltetésre:



| Somogy Varmegyei Tulajdonilap-masolat
| Kormanyhivatal Foldhivatali (teljes, lgyleti) Balatonfldvar
[ Foosztaly Féldhivatali Osztaly 2. Ugyazonositd: Belteriilet. 15/1 helyraizi szam
4| Magyarorszag Somogy 8600 Siéfok, INYER/TULLAF/20260108/22280 J yrajz

Kalman Imre sétany 4 2026.01.08

Oldal 1/2

Balatonféldvar, Belteriilet, 15/1
I. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
999955/1996.01.04
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Mivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / Gdiloépiilet, udvar 0 4168 0
2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
42607/1997.09.29
Faldhasznalati jog
Terheli a(z) BALATONFOLDVAR belteriilet 15/1/A hrsz-0 ingatiant illetd Foldhasznélati jog
3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
42607/1997.09.29
Foldhasznalati jog
Terheli a(z) BALATONFOLDVAR belteriilet 15/1/B hrsz-0 ingatlant illetd Foldhasznélati jog
4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
31763/2007.01.29
Jogi jelleg: Milemléki kirnyezet

Il RESZ
3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: (® Torld hatdrozat
31283/1990.02.14 32165/1996.02.02
Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: vagyonbevitel, 31283/1990.02.14 | )
Név: MAHART MAGYAR HAJOZAS| RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 1366 BUDAPEST, Apdczai Csere J. utca 11

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
32165/1996.02.02
Tulajdenjog
Jogallds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: adasvétel, 32165/1996.02.02

Mév: FOLDVAR YACHT CLUB KORLATOLT FELELOSSEGD TARSASAG.
Jogosult cime: 1066 BUDAPEST VI.KER,, Jokai utca 27

1ll. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: @ Torld hatdrozat
32165/1996.02.02 140/4/1998.02.20
Ondlld szoveges bejegyzés
A 15/1 hrsz dtjegyezve a 11.Tullaprol a 24.Tul lapra.

2 Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: @ Torld hatdrozat
140/1998.02.20 140/4/1998.02.20
Ondllé sziveges bejegyzés
A Foldvari Yacht Club Kft. jogorvoslati kérelme a B4/1997 szamu Somogy Megyei Foldhivatal hatarozata ellen.

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
45885/1999.09.29
Ondllé szoveges bejegyzés

A15/1 hrszamu és 15/2 hrszamu ingatlanok telekhatarrendezése atvezet ve.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzeést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Kalman Imre sétany 4 2026.01.08

Balatonféldvar, Belteriilet, 15/6

I. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
31625/2002/2001.10.19
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési g / Kivett Megnevezés Mindségi osztilyok
Kivent / kbzteriilet 0

Il. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
31625/2002/2001.10.19

Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogutddids, 34173/1991.05.27
meqoszias

Eredeti hatarozat: 34173/1991.05.27

Név: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 8623 BALATONFOLDVAR, Petdfi Sandor utca 1.

1. RESZ

1.

Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:

31625/2002/2001.10.19

Ondllé szdveges bejegyzés

A15/2. hrszami ingatlan lejegyezve és megosziva 15/6-7. hrszamu ingatlanokra
Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:

30749/2013.01.11

Vezetékjog

Tulajdonilap-masolat

~ Somogy Varmegyei L " Oldal 1/1
Kormanyhivatal Foldhivatali (teljes, ligyleti) Balatonfaldvr
| Féosztaly Foldhivatali Osztaly 2. Ugyazonosito: Belteriilet, 15/6 helyraizi szam
-/ Magyarorszag Somogy 8600 Sicfok, INYER/TULLAP/20260108/22280 ' yraj

Terillet (hanm)  Kataszteri jivedelem (AK)
4345 0

A terliletkimutatds szerinti 63 m2 nagysdal terliletre Balatonfoldvar KIF haldzat 0,4 kV-os vezeték elhelyezését

biztositd vezetékjog

Mév: E.ON DEL-DUNANTULI ARAMHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG

Jogosult cime: Magyarorszag 7626 Pécs, Blza tér 8/a

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejeqyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumenturm Kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE



Tulajdonilap-masolat

Somogy Varmegyei L " Oldal 1/3
Knrmgnryhi\rai:lggﬁldhiwatali (teljes, ligyleti) Balatonfsldvar
| Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. Ugyazonositd: Belteriilet, 15/7 helyrajzi szam
I=5l| Magyarorszag Somogy 8600 Sidfok, INYER/TULLAP/20260108/22280 '
Kalman Imre sétany 4 2026.01.08

Balatonféldvir, Belteriilet, 15/7
I. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
48123/2006.11.29

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / klubhaz, udvar (Vitorlas-klub) 0 1603 0
2 Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: ® Tirld hatdrozat
34843/2006.03.29 364139/3/2020.05.18
Egyéb

llleti a(z) BALATONFOLDVAR belteriilet 14/1 hrsz-( ingatlant terheld Egyéb
elektromos vezeték és vizvezetési szolgalmi jog az 51 m2 terilletnagysagra

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: (® Torld hatarozat
34843/2006.03.29 34843/2006.03.29
Gazvezetéki szolgalmi jog
Terheli a(z) BALATONFOLDVAR befteriilet 14/1 hrsz-0 ingatlant illetd Gazvezetéki szolgalmi jog

a 95 m2 teriiletnagysagra
4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: (® Torld hatarozat
34843/2006.03.29 34843/2006.03.29

Szennyviz vezetési szolgalmi jog
Terheli a(z) BALATONFOLDVAR befteriilet 14/1 hrsz-0 ingatlant illetd Szennyviz vezetési szolgalmi jog

az 58 m2 teriiletnagysagra
5. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: (® Torld hatarozat
34843/2006.03.29 364139/3/2020.05.18

Gazvezetéki szolgalmi jog
llleti a(z) BALATONFOLDVAR belteriilet 14/1 hrsz-0 ingatlant terheld Gazvezetéki szolgalmi jog

395 m2 terlletnagysagra
6. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: (® Torld hatdrozat
34843/2006.03.29 364139/3/2020.05.18

Szennyviz vezetési szolgalmi jog

llleti a(z) BALATONFOLDVAR belteriilet 14/1 hrsz-(i ingatlant terheld Szennyviz vezetési szolgalmi jog
az 58 m2 teriiletnagysagra

7. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
364139/3/2020.05.18
Egyéb szolgalmi jog

lileti a(z) BALATONFOLDVAR belteriilet 17/2 hrsz-U ingatlant terheld Egyéb szolgalmi jog
elektromos vezeték és vizvezetési szolgalmi jog 51 m2 terliletnagysagra a 34843/2006.03.29.szami hatarozat
rangsoraba bejegyezve

5. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
364139/3/2020.05.18
Gazvezetéki szolgalmi jog

lileti a(z) BALATONFOLDVAR belteriilet 17/2 hrsz-U ingatlant terheld Gazvezetéki szolgalmi jog
5m2 teriiletnagysagra a 34843/2006.03.29.szam hatarozat rangsordba bejegyezve

o, Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
364139/3/2020.05.18
Gazvezetéki szolgalmi jog

lileti a(z) BALATONFOLDVAR belteriilet 17/3 hrsz-U ingatlant terheld Gazvezetéki szolgalmi jog
90 m2 teriiletnagysagra a 34843/2006.03.29.szami hatarozat rangsoraba bejegyezve

Folytatds a kavetkezo oldalon



Tulajdonilap-masolat

Somogy Varmegyei L N Oldal 2/3
Kormanyhivatal Féldhivatali (teljes, ligyleti) Balatonfsldvar
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. Ugyazonosito: Belteriilet, 15/7 helyrajzi szam
Tl Magyarorszag Somogy 8600 Sicfok, INYER/TULLAP/20260108/22280 ' yrajz
LY Kalman Imre sétany 4 2026.01.08
Folytatas az eldzd oldalrdl

10. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
364139/3/2020.05.18

Szennyviz vezetési szolgalmi jog
llleti a(z) BALATONFOLDVAR belteriilet 17/3 hrsz-0 ingatlant terheld Szennyviz vezetési szolgalmi jog
58 m2 teriiletnagysagra a 34843/2006.03.29.szam hatarozat rangsoraba bejegyezve
11. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
106592/2/2023.05.26
Atjardsi szolgalmi jog
llleti a(z7) BALATONFOLDVAR belteriilet 17/2 hrez-( ingatlant terheld Atjrasi szolgalmi jog

ingatlan egész teriiletére
Il. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: ® Tarld hatdrozat
31625/2002/2001.10.19 110154/4/2023.08.29
Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: jogutodias, 34173/1991.05.27

megosztds

Eredeti hatarozat; 34173/1991.05.27 )

Név: BALATONFOLDVAR VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 8623 BALATONFOLDVAR, Petdfi Sandor utca 1.

2 Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
110154/4/2023.08.29
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: adasvétel
Név: BFV KLUBHAZ KFT.
Jogosult cime: 1025 BUDAPEST, Vérhalom utca 17-19. 5.em. 3.
1. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
31625/2002/2001.10.19
Onallé szoveges bejegyzés
A 15/2. hrszaml ingatlan lejegyezve és megosziva 15/6-7. hrszamu ingatlanokra

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
48123/2006.11.29

Onallé szoveges bejegyzés
Az épiilet [étesitésének ténye feljegyezve.

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: (® Torld hatdrozat
36874/2/2011.05.26 35844/2/2013.05.15
Jelzlogjog

400 000 000 FT, azaz négyszazmillio forint

kblcstntoke és jarulekai erejéig

egyetemlegesen terheli még a balatonfdldvari 865/9 hrsz-, és az 1308 hrsz-0 ingatlant eljdrd fiok:7400 Kaposvar,F u.30
Név: SBERBANK MAGYARORSZAG ZRT "V.A"

Jogosult cime: 1088 BUDAPEST VIILKER., Rakdczi (it 1-3

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: ® Torld hatdrozat
46097/2014.12.18 41049/2/2016.08.31
Jelzilogjog

84 000 000 FT, azaz nyolcvannégymillio forint
Név: SBERBANK MAGYARORSZAG ZRT "V.A"
Jogosult cime: 1088 BUDAPEST VIILKER., Rakdczi (it 1-3

Folytatas a kdvetkezd oldalon



Somogy Varmegyei

Kormanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2.
Magyarorszag Somogy 8600 Siofok,
Kalman Imre sétany 4

il
i)
2
i

5. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
46097/2014.12.18
Elidegenitési és terhelési tilalom

Utalas: l1l/4 )
Név: SBERBANK MAGYARORSZAG ZRT "V.A"

Tulajdonilap-masolat

Jogosult cime: 1088 BUDAPEST VIII.KER,, Rakaczi (it 1-3

6. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
32368/2/2016.02.17
Jelzilogjog
60 000 000 FT, azaz hatvanmillio forint
tiketartozas és jarulékai erejéig
Név: SBERBANK MAGYARORSZAG ZRT "V.A"

Jogosult cime: 1088 BUDAPEST VIII KER., Rakoczi it 1-3

7. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
32368/2/2016.02.17
Elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzett jelzalogjog biztositasara
Utalas: ll/6 )
Név: SBERBANK MAGYARORSZAG ZRT "V.A"

Jogosult cime: 1088 BUDAPEST VIII.KER., Rakoczi it 1-3

g, Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
30811/2/2019.01.14

Jelzilogjog

183 000 000 FT, azaz egyszaznyolcvanhdrommillio forint

Gsszeghatarig

tartos finanszirozasi jogviszony

Név: OTP BANK NYRT.

Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nador utca 16.

g, Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
30811/2/2019.01.14
Elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzett jelzdlogjog biztositasdra
Utalas: Ill/8

Név: OTP BANK NYRT.
Jogosult cime: 1051 BUDAPEST, Nador utca 16.

Az Ehiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzest tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

Oldal 3,
(teljes,ligyleti) alss
N e Balatonfoldvar
Ugyazonositd: Belteriilet, 15/7 helyrajzi sz
INYER/TULLAP/20260108/22280 erulet, yrajzi szam
2026.01.08
Folytatas az eldzd oldalrol
® Torld hatdrozat
41049/2/2016.08.31
@ Torld hatdrozat
42206/2/2018.10.04
Torlé hatdrozat
42206/2/2018.10.04
Torld hatdrozat
112966/2/2022.09.01
Tord hatdrozat
112966/2/2022.09.01

TULAJDONI LAP VEGE



Somogy Varmeayei Tulajdt}nilap-mé:.;ulat
Knnn?:yhivaiaelggﬁldhivatali (teljes, ligyleti)
Foosztaly Foldhivatali Osztaly 2. Ugyazonosito:

-4/ Magyarorszag Somogy 8600 Siofok, INYER/TULLAP/20260108/22280
" Kalman Imre sétany 4 2026.01.08

Oldal 1/2

Balatonféldvar
Belteriilet, 25/2 helyrajzi szam

Balatonféldvar, Belteriilet, 25/2
I. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
999955/1996.01.04

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztilyok  Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / kbzpark 0 10430 0
IL. RESZ
3, Bejegyzd hatdrozat, érkezési ida: ® Torld hatarozat
31283/1990.02.14 44756/1995.12.12
Tulajdenjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogcim: vagyonbevitel, 31283/1990.02.14

Név: MAHART MAGYAR HAJOZASI RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 1366 BUDAPEST, Apaczai Csere J. utca 11

4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: @ Torld hatdrozat
44756/1995.12.12 44153/1996.10.02
Tulajdenjog

Jogéllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcwn atadas, 44756/1995.12.12

Név: MAHART BALATONI HAJOZASI KFT
Jogosult cime: 8600 SIOFOK, Kriidy sétany 2

5. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd: & Torld hatdrozat
44153/1996.10.02 40174/2002.06.10
Tulajdenjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdeni hanyad: 1/1

Jogcim: vagyonbevitel, 44153/1996.10.02

Név: BALATONI HMDIASI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: 8600 SIOFOK, Kridy sétany 2

6. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
40174/2002.06.10
Tulajdonjog
Jogéllds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogum névvaltozds

Mév: BALATONI HAJOZASI ZARTKORUEN MUKODO RESZVENYTARSASAG
Jogosult cime: B600 SIOFOK, Kriidy sétany 2

1. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd: ® Torld hatarozat
44756/1995.12.12 44741/2000.10.24
Ondllé szoveges bejegyzés
ﬁliegyezw a11.Tullaprol a 23.Tul. lapra.

2 Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: & Torld hatdrozat
44741/2000.10.24 46845/2005.10.11
Jelzilogjog

50 000 000 FT, azaz dtvenmillio forint

erejeig . .
Név: GAZDASAGI MINISZTERIUM
Jogosult cime: 1051 BUDAPEST V.KER., Vigadd utca 6

Az E-hiteles tulajdonilap-masalat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsll hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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PARTI SETANYRA VONATKOZO ELOIRASOK VIZSGALATA

Az Uj vizparti terv a parti sétannyal érintett partszakaszokat piros pontvonallal jeldli az
alabbiak szerint:

© ® @® @® partisétannyal érintett partszakasz

A hatélyos szabalyozasi terv a gyalogut kialakitasara alkalmas utvonalakat fekete
pontvonallal jel6li az alabbiak szerint:

ELSODLEGESEN GYALOGUT KIALAKITASARA ALKALMAS UTVONAL

Az U] vizparti terv vonatkozo rajzi munkarészét és a hatalyos szabalyozasi terv kivonatat az
alabbi tablazat tartalmazza:

A BATEK 1. mellékletének 3.15. szamu Balatonféldvar hatalyos szabalyozasi tervének kivonata a
Balatonféldvarra vonatkozo6 2/1. kivagata a BAHART kikot telektdmbjére vonatkozéan:
BAHART kikotd telektdmbjére vonatkozdan:

- sy,

A hatalyos szabalyozasi terven lathatd, hogy a sétany (gyalogut kialakitasara alkalmas
utvonal) a Galamb-sziget partvonala mentén és a BAHART kikotd 17/3 hrsz-u ingatlanjanak
kozéps6 részén nincsen feljeldlve, ezért a gyalogut kialakitasara alkalmas nyomvonalat a
BATEK alapjan a Galamb-sziget partvonala mentén és a BAHART kik6té 17/3 hrsz-u
ingatlanjanak kézépsé részén is jeldlni szikséges.

Tekintettel arra, hogy a 17/3 hrsz-u ingatlan nem koézterlleti (kdzuti vagy zoldteruleti)
besorolasban van, ezért a feljeldlendd sétany alatti 6 méter széles terlletrészt ,a telek
kézhasznalat eldl el nem zarhato terilete”-ként kell jeldIni.

Parti sétanyra vonatkozo el6irasokat a Trtv. 73.§ (2) bekezdés a) pontja tartalmazza az
alabbiak szerint:

73. § (2) A Vizparti Tervben nem zéldteriiletként megallapitott, de a Vizparti Terv alapjan feliilvizsgalt
teleplilésrendezési tervben a Balaton vizparti teriiletein kijelélt zéldtertilet 6vezete mas
Ovezetbe csak legalabb azonos kiterjedésii uj zdldteriilet egyideji kijelblésével és az
alabbi feltételek teljesiilése esetén sorolhaté at:
a) a teleplilésrendezési tervben a vizparti teriileten jelélt parti sétany hossza nem csbkken,




b) az djonnan zéldteriiletbe sorolni kivant teriilet nem tartozik orszagos természetvédelmi
oltalom ala, ide nem értve, ha a teleplilés teljes vizparti teriilete természetvédelmi oltalom
alatt all, és

¢) az djonnan zéldteriiletbe sorolni kivant teriilet teleplilésszerkezeti adottsagainal fogva —
ideértve az elhelyezkedését és a szomszédos épitési Ovezetekkel, dvezetekkel valod
kapcsolatat — az atsorolni kivant zéldtertiilettel azonos vagy elényésebb funkciot tud
betélteni a teleplilés zéldfellileti rendszerében.

A modositas soran a szabalyozasi tervre - az Uj vizparti terven jeldlteknek megfeleléen - a
parti sétany feljelolésre kerill a Galamb-sziget partvonala mentén és a BAHART kikété 17/3
hrsz-U ingatlanjanak kézépsé részén is, tehat a médositas a Trtv. 73.§ (2) bekezdés a)
pontjanak megfelel.

Parti sétanyra vonatkozo tovabbi elbirast a Trtv. 74.§ (7) bekezdése tartalmazza az
alabbiak szerint:

74. § (7) A Balaton Kiemelt Udlil6kérzet parti telepiilésein a belteriilethez csatlakoz6 partszakasz
legkevesebb 30%-an legalabb 5 m szélességben kbézhasznalatu parti sétany elhelyezését
lehetévé tevé terliletsav biztositandé a telepliilésrendezési tervben, kivéve, ha a kijelolés
allami feladatellatast akadalyoz vagy természetvédelmi érdeket sért. A természetvédelmi
érdekek biztositasat szolgalja azon kévetelmény, hogy természetes partszakaszon parti
sétany csak meglévé kézlekedési teriileten vagy két, természetes partszakasszal nem
érintett partisétany-szakasz &sszekétése, és igy a parti sétany folytonossaganak
biztositdsa érdekében, kizardlag az ehhez minimalisan sziikséges hosszban jelblhetd ki.
Beltertilethez csatlakozé partszakasznak tekinthet6 az a kiilteriileti partszakasz is, amely
a Vizparti Tervben rbgzitett szabalyozasi partvonal és a belteriilet k6z6tt legfeliebb 50 m
szélességben huzodik.

Balatonféldvar belterlilethez tartozé partszakasza 5180 méter hosszu, melynek a fenti
jogszabaly alapjan 30%-an (5180 x 0,3 = 1554 méteren) legalabb 5 m szélességben
kbzhasznalatu parti sétany elhelyezését lehetbve tevd terlletsav biztositandd. llyen
partszakaszok a hatalyos szabalyozasi terven (csak a jelentésebbeket kiemelve) a
kovetkez6k:

- A telepulilés nyugati végében lévé csonakkikotétdl szamitva az egykori Harom Hattyd

Hotel és a Fesztival tarsashaz el6tti partszakaszok teljes hossza 561 méter.
- A nyugati strand el6tti partszakasz 246 méter hosszu.
- A Kvassay sétany teljes hossza 858 méter.

A harom partszakasz hossza 6sszesen 561 + 246 + 858 = 1665 méter, ami mar
Onmagukban tébb, mint amit a Trtv. 74.§ (7) bekezdés elbirasa megkdvetel (1554 m). A
BAHART kikotd telektombjében mar feljeldlt és a mddositas soran pluszban feljelélendd
sétanyok igy tulteljesitik a fenti jogszabalyban elGirt 30%-ot. (A 15/6 és 15/7 hrsz-u
megszind zoldterulet 90 méter hosszu parti sétany kialakithatésagat veszi el, azonban a
Galamb-szigeten kijeldlésre keruld Uj zoldtertlet kézel 300 méter hosszu parti sétany
kijelolésére ad lehet6séget.) Megallapithaté tehat, hogy a moédositas el6tt és a
modositast kovetéen is a parti sétanyok hossza a 74.§ (7) bekezdés eldirasanak
megfelel.



FOEPITESZI FELJEGYZES

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 419/2021. (VII.15.) Korm.rendelet (tovabbiakban:
R.) 7.§ (6) bekezdése értelmében telepiilésterv mddositasa soran megalapozo vizsgalat és alatamasztd
javaslat késziil a fejlesztési terv és a rendezési terv megalapozasat és alatdmasztasat maradéktalanul
biztosité tartalommal és részletezettséggel.

A megalapozo vizsgalat és az alatimasztd javaslat tartalmat a R. 7.§ (7) bekezdése értelmében a
képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben kell meghatarozni, melyet a R. 7.§ (8) bekezdése szerint a
képvisel6-testiiletnek jova kell hagynia és amely a megalapozé vizsgalat és az alatamasztd javaslat
mellékletének részét képezi.

Balatonféldvar Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami modositasat az 6nkormanyzat a
Balaton jogi partvonala — Séd patak — Vastt — 25/1 hrsz.-u uttal hatarolt kik6to telektombjét érintd
teriiletfelhasznalasok 1j vizparti tervvel tortén6 megfeleltetése érdekében folytatja le.

A modositas a telepiilésszerkezeti tervet, a HESZ szoveges rendelkezéseit és a HESZ 4.
mellékletének SZT-BI jelii belteriilet szabdlyozasi tervlapjat érinti.

Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési eszkozei 30. szamii modositasahoz sziikséges tartalmi
elemeit az alabbiakban hatirozom meg a 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 1. és 2. melléklete alapjan:
A megalapozo6 vizsgalat tartalmi kivetelmények 3. pontja szerinti vizsgalati tényezok koziil a ¢)
pont alapjin vizsgalni sziikséges a teriiletrendezési kovetelményeket. Az alitimasztd javaslat
tartalmi kovetelmények 1.2 fejezet h) pontja szerint a modositas tervezet dokumentaciéjanak
tartalmaznia kell a teriiletrendezési kvetelményekkel valé 6sszhang igazolisat.

Balatonfoldvar, 2025. oktober 28.

o6nkormanyzati foépitész
okl. épitészmérndk
vezeto tervezo
E/1 14-0474



2. ALATAMASZTO MUNKARESZEK



BALATONFOLDVAR

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 30. SZAMU MODOSITASA
ATNEZETI TERKEP AZ ERINTETT TELEKTOMBROL
E

S

M=1:10000

MODOSITASSAL ERINTETT TELEKTOMB

ERINTETT HELYRAJZI SZAMOK: 4, 11, 12, 13, 14/2, 15/1, 15/6, 15/7, 16, 17/2,
17/3, 17/4, 18/1, 18/2, 18/3, 20, 21, 22/2, 23/1, 23/2, 24, 25/1, 25/2 HRSZ.)




Valtoztatas bemutatasa

Balatonfoldvar Varos telepuilésrendezési eszk6zeinek
30. szamu médositasahoz

Jsz.: 50-2423/2025

1 Balatonfoldvar, 17/3 hrsz-u ingatlan utkapcsolatanak biztositasa és a telektomb Uj
| vizparti tervvel torténé megfeleltetése:

Kezdeményez6: Onkormanyzat

4,11,12,13, 14/2, 15/1, 15/6, 15/7, 16, 17/2,17/3, 17/4,

Erintett helyrajzi szamok:
18/1, 18/2, 18/3, 20, 21, 22/2, 23/1, 23/2, 24, 25/1, 25/2

hrsz.
Ovezet a médositas el6tt: Vt, Kki, Kszk, Kéu, Kp, Kke
Ovezet a médositéds utan: Vt, Kki, Kou, Kke, K-tur, Kb-tur

Valtoztatas leirasa:

2025. szeptember 26-an hatalyba lépett az Uj vizparti terv (a Balaton vizparti terlleteinek
terlletfelhasznalasi kovetelményeirdl szdélo 287/2025.(VII.27.) Korm. rendelet —
tovabbiakban: BATEK), amelynek a teriiletfelnasznalasokat bemutatd rajzi
munkarészében szereplé terulethasznalatok tdbb helyen eltérnek a hatalyos
szabalyozasi tervben szerepld Ovezetek, épitési Ovezetek A&ltal meghatarozott
tertlethasznalatoktdl. llyen eltérés tobbek kozott a Balatoni Hajozasi Zrt. tulajdonaba allé
17/3 hrsz-u ingatlan el6tti terllet, amelyet a hatalyos szabalyozasi terv kildnleges
kikotéteriletként, a BATEK kozlekedési célu terlletként jeldl.

Egy jovobeli kikotdfejlesztés (kiszolgald épllet létesités) érdekében sziikséges lenne a
BAHART telkéhez vezetd utkapcsolat biztositdsa, mert jelenleg a teleknek épitésjogi
szempontbdl nincsen kozuti kapcsolata. (Lasd.: épitési telek fogalommeghatarozasat a
magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény 16.§ 27. pontjaban.)

Fentiek okan az Onkormanyzat ugy doéntétt, hogy a BAHART kikoté telektdmbjét
megfelelteti az U] vizparti tervvel.

A telektdmb Orokségvédelmi szempontbdl érintett: A 17/4 hrsz-U ingatlanon a
balatonfoldvari kikotéépulet és épitményegyuttese, a 22/2 hrsz-u ingatlanon a Balaton-
klub kasziné miiemlék épllete, valamint a 25/1 hrsz-U ingatlanon a Galamb-sziget
bejaratanal talalhaté miemlék vasbeton gyaloghid és azok miemléki kornyezete
talalhatd. Régészeti lel6hellyel a telektdmb nem érintett. A mddositas szempontjabdl
megallapithatd, hogy a BATEK-nak valé megfeleltetés az 6rokségvédelmi szempontbdl
érintett - védett - ingatlanokat nem veszélyezteti, jogaik nem sérilnek.

Ovezeti elbirdsokban tortént jelentésebb valtozas:

A mddositas soran a telektomb telkeinek teruletfelhasznalasai az uj vizparti terven jeloltek
szerint modosulnak.

Tekintettel arra, hogy a BATEK Kiilénleges szabadidékdzpont teriiletet (Kszk) nem
nevesit, ezért a modositas soran a 15/1 és a 16 hrsz-u ingatlanok teruletén Ktur jell
beépitésre szant kilonleges turisztikai terllet kerdl kijeldlésre, valamint a zdldterllet
atsorolasabdl addéddan a 15/6 és 15/7 hrsz-u ingatlanok terlletén Kb-tur jel(i beépitésre
nem szant kiilénleges turisztikai teriilet keriil kijeldlésre. Ezek kapcsan a HESZ
klénleges terlletekre vonatkozé rendelkezései kiegésziilnek a K-tur és Kb-tur jelli




Klldnleges beépitésre szant és beépitésre nem szant turisztikai terllet ovezettel,
valamint a BATEK 4. mellékletének 1. tablazata 14. soraban és a BATEK 4. mellékletének
2. tablazata 20. sordban szerepl el6irasok rugalmas meghivatkozasaval, tovabba a
szabalyozasi terv jelmagyarazata is kiegészitésre kerul a K-tur és Kb-tur jelli Uj 6vezet
szerepeltetésével (lasd HESZ modosité rendelet tervezete).

Tovabba az Allami Féépitészi Iroda javaslatanak megfeleléen a HESZ kiegészitésre
keriilt a parkanymagassag fogalmaval a TEKA el6irasai alapjan, valamint a médositassal
erintett Ovezetek, épitési Ovezetek esetében az éplletek parkanymagassaga é€s
legmagasabb pontja is meghatarozasra keriilt. (Lasd HESZ-t mddositd rendelet.)

A kikotéként hasznositandd partszakaszok is a BATEK jelolése alapjan keriiltek
feljeldlésre/médositasra.

Hatalyos szabalyozasi terv (SZT-B1 jel(i terviap):
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Tervezett modositas (SZT-B1 jelli terviap):




Jogszabalyi megfeleltetések:

A Balaton vizparti tertleteinek teruletfelnasznalasi kovetelményeir6l szolo 287/2025.(VI11.27.)
Korm. rendelet terlletfelhaszalasokat bemutaté 1. mellékletének (vizparti terv) ,3.15.
Balatonfoldvar 2/1.” jell rajzi melléklete a kikotd telektombjének tervezett terlletfelhasznalasat
az alabbiak szerint jeldli:
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Az el6z6 oldalon szerepl6 tervezett szabalyozasi terv teljes egészében atvette a vizparti terven
abrazolt terllethasznalatokat, igy a tervezett médositas a vizparti terv 1. mellékletének
megfelel.

A teruletfelhasznalasok atvételekor figyelemmel kellett lenni Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terlletrendezési tervérdl széld 2018. évi CXXXIX. térvény (Trtv.) elbirasaira is,
amelynek 71.§ (1) bekezdése alapjan ,a Balaton vizparti tertiletein uj beépitésre szant teriilet
nem jelblhetd ki




A 15/6 hrsz-u és a 15/7 hrsz-U ingatlanok teljes terlletét a hatélyos szabdlyozasi terv
zoldterlletként jeldli, azonban a zoéldterilet északi részét az Uj vizparti terv mar kilénleges
terletként szabalyozza lehet6séget teremtve kulonleges dvezet kialakitasara.

Az Uj vizparti tervvel t6rténd szinkron megteremtése soran az Uj kildnleges teriletet - a Triv.
71.§ (1) bekezdése alapjan - beépitésre nem szant tertletként kell szabalyozni. Tovabba a
Trtv. 71/C.§ (1) bekezdésének is meg kell felelni, amely szerint Teleplilésrendezési terv
készitése vagy modositasa soran a beépitésre szant teriiletnek a Balaton vizparti tertileteivel
érintett teriiletén — a 2019. marcius 15-én hatalyos teleplilésrendezési tervben kijelolt épitési
Ovezetre vonatkozoan — a telepllésrendezési tervben elbirt megengedett legnagyobb
beépitettséq és beépitési magassag mértéke — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — az
épitési bvezet valtozasa esetén sem névelhetd.

Tekintettel arra, hogy a hatalyos szabalyozasi terv a 15/6 és 15/7 hrsz-U ingatlanok
modositassal érintett teruletrészeit zoldterlletbe sorolja, mely Ovezetnek a maximalis
beépithetésége 2%, maximalis épitménymagassaga pedig 4,5 méter, ezért ezen beépitési
paraméterek nem ndvelheték a modositas soran.

Az Uj kuldnleges terillet 6vezeti besorolasa a fenti jogszabalyok figyelembevételével kertltek
meghatarozasa Kb-tur-P00202 jell kilonleges beépitésre nem szant turisztikai dvezetként
2%-0s beépithetéséggel és 4,5 méteres maximalis parkanymagassaggal.

A Trtv. 73.§ (2) bekezdésének alapjan a Balaton vizparti teriiletein kijel6lt zoldterilet Gvezete
mas dvezetbe csak legalabb azonos kiterjedésl uj zéldterilet egyidejl kijeldlésével térténhet.
A modositas soran 6sszesen 5068 m? zoldterilet visszapotlasa sziikséges (lasd V-1 jell
vizsgalati lap). A mddositas soran a Galamb-sziget teriletén 5492 m?, a s1 hrsz-U ingatlanon
28 m? (6sszesen: 5520 m?) Gj zoldterilet kerdlt kijelolésre. A tervezett modositas tehat a
vonatkozo6 jogszabalynak megfelel.

BALATONFOLDVAR VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 30. SZAMU MODOSITASA
TERULETFELHASZNALASOK VALTOZASANAK VIZSGALATA
JELMAGYARAZAT: M=1:4000
MEGLEVO-MEGMARADO TERULETFELHASZNALAS:

- TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
|:| KULONLEGES TERULET
|:| ZOLDTERULET - KOZPARK, KOZKERT

TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS:
7 7 , N .
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETBOL - KOZLEKEDES! KOZUT| TERULET

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETBOL - ZOLDTERULET

‘

j KULONLEGES TERULETBOL - KOZLEKEDESI KOZUTI TERULET
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KULONLEGES TERULETBOL - ZOLDTERULET

KULONLEGES TERULETBOL - ViZGAZDALKODASI TERULET
KOZLEKEDESI TERULETBOL - ViZGAZDALKODASI TERULET
ZOLDTERULETBOL - KULONLEGES TERULET
ZOLDTERULETBOL - KOZLEKEDES! KOZUTI TERULET

ZOLDTERULETBOL - UJ BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULET

ZOLDTERULET ATSOROLASOK VIZSGALATA:

AMODOSITAS SORAN 1566 m2 + 1216 m2 + 1937 m2 + 304 m2 = 5023 m2 ZOLDTERULET KERULT
ATSOROLASRA, VALAMINT 36 m2 KERULT UJ BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETBE .
UTOBBIT A Trtv. 12.§ (3) BEK. A) PONTJA ALAPJAN 125%-AL KELL VISSZAPOTOLNI: 36 x 1,25 = 45m2
(OSSZESEN 5023 + 45 = 5068 m2 () ZOLDTERULET KIJELOLESE SZUKSEGES.

AMODOSITAST KOVETOEN 5492428 = 5520 m2 UJ ZOLDTERULET KERULT KIJELOLESRE
AMODOSITAS SORAN A HATALYOS TELEPULESSZERKEZET| TERVHEZ KEPEST

452 m2 TOBBLET ZOLDTERULET KERULT KIJELOLESRE .

A terlletfelhasznalasok valtozasa fenti vizsgalatanak eredeti méretaranyu rajzat az
alatdmasztd munkarészek kdzt szerepeltetett V-1 jelli vizsgalati lap tartalmazza.



A moddositas soran szukségszerien Uj beépitésre szant terulet is kijelolésre kerll:

A 15/1 és 15/7 hrsz-u ingatlanok ko6zos telekhatara a hatalyos szabalyozasi tervhez képest
megvaltozott (rendezésre — kiegyenesitésre kerdlt):

15/6

A BATEK-nak megfelelé zoldteriilet atsorolas soran 2 x 18 m?2 = 36 m? ingatlanrészt Gj
beépitésre szant kiilonleges teriiletbe kell sorolni, mert a hatalyos szabalyozasi terv is a
15/1 hrsz-u ingatlan teljes teruletét beépitésre szant kuldnleges teruletként szabalyozza.
(Vizparti terlleten Uj beépitésre szant terilet kijelolésére a Trtv. 71.§ (2) bekezdésének a)
pontja ad lehet6séget ,a telek rendezettségének kialakitasa érdekében”) az alabbiak szerint:

»71.§ (1) A Balaton vizparti teriiletein tj beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

(2) Az (1) bekezdéstdl eltér6en uj beépitésre szant teriilet kijelblése csak az alabbi esetekben,
kizarélag a telek rendezettségének kialakitdsa érdekében és csak akkor lehetséges, ha az nem
sért kérnyezetvédelmi, természetvédelmi vaqy vizqgazdalkodasi érdeket, és a sziikségesség e€s
aranyossag mérlegelésével az allami f6épitész és a Balatoni f6épitész ahhoz hozzajarul:

a) a legalabb 85%-ban épitési 6vezetben vl telek egésze épitési bvezetbe sorolhatd, ha

aa) a Vizparti Terv azt nem zarja ki,

ab) az atsorolni kivant telekrész kbézcélu hasznalata nem valésithaté meg, tovabba

ac) az épitési bvezetként kijelolni kivant telekrészen az épitési évezet kijelblésével egyidejlileg a helyi
épitési szabalyzat zdldfellilet Iétrehozasat irja elb, és kizarja épitési hely kialakitasat;”

Az 0j beépitésre szant teriilet kijelolés miatt a médositast a Méptv. 8.§ elbirasaival meg
kell feleltetni. A megfeleltetés elkészitésre kerult (lasd aldbbiakban).



JOGSZABALYI MEGFELELTETES

a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény és Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény alapjdn

BALATONFOLDVAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI 30. SZAMU MODOSITASA
SORAN KIJELOLT UJ BEEPITESRE SZANT TERULETEK MEGFELELOSEGENEK IGAZOLASA

Balatonfoldvaron a 15/1 és 15/7 hrsz-u ingatlanok hatélyos szerkezeti és szabalyozasi terven jel6lt kozos
telekhatdra eltér a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban szerepl6 jelenlegi telekhatartdl. Az ingatlanok
kézos telekhatdrdnak rendezése (kiigazitdsa, kiegyenesitése) sordn 36 m? zéldteriiletként kijel6lt
terlletrész atkerllt a 15/1 hrsz-U ingatlan teriiletéhez. Balatonfoldvar Varos telepilésrendezési
eszkozei 30. szdmu mddositasa soran a BAHART kikot6 telektombjének teriilete megfeleltetésre kerdl
az Uj vizparti tervvel, ahol az ingatlanok terllete mar nem zéldteriiletbe, hanem 6sszevont kiilénleges
terliletbe van sorolva, igy a megfeleltetés sordn az ingatlanokrdél a zoldteriileti jel6lés torlésre kerdl. A
15/1 hrsz-G ingatlan a hatalyos szabdlyozasi terven Kilonleges beépitésre szant teriiletbe van sorolva,
ezért a moddositas soran tovabbra is beépitésre szant teriletként kell az ingatlan teljes teriletét
megtartani, viszont a korabbi telekhatarrendezés miatt visszamaradd 36 m2-es zoldteriilet térlése miatt
Uj beépitésre szant teriilet alakul ki az ingatlan telekhatdra menti részen kétszer 18 mZ2-es teriilet
formajaban (lasd alabbi rajzot):

Hatalyos szerkezeti terv: BATEK kivonat: Teriiletek vizsgalata:
o ,
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Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelolése miatt a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény

e

(tovabbiakban: Méptv.) 8.§ elGirasaival valé megfelel6ség igazolasa sziikséges.

1. Méptv. 8.8 (1) bekezdés szerinti megfelelGség vizsgalata:

1.1 Méptv. 8.§ (1) bekezdés a) pontja értelmében a zoldteriilet Ovezet nagysdga a telepiilés
kozigazgatdsi terlletén belil 6sszességében nem csokkenhet.

A V-1 jelli ,teriletfelhasznaldasok valtozasanak vizsgalata” cim(i munkarészben kimutatasra kerlt
(ldsd e munkarészt kévetd rajzot), hogy a mddositds sordn dsszesen 5068 m? (j zéldteriilet
kijeldlése sziikséges. A mddositds sordn ennél tébb 5520 m? zoldteriilet keriilt kijelélésre.
Megallapithaté, hogy 5068 m? < 5520m?, tehat a mddositast kdvetSen a zdldteriilet dvezet
nagysaga a telepiilés kozigazgatasi teriiletén belil 6sszességében nem csékkent, hanem 452 m?
-el ndvekedett.

A tervezett modositas tehat a Méptv. 8.§ (1) bekezdés a) pont elGirasainak MEGFELEL.



1.2 Méptv. 8.§ (1) bekezdés b) pontja értelmében a zoldteriilet Gvezet nagysaga a teleplilésen nem
lehet kevesebb a teleplilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal, ha torvény ennél szigorubb
szabdlyt nem allapit meg. A Trtv. zoldterlletekre vonatkozd 51.§ (1) bekezdése a Balaton kiemelt
Gdul6korzetén 1évé telepiilések esetében szigorubb szabalyt allapit meg az aldbbiak szerint: ,A
teleplilés kézigazgatdsi teriiletén a telepiilésrendezési tervben kijel6lt z6ldterliletek egylittes teriilete
a beépitésre szdnt terliletek dsszteriiletének 5%-dndl nem lehet kisebb.”

A V-2 jelli vizsgdlati tervlapon kimutatasra kerilt (ldsd e munkarészt kovet6 rajzot), hogy
Balatonfoldvar telepiilés beépitésre szdnt teriileteinek térmértéke a mddositast kdvetben
2175541 m?, azaz 217,5541 hektér. A zéldteriiletek térmértéke a mddositast kdvetSen 214534
m?, azaz 21,4534 hektar, amely érték a beépitésre szant teriiletek 6sszteriiletének 9,86%-a.
Megdllapithatd, hogy a beépitésre szant teriiletek és a zoldteriilet 6vezet aranya a modositast
kovetGen az 5%-ot meghaladja.

A tervezett mddositas tehat a Méptv. 8.8 (1) bekezdés b) pont elGirasainak és a Trtv. 51.§ (1)

bekezdésének is MEGFELEL.

. Méptv. 8.8 (2) bekezdés szerinti szempontok vizsgalata.

2.1 A Méptv. 8.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan a lakéteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes
teriilet épitési Ovezeteknek csatlakozniuk kell a meglévé telepiilési teriilethez.

A moddositas sordn Uj beépitésre szant lakoteriilet épitési Ovezet és U beépitésre szant vegyes
terilet épitési ovezet nem keriilt kijel6lésre. Valamint megallapithatd, hogy a kijel6lt beépitésre
szant kilonleges teriilet a meglévé telepiilési terilethez csatlakozik.

A tervezett mddositas tehat a Méptv. 8.§ (2) bekezdés a) pont elGirasainak MEGFELEL.

2.2 A Méptv. 8.§ (2) bekezdés b) pontja alapjan a telepilések beépitésre szant teriileteinek
Osszességét — ott, ahol ez fizikailag lehetséges — beépitésre nem szant teriletekbdl allo, a
szomszédos teleplilések beépitésre szant terlletei kozott mért legalabb 500 méteres zoldgyUrdvel
kell korbevenni, amely a telepiilési zoldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelolést kovetben is
megmarad a szomszédos telepilésekkel torténd 6sszenovés elkeriilése érdekében.

Az Uj beépitésre szant terlilet Balatonféldvar kozponti kikotGje mellett keriilt kijelolésre a
legkozelebbi ponton is 1,42 kilométerre a kdzigazgatdsi hatartdl, igy megallapithatd, hogy az Uj
beépitésre szant teriletek létrehozasa nem eredményezi a szomszédos telepiilésekkel torténd
O0sszenovést. Megjegyzendd, hogy a Balaton déli partjan talalhatd telepiilések nagy részének
beépitésre szant teriiletei sajnos mar dsszendttek, ahogy az Balatonfoldvar esetében is kialakult,
igy ez az elGirds ezen teleplilés esetében mar nem relevans.

A tervezett mddositas tehat a Méptv. 8.§ (2) bekezdés b) pont elGirdsainak MEGFELEL.

2.3 A Méptv. 8.§ (2) bekezdés c) pontja alapjan, ha a tervezett Uj beépitésre szant tertlet 5 km-es
kornyezetében, az adott telepliilés kozigazgatasi teriiletén belll az adott fejlesztés megvaldsitasara
alkalmassa tehet6 9. § szerinti barnamezds terilet van, akkor Uj beépitésre szadnt teriilet csak
kiemelt kozérdek esetében jelolhet6 ki.

A médositdsok soran Uj beépitésre szant teriletek kijelolése a telekhatar rendezésébél adodik.
A helyhez kotottség miatt az Uj beépitésre szant terlletek mashol nem jelolheték ki.
Megdllapithaté tehdat, hogy a mddositds helyhez kotottsége miatt a telepililés mas épitési
tevékenységgel nem érintett barnamezds teriilete erre alkalmassa nem tehetd.

A tervezett mddositas tehat a Méptv. 8.§ (2) bekezdés c) pont elGirdasainak MEGFELEL.



3. Méptv. 8.8 (3) bekezdés értelmében az Uj beépitésre szant teruletek kijeldlése sordan az aldbbiakban

ismertetett a)-e) pontokban foglalt feltételeknek egyilttesen meg kell felelni és ezt az
onkormanyzatnak kiilén hatarozattal kell igazolni.

3.1 Méptv. 8.§ (3) a) pontja értelmében az Uj beépitésre szant terlletek kijel6lése soran meg kell
felelni a 7.§ (2) bekezdésben, valamint a 8.§ (1) és (2) bekezdésben foglalt elGirasokkal.

3.1.1 A Méptv. 7.§ (2) bekezdés alapjan Zoldterilet 6vezetbél, mez6gazdasagi teriilet 6vezetbdl és
erdéteriilet 6vezetbdl Uj beépitésre szant teriletet, vagy kilonleges beépitésre nem szant teriletet
kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az 0j kijeloléssel azonos mérték(i és legaldbb azzal
megegyez6 bioldgiai aktivitds értékl zoldteriilet Gvezet, mez6gazdasagi teriilet Gvezet vagy
erd6teriilet 6vezet kerill csereteriletként kijelolésre az Uj beépitésre szant terilet kijelolésével
azonos teleplilés kozigazgatdsi terliletén belll. Amennyiben a csereterilet zoldteriilet 6vezetként
kertil megvaldsitasra, a zoldteriletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl sz616 kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kdzparki funkciod
ellatasara.

A modositds soran mez6gazdasagi teriilet ovezetbdl és erdGteriilet dvezetbdl Uj beépitésre szant
terllet nem kerilt kijeldlésre. Zoldteriilet ©vezetbdl Gj beépitésre szant teriilet 36 m?
tertletnagysaggal keriilt kijelolésre. Csereteriletként az egyéb zoldterilet visszapdtldsok miatt,
5492 m? zéldterilet keriilt kijeldlésre a 25/2 hrsz-U allami és dnkorményzati tulajdonban 4ll6
Galamb-sziget terlletén, amely zoldterllet az Uj beépitésre szant terllet miatti
zoldteriletkijeldlést is tartalmazza (lasd V-1 jel( vizsgalati lap). Megéllapithaté. hogy az 5492 m?
zoldterilet méreténél fogva alkalmas kozkerti funkcié ellatasara.

A tervezett mddositas tehat a Méptv. 7.§ (2) bekezdés elGirasainak MEGFELEL.

3.1.2 A 8.8 (1) és (2) bekezdésben foglalt elGirdsoknak valé megfelel6ség igazolasa a fentiekben
megtortént (lasd 1.1, 1.2, 2.1, 2.2, 2.3 pontok). A mddositds a jogszabalyban elGirt
kovetelményeknek megfelel.

A tervezett mddositas tehat a Méptv. 8.§ (3) bekezdés a) pont elGirasainak MEGFELEL.

3.2 A Méptv. 8.§ (3) bekezdés b) pontja értelmében szamitadssal igazolni kell, hogy a telepiilés

kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant terilet kijeloléssel nem

csokken.
A bioldgiai aktivitdsérték kiszamitasat a telepilésszerkezeti terv mddositds jovahagyandd
munkarészeinek 5. szdmu melléklete tartalmazza, mely szdmitdsbdl kiolvashatd, hogy az Uj
beépitésre szant terilet kijeloléssel érintett mddositasi pontok teriiletére vonatkozé bioldgiai
aktivitasérték a mddositas el6tt 37056,4 pontérték volt, amely a mdédositast kbvetéen 47241,6
pontértékre emelkedett. A szamitdsbdl megallapithatd, hogy a mddositast kbvetden a bioldgiai
aktivitasérték novekedett.

A biolégiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat tartalmazza:

L Teriilete a Teriilete a . . .. ... | Bioldgiai aktivitas | Biologiai aktivitas
Modositas .. . BB (YT 2t . Biologiai aktivitas ||, .. N i
) Teriilet-hasznalat | modositas elétt modositas utan L . , értéke a modositas | értéke a modositas
szama érték mutato . .
(m2) (m2) eltt utan
1. BAHART KIKOTO TELEKTOMBJENEK MEGFELELTETESE AZ U) ViZPARTI TERVVEL
Vt 604 0 0,5 302 0
Kki 11908 2818 0,5 5954 1409
KOu 744 8926 0,6 446,4 5355,6
\ 0 1051 7 0 7357
Zz 5059 5520 6 30354 33120
0SSZ.: 18 315 18 315 37056,4 47241,6

A tervezett mddositas tehat a Méptv. 8.8 (3) bekezdés b) pont elGirasainak MEGFELEL.



3.3 Méptv. 8.§ (3) bekezdés c) pontja értelmében igazolni kell, hogy Uj lakéterilet kijelolése esetén
a szilard burkolatu uton valé megkozelités biztositott lesz, a kézm(ikapacitds a kdzmliszolgaltato
nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all rendelkezésre, a kozm(pdtléd mutargyak az
ingatlanon belil biztositottak lesznek —, valamint az évodai, altalanos iskolai és egészségiigyi
alapellatas a telepiilésen vagy a kijelolt uj lakéteriilet legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a kijel6lést
kovetd 3 éven bellil biztositott lesz.

Az U beépitésre szant teriletek kijelolésével jaré mddositasok soran Uj lakdterilet nem jon létre,
igy a modositds szempontjabdl a jogszabalyi elGiras nem relevans. Megallapithaté azonban, hogy
az Uj beépitésre szant terilet kijeloléssel érintett 15/1 hrsz-G ingatlan szilard burkolatu
utkapcsolattal rendelkezik, a kzmUkapacitas a meglévé és m(ikodé éplilet okan rendelkezésre
all, az ingatlanon meglévé épllet tovabbi bévitése pedig a vizparti 30 méteres sav miatt a Trtv.
71/B. § (1) bekezdés alapjan nem lehetséges).

Fentiek alapjan a tervezett mddositas a Méptv. 8.§ (3) bekezdés c) pont elGirasainak MEGFELEL.

3.4 Méptv. 8.§ (3) bekezdés d) pontja értelmében igazolni kell, hogy a teleplilés mar beépitésre
kijelolt teriiletén belll nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett terlilet vagy
barnamezss teriilet, amely az Uj beépitést elGirdnyzd rendeltetésnek és hasznalatnak megfelel.

Az 0j beépitésre szant terilet kijel6lése a 15/1 és 15/7 hrsz-U ingatlanok kozos telekhataranak
rendezése soran ,leesd” 36 m? teriiletnagysagu tervezett zdldteriilet megsziintetésébdl adddik.
Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése tehat helyhez kotott. A mddositds helyhez kotottsége
miatt ezek az egyenként 18-18 m? teriiletnagysagl Uj beépitésre szant teriiletek épitési
tevékenységgel nem érintett mas teriileten, vagy barnamezés terileten nem jelélhet6k ki.

A tervezett mddositas a Méptv. 8.§ (3) bekezdés d) pont elGirasainak MEGFELEL.

3.5 Méptv. 8.§ (3) bekezdés e) pontja értelmében igazolni kell a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terilletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény (tovdbbiakban: Trtv.) Uj
beépitésre szant teriilet kijel6lésére vonatkozd kovetelményeinek teljesiilését.

ATrtv. 12.§ (1)-(4) bekezdései rendelkeznek az Uj beépitésre szant tertletekrél. Az alabbiakban ezen
rendelkezések kerillnek vizsgalat ala:

3.5.1 Trtv. 12.§ (1) bekezdés szerinti vizsgalat:
A Trtv. 12.§ (1) bekezdés az alabbiak szerint rendelkezik: ,,Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrdahoz 250 méternél kézelebb nem jelélheté ki.”

Az U] beépitésre szant teriletek koziil a kozigazgatasi hatarhoz koézelebb esé terilet 1,42 km-re
taldlhaté a Balatonfoldvar és Szantdd kozos kozigazgatdsi hataratdl. Megallapithatd, hogy a
maodositasok a kdzigazgatasi hatartdl 250 méternél messzebb helyezkednek el, tehat a tervezett
madositas a Trtv. 12.§ (1) bekezdés elGirasainak MEGFELEL.

3.5.2 Trtv. 12.§ (2) bekezdés szerinti vizsgdlat:
A Trtv. 12.§ (2) bekezdés az aldbbiak szerint rendelkezik: ,,Ha az uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolése zéldtertiilet vagy erdGteriilet atsoroldsdval jdr, csereteriiletként a megsz(ing zéldterdilet
vagy erddéteriilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésli zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell
kijel6lni, tovdbbd az uj beépitésre szant teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld
kiterjedésti tovabbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell jelélni. Csereteriiletként nem
vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 tertiletek és természetkézeli teriiletek.”

Uj beépitésre szant teriilet kijel6lés miatt megsziintetett zoldteriilet teriiletnagysaga 36 m?. Fenti
jogszabdly alapjan csereteriiletként ennek 125%-a (36 x 1,25 = 45 m?) jeldlendd ki Uj
z6ldteriiletként. A V-2 jel(i vizsgalati lapon kimutatasra keriilt, hogy a médositds sordn 5520 m?


https://njt.hu/jogszabaly/2018-139-00-00

Uj zoldterilet keriilt kijelélésre, melyb8l 5492 m? 6sszefliggd uj zéldteriilet kijeldlés a 25/2 hrsz-
U allami és Onkormanyzati tulajdonban all6 Galab-sziget nevi ingatlanon valdsul meg. A
csereteriiletként kijelolt ingatlanrész nem védett természeti teriilet és nem Natura 2000 teriilet,
tehat a tervezett mdédositas a Trtv. 12.§ (2) bekezdés elGirasainak MEGFELEL.

3.5.3 Trtv. 12.§ (3) bekezdés szerinti vizsgalat:
A Trtv. 12.§ (3) bekezdés az aldbbiak szerint rendelkezik: ,A zéldteriileten és az erdéteriileten
kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mez6gazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben
lehet Ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv zéldterdiilet,
erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet
Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az
ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfelel6 kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijeléinek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet 6vezet kijel6lése esetén ez a szabdly nem alkalmazhatd.”

A V-1 jelli ,teriletfelhaszndlasok valtozdsdnak vizsgdlata” cimld munkarészben kimutatdsra
keriilt, hogy a médositds sordn 8sszesen 5068 m? (j zdldteriilet kijelélése sziikséges. A mddositas
soran ennél tdbb, 8sszesen 5520 m? zoldteriilet keriilt kijeldlésre részben a 25/2 hrsz-U allami és
dnkormanyzati tulajdonban 4116 Galab-sziget nevii ingatlanon (5492 m?), részben pedig a 21 hrsz-
U ingatlanon (28m?). Megéllapithatd, hogy 5068 m?< 5520 m?, tehat a mddositast kbvetéen a
zéldteriilet dvezet nagysaga a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén belll 6sszességében 452 m? -el
novekedett, tehat a tervezett mddositas a Trtv. 12.§ (3) bekezdés elGirasainak MEGFELEL.

3.5.4 Trtv. 12.§ (4) bekezdés szerinti vizsgalat:
A Trtv. 12.§ (4) bekezdés az aldbbiak szerint rendelkezik ,A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj
beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelblésre kerilé zéldteriiletnek a telepiilési
6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a teleplilési 6nkormdnyzati tulajdonba addsrdl az
6nkormdnyzat képviselG-testiiletének telepiilésrendezési szerzédést kell kétnie azzal, hogy a
telepliilésrendezési szerz6désnek a telepliilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba
lépnie.”

A lekért tulajdoni lap alapjan igazolhatd, hogy a 25/2 hrsz-U ingatlan részben allami, részben
Onkormanyzati tulajdonban van (lasd megalapozé vizsgdlati munkarész). A tervezett mddositas
a Trtv. 12.§ (4) bekezdés elGirasainak MEGFELEL.



BALATONFOLDVAR VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 30. SZAMU MODOSITASA
TERULETFELHASZNALASOK VALTOZASANAK VIZSGALATA

JELMAGYARAZAT: M=1:4000
MEGLEVO-MEGMARADO TERULETFELHASZNALAS:

- TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

KULONLEGES TERULET

ZOLDTERULET - KOZPARK, KOZKERT

TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS:

% TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETBOL - KOZLEKEDESI KOZUTI TERULET

7 Z TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETBOL - ZOLDTERULET

KULONLEGES TERULETBOL - KOZLEKEDESI KOZUTI TERULET

KULONLEGES TERULETBOL - ZOLDTERULET

KULONLEGES TERULETBOL - ViZGAZDALKODASI TERULET

KOZLEKEDESI TERULETBOL - ViZGAZDALKODASI TERULET

ZOLDTERULETBOL - KULONLEGES TERULET

ZOLDTERULETBOL - KOZLEKEDESI KOZUTI TERULET

. ////% ZOLDTERULETBOL - UJ BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULET

ZOLDTERULET ATSOROLASOK VIZSGALATA:

AMODOSITAS SORAN 1566 m2 + 1216 m2 + 1937 m2 + 304 m2 = 5023 m2 ZOLDTERULET KERULT
ATSOROLASRA, VALAMINT 36 m2 KERULT UJ BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETBE .
UTOBBIT A Triv. 12.§ (3) BEK. A) PONTJA ALAPJAN 125%-AL KELL VISSZAPOTOLNI: 36 x 1,25 = 45m2
OSSZESEN 5023 + 45 = 5068 m2 UJ ZOLDTERULET KIJELOLESE SZUKSEGES.

AMODOSITAST KOVETOEN 5492+28 = 5520 m2 UJ ZOLDTERULET KERULT KIJELOLESRE.

A MODOSITAS SORAN A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST

452 m2 TOBBLET ZOLDTERULET KERULT KIJELOLESRE .

file név: Zéldteriilet vizsgalat 2026._AC22 lapméret: 297 x210 mm, (=0,062m2)



BALATONFOLDVAR VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 30. SZAMU MODOSITASA

ZOLDTERULET VIZSGALATI LAP

(Méptv. 8.§ (1) bek. b) pont és a Trtv. 51.§ (1) bekezdés alapjan)
M=1:10 000

JELMAGYARAZAT:
BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

- TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET: 322 358 m?

- KISVAROSIAS LAKOTERULET: 31 462 m?

I:I KERTVAROSIAS LAKOTERULET: 1 033 711 m?

|:| UDULOHAZAS TERULET: 240 232 m?

|:| HETVEGI HAZAS UDULGTERULET: 394 975 m?
|:| KULONLEGES - STRAND - TERULET: 152 803 m?

BEEPITESRE SZANT TERULETEK OSSZESEN: 2 175 541 m?
BEEPITESRE NEM SZANT TERULET:

I:I ZOLDTERULET - KOZPARK, KOZKERT: 214 534 m?
SZAMITAS:

214534 /2175541 = 0,0986
0,0986 x 100 =9.86 %

A MODOSITAST KOVETOEN A ZOLDTERULETEK NAGYSAGA A
BEEPITESRE SZANT TERULETEK 9,86%-A, TEHAT A MODOSITAS
A VONATKOZO JOGSZABALYOKNAK MEGFELEL.




VARHATO KORNYEZETI HATASOK VIZSGALATA AZ
EPITETT KORNYEZETRE VONATKOZOAN

Balatonféldvar telepulésrendezési eszkdzei 30. szamu modositasa soran a BAHART kik6té
telektombijét alkoto ingatlanok jelenleg hatalyos tertletfelhasznalasai megfeleltetésre kertlnek
az uj vizparti tervben eléirt teruletfelhasznalasokkal.

Az épitett kdrnyezetre azon médositasok lesznek hatassal, amelyek soran az ingatlanok
beépithetésége, beépitési magassaga jelentésen megnd, zdldfelllete jelentés mértékben
lecsokken, terlletfelhasznalasa és ezzel rendeltetése Uugy modosul, hogy a rendeltetés
intenzivebb terllethasznalatot eredményez, valamint az U0 épitmények megjelenése
(témegformalasa, anyaghasznalata, szinezése) jelentésen -kirivéan- eltér a meglévd épitett
kornyezet karakterétdl.

A BAHART kikotd telektombijét az alabbi ingatlanok alkotjak:
4,11, 12, 13, 14/2, 15/1, 15/6, 15/7, 16, 17/2, 17/3, 17/4, 18/1, 18/2, 18/3, 20, 21, 22/2, 23/1,
2312, 24, 25/1, 25/2 hrsz.

Az ingatlanok dvezeti/épitési dvezeti besorolasuk alapjan csoportositva kertilnek vizsgalat ala
a fenti szempontokra figyelemmel.

A vizsgalt telektdmbot harom féle dvezet (Kdzlekedési teriilet (KOu), Zdldteriilet - kdzpark
(Kp), zoldterllet - kozkert (Kke)), valamint harom féle épitési dvezet (Telepuléskézpont vegyes
terllet (Vt), Kilonleges kikotd tertlet (Kki) és Kilonleges szabadidékozpont terilet (Kszk))
alkotja.

Az Uj vizparti terv megfeleltetése soran az alabbi ingatlanok/ingatlanrészek
terlletfelhasznalasa modosult (lasd V-1 jeld, a teriletfelnasznalasok valtozasat bemutato
vizsgalati lap):

BALATONFOLDVAR VAROS
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 30. SZAMU MODOSITASA
TERULETFELHASZNALASOK VALTOZASANAK VIZSGALATA

JELMAGYARAZAT: M=1:4000
MEGLEVO-MEGMARADO TERULETFELHASZNALAS:

- TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
\:| KULONLEGES TERULET
‘:I ZOLDTERULET - KOZPARK, KOZKERT

TERVEZETT TERULETFELHASZNALAS:
EETTT

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETBOL - KOZLEKEDES| KOZUTI TERULET
TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULETBOL - ZOLDTERULET

KULONLEGES TERULETBOL - KOZLEKEDESI KOZUTI TERULET

KULONLEGES TERULETBOL - ZOLDTERULET

KULONLEGES TERULETBOL - ViZGAZDALKODAS! TERULET

KOZLEKEDESI TERULETBOL - ViZGAZDALKODAS! TERULET
ZOLDTERULETBOL - KULONLEGES TERULET

ZOLDTERULETBOL - KOZLEKEDESI KOZUTI TERULET

ZOLDTERULETBOL - UJ BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULET

ZOLDTERULET ATSOROLASOK VIZSGALATA:

AMODOSITAS SORAN 1566 m2 + 1216 m2 + 1937 m2 + 304 m2 = 5023 m2 ZOLDTERULET KERULT
ATSOROLASRA, VALAMINT 36 m2 KERULT UJ BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETBE .
UTOBBIT A Triv. 12§ (3) BEK. A) PONTJA ALAPJAN 125%-AL KELL VISSZAPOTOLNI: 36 x 1,25 = 45m2
(OSSZESEN 5023 + 46 = 5068 m2 UJ ZOLDTERULET KIJELOLESE SZUKSEGES

AMODOSITAST KOVETOEN 5492428 = 5520 m2 UJ ZOLDTERULET KERULT KIJELOLESRE
AMODOSITAS SORAN A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ KEPEST

452 m2 TOBBLET ZOLDTERULET KERULT KIJELOLESRE .




A 14/2, 17/2, 18/2, 18/3 hrsz-u ingatlanok teljes tertilete, valamint a 17/4 és a 25/2 hrsz-u
ingatlanok kisebb teruletrésze Kuilonleges kikotd teruletr6l — Kozlekedési kozuti teruletre
modosul. A modositas hatasara ezen ingatlanok esetében a beépithetéség és beépitési
magassag (parkanymagassag) jelentésen lecsokken, valamint a BAHART kikot6 telke és a
beliebb levé 15/1, 15/7, 16 hrsz-u telkeknek is uUtkapcsolata alakul ki, amely az épitett
koérnyezet szempontjabdl mindenképpen pozitiv hatasu valtoztatasnak mondhaté.

A 20 és 24 hrsz-u ingatlanok zoldterlleti részeinek kozlekedési terliletbe sorolasa — tekintettel
arra, hogy azok a Galamb-szigeten visszapétlasra kerilnek — nem eredményeznek jelentés
koérnyezeti hatast az épitett kdrnyezetre vonatkozoéan.

A 21 hrsz-Uu ingatlan vegyes teriletbe sorolt kiszélesedd részének zoéldterlletbe atsorolasa
egyértelmien pozitiv hatasu.

A 18/1 hrsz-u molészar kulonleges teruletbe sorolt része is és a kozlekedési teriletbe sorolt
része is egységesen vizgazdalkodasi teriletbe kerll atsorolasra, amely kornyezeti
szempontbdl szintén elényds valtoztatas.

A 24 hrsz-u ingatlan vegyes teruletbe sorolt nyugati részének kozlekedési teruletbe torténd
atsorolasa is kedvez® hatasu a parti sétany kialakitasat el6segitdé szélesebb kozut kialakulasa
és a mérsékeltebb beépithetéség okan.

A 12, 22/2, 23/1, 23/2 és 24 hrsz-u ingatlanok Telepuléskézpont vegyes teriletbe (Vt) sorolt
részei a modositast kdvetéen is maradnak telepiléskdzpont vegyes tertllet épitési dvezetben
a beépitési paraméterek valtozatlanul hagyasa mellett, igy az épitett kdrnyezet szempontjabdl
valtozas nem torténik, épiteni a jelenleg hatalyos szabalyoknak megfeleléen lehet.

A 11 és 25/1 hrsz-u Kbzlekedési teriiletbe sorolt ingatlanok a médositast kbvetdéen is maradnak
kozlekedési tertiletben, az épitett kdrnyezetet befolyasold valtoztatas a beépitési el6irasokban
nem torténik.

A zoldteruletbe sorolt 13 hrsz-u ingatlan tertletfelhasznalasa és beépithetésége sem valtozik,
kornyezeti hatas szempontbdl a médositas semleges.

A BAHART kikoté kézponti 17/3 hrsz-u ingatlanjanak dvezeti besorolasa és beépitési elbirasai
nem valtoznak, igy a BATEK megfeleltetés kdrnyezeti hatdsa semleges. Lényeges médositas
az ingatlan kozépsé részén atvezetd sétany feljeldlése a szabdlyozasi terven, amely
kézhasznalat eldl el nem zarhato terilet kijeldlését tette szikségessé az ingatlanon. Ennek
hatasa az épitett kdrnyezet szempontjabdl kedvezé, a nagy terileti ingatlan ketté valasztasa
kisebb - esetleg osztott tomegl - kiszolgalo épulet elhelyezését és a kdzhasznalatu terlletek
megnyitasat, 0sszekotéseét teszi lehetbve.

A 15/1 és 16 hrsz-u ingatlanokat a hatalyos szabalyozasi terv Kszk jel( kuldnleges
szabadid6kdzpont terlilet dvezetbe sorolja. Tekintettel arra, hogy ilyen teriletfelhasznalast a
BATEK nem nevesit, ezért az epitési dvezet atnevezésére volt szikség. Rendeltetések
szempontjabdl a BATEK Kiildnleges turisztikai teriilete allt a szadaidékézpont épitési
Ovezetben megengedett rendeltetésekkel leginkabb 6sszhangban. Az dvezet atnevezésének
ellenére a beépitési elbirasok maradtak a hatalyos rendelet szerintiek, ezért az épitett
kdrnyezet szempontjabdl a valtoztatas itt is semleges. Fontos megjegyezni, hogy a 15/1 hrsz-
U ingatlan 15/7 hrsz-G ingatlannal kdzos telekhatara mentén kétszer 18 m? nagysagu
zoldterilet kerult atsorolasra ebbe az Uj beépitésre szant kuldnleges turisztikai tertlet épitési
Ovezetbe, azonban az atkertilt telekrészek az ingatlan hatsokerti részében helyezkednek el és
még a 30 méter széles beépitetlenll megbrzendd parti savon belll is vannak, igy azok
beépitése nem lehetséges.



A 15/6 és 15/7 hrsz-a ingatlanok zoldterileti részeinek atsorolasat érdemes
részletesebben megvizsgalni, mert itt az aj vizparti terv 6sszevont kiilonleges
teriletfelhasznalast iranyoz el6. A zoldterllet megszintetése a telektombdn beldl
Osszességében nem jelent hatranyos valtoztatast, ugyanis cseretertiiletként a Galamb-sziget
teriletén — amely jelenleg kulonleges kikotéterlletbe van sorolva - a megszintetett
zoldteriileteknél nagyobb (5520 m? nagysagu) terllet kerll kijelolésre Gj zoldteriiletként a
félsziget partvonala mentén, amely lehet6séget teremt egy kdzel 300 méter hosszu parti
sétany kialakitasahoz (a megsziné 90 méter hosszu parti sétany helyett), valamint az
egybefliggd zdldterllet a kdzkerti funkcidk ellatasat is biztositja.

A 15/6 és 15/7 hrsz-u ingatlanok atsorolt terliletrészein a magasabb szintli jogszabalyok (Trtv.
71.8§ (1) bekezdés és 71/C.§ (1) bekezdés) miatt beépitésre nem szant kulonleges turisztikai
terllet kerdl Kkijelolésre a zoldterllet beépithetbségével és beépitési magassagaval
megegyezd beépitési paraméterekkel (beépithetéség: 2%, parkanymagassag: 4,5 m,
zoldfelulet 70%). Tekintettel arra, hogy a beépitési paraméterek nem valtoztak és a zoldfelulet
mértéke is csak kis mértékben (10%-al) modosult, valamint a 30 méter széles beépitetlendl
megdbrzendd parti sav szinte teljes mértékben lefedi az ingatlanok tertletét, igy uj épulet
létesitése a 15/6 hrsz-u ingatlanon csak nagyon korlatozott mértékben helyezheté el a jelenleg
is hatalyos beépitési paramétereknek megfeleléen, a 15/7 hrsz-u ingatlanon viszont Uj épuilet
elhelyezésére nem lesz lehet6ség a parti savval valo lefedettség és a meglévd épllet miatt,
melynek beépithetsége mar jelenleg is meghaladja a modositast kdvetéen meghatarozott
2%-ot. (A telek teriilete 1606 m?, a meglévé épllet brutto alapteriilete 183 m?, tehat a jelenlegi
beépitettség 11,3%). A mddositas tehat nem gyakorol negativ hatast az épitett kdrnyezetre.

A bevezetbben megallapitasra kerult, hogy az épitett kdrnyezetre a beépitések
szamszer(sithetd mértékén fellil hatassal van még az U épitmények megjelenése
(témegformalasa, anyaghasznélata, szinezése), ha az jelentésen eltér a meglévd épitett
kornyezet karakterétél.

Balatonféldvar épitett kdrnyezetének telepllésképi megjelenését Balatonfbldvar varos
teleplilésképének védelmérdl szold 25/2018.(XI1.17.) szamu Onkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: TKR) hatarozza meg.

Balatonféldvar telepilésképi rendelete a BAHART kik6té telektdmbjét egységesen ,kikdtd és
kornyéke” megnevezésii telepulésképi szempontbdl meghatarozo teriletbe sorolja és a TKR
a teruletre az alabbi el6irasokat fogalmazza meg:

»18. § (1) A teleplilésképi szempontbdl meghatarozé a ,,strandteriilet” és a ,,kik6té és
kornyéke” teleplilésrészeken a telepliiléskép védelme érdekében uj éplilet épitésénél a
meglevé beépitéshez és épitészeti kialakitashoz kell illeszkedni, valamint e § -ban
meghatarozott telepiilésképi kbvetelmények is érvényesek.

(2) A teriileten telkein tobb kiilbnallo épiilet egymassal épitészeti dsszhangban
elhelyezhetd el.

(3) A kézteriileten a parkolas, megallas megakadalyozasara szolgalo, a teleplilésképet
negativan befolyasolo, ké-, illetve szikladarab, névénnyel beliltetett vagy betonnal kibntott
autoégumi, egyéb természetes vagy mesterséges anyagu, terepbdl kiallé targy, oszlop
engedély nélkiili elhelyezése nem megengedett.

(4) Az épliletek kiils6 megjelenésében nem alkalmazhatok a felt(ind, tajidegen épitési
elemek, a mesterkélt, rikité szinek.

(5) Fasitas, fasor kialakitasa, a potlasra elbirt faj kivalasztasa soran helyben honos,
Jellemzden az e rendelet 6. mellékletében szerepld ,Fasitasra, nbvénytelepitésre javasolt
dshonos névények jegyzéke” szerinti fajok telepithetbk, a 7. melléklet ,,Névénytilto listai’-
ban szerepl6 névényfajok kizarasaval.

(6) Uj villamosenergia-ellatasi, a tav- és hirkdzI6 vezetékek létesitése csak terepszint alatti
elhelyezéssel engedélyezhetd.


https://or.njt.hu/eli/731366/r/2018/25#ME6
https://or.njt.hu/eli/731366/r/2018/25#ME7

A TKR el6irasain felll az épitett kornyezet tovabbi védelmét a kikotd telektdmbjének sajatos
adottsaga biztositja. A BAHART kiko6té terilete az énkormanyzat szempontjabdl kiléndsen
szerencsés helyzetben van, mert a tertilet harom miiemlék éplletet is tartalmaz:

- a17/4 hrsz-u ingatlanon a balatonféldvari kikbtéépllet és épitményegyuttese,

- a22/2 hrsz-u ingatlanon a Balaton-klub kasziné miiemlék épllete, valamint

- a 25/1 hrsz-u ingatlanon a Galamb-sziget bejaratanal talalhaté miemlék vasbeton

gyaloghid és azok miiemléki kdrnyezete talalhato.

Ez azt eredményezi, hogy a felsorolt helyrajzi szamok beépitheté ,- K -” vonallal nem érintett
része miemléki kdrnyezetbe van sorolva. Miemléki kérnyezetben 1évd ingatlanokra épitési
engedélyt csak ugy lehet kapni, ha elézetesen a tervezd a tervet az Orszagos Tervtanacs elé
viszi véleményeztetni. Ez a TelepUlésképi rendelet elbirasain felll tovabbi garanciat ad arra,
hogy a kikdtd telektdombjében megfeleléen telepitett, a meglévé miemléki éplletekkel
harmonizald tdmegformalasu, szinezésii és anyaghasznalatu éplletek éplljenek a jévében.

Osszegzés:

Fentiek alapjan megallapithaté, hogy a BAHART kikotd telektombjéhez tartozé
ingatlanok teriiletfelhasznalasanak az Uj vizparti tervvel torténé megfeleltetése az
épitett kornyezetre vonatkozéan karos kornyezeti hatasokat nem gyakorol, tehat a
modositas kornyezeti szempontbdol a beépitési intenzitasokat tekintve valtozatlan
(semleges) marad. A parti sétanyok hosszanak novekedését, a telkek utkapcsolattal
torténo feltarasat és a kozlekedési teriiletek kiszélesitését, valamint a zoldteriiletek
novekedését tekintve pedig a moédositas a kérnyezetére 6sszességében kedvezébb
hatast gyakorol.



2.1 ONKORMANYZATI DONTESEK



Balatonfoldvari Kozos Onkormanyzati Hivatal
8623 Balatonféldvar, Petofi Sandor utca 1.
Tel: 84/540-330. E-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Balatonfoldvir Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2025. november 5. napjan tartott iilése jegyz6konyvébol

A képviseld-testiilet, a szavazasban 7 6 képviseld vesz részt, egyhangt szavazassal — 7 igen,
0 nem, 0 tartézkodas szavazattal — a kovetkezd hatarozatot hozza:

151/2025.(X1.5.) Kt. hatarozat:

1. Balatonféldvar Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a Balaton to jogi
partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.-1 uttal hatarolt kikoto telektombjét érintd
teriiletfelhasznalisok 0j vizparti tervvel torténé megfeleltetése érdekében lefolytatja
Balatonfoldvar Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu modositasat.

2. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a modositasi eljaras
soran a Telepiilésszerkezeti Tervét, Helyi Epitési Szabalyzatat és a mellékletét képezé
SZT-B1 jelii belteriileti Szabalyozasi Tervalapot modositja, a Telepiilésfejlesztési
Koncepciojat valtozatlan formaban hatilyban tartja.

A Kképviselo-testiilet a telepiilésrendezési eszkozok modositasat az OTEK 2012.
augusztus 6-an hatialyos rendelkezései és jelmagyarazata alapjan készitteti el.

3. Balatonfoldvar Varos Onkorminyzatinak Képvisel6-testiillete a hatarozat 1. pont
szerinti telepiilésrendezési eszkozok modositasat a 419/2021. (VIL 15.) Korm. 60. § (6)
bekezdése szerinti altalanos eljiras keretében folytatja le, mely sorin a partnerségi
egyeztetést annak szabalyairél szélé 6/2025. (II1.28.) onkormainyzati rendeletében
foglaltak szerint lefolytatja és lezarja.

4. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az eléterjesztés 5.
mellékletét képezé, onkormanyzati foépitészi feljegyzést megismerte, azt a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 7.
§ (8) bekezdése alapjan elfogadja és jovihagyja.

5. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete Balatonfoldvar véros
telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szami modositasahoz sziikséges dokumenticiok
elkészitésére a beszerzett tervezéi arajanlat alapjan 998.000 Ft + 0% Afa osszegii
tervezési szerzodést kot az Arker Varostervezé Bt.-vel. Az idéaranyos kifizetés fedezetét
a 2025. évi koltségvetés tartaléka terhére biztositja.



A képviselo-testiilet a szerzédés megkiotésére felhatalmazza Holovits Gyorgy Huba
polgarmestert.

Felel6s: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hataridé: 2026. aprilis 30.

K.m.f.
Holovits Gyiorgy Huba sk. Dr. Tordcsik Gabriella sk.
polgarmester jegyzé
A kivonat hiteléiil:

Balatonféldvar, 2025. november 6.




Balatonfoldvari Kézés Onkormanyzati Hivatal
8623 Balatonfoldvar, Petofi Sindor utea 1.
Tel: 84/540-330. E-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Balatonfildvar Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének
2026. janudr 29. napjan tartott iilése jegyzékonyvébol

A képviselo-testiilet, a szavazasban 7 6 képviselé vesz részt — 4 igen. 0 nem, 3 tartézkodas szavazattal
— a kdvetkezd hatarozatot hozza:

10/2026.(1.29.) Kt. hatirozat:

1. Balatonféldvar Viros telepiilésrendezési eszkozei 30. szamu médositisa targyaban a
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 4.§ (2) bekezdés szerinti megkeresés soran, a kornyezet
védelméért  felelés  szervek  beérkezett nyilatkozatait  Balatonfoldvar  Viros
Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete megismerte, az Allami Foépitész észrevételeit az
osszefoglaloban leirtak szerint elfogadja.

2. Az Allami F¢ Oépitész javaslatanak megfeleléen, a telepiilésrendezési és épitési kévetelmények
alapszabalyzatarél szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) 135.§ (5) bekezdés
rendelkezése alapjan Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete gy dont,
hogy a BAHART kikoté — Balaton t6 jogi partvonala — Séd patak — Vasiit — 25/1 hrsz.-ii uttal
hatirolt kikoté - telektombjének modositasa sordn, az érintett ovezetekben/épitési
ovezetekben a beépitési magassig a hatalyos TEKA el6irasai szerint »parkanymagassag”-
ként keriil meghatarozasra.

3. Balatonféldvar Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a magyar épitészetrél szolo
2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv.) 8. § (3) bekezdésében elbirtaknak megfeleléen,
az el6terjesztés 4. mellékleteként csatolt jogszabalyi megfeleltetés alapjan igazolja, hogy az iij
beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a modositis megfelel a vonatkozé jogszabalyokban
foglalt kovetelményeknek. Az 1j beépitésre szant teriiletek a Meéptv. 8. § (3) bekezdésben
felsorolt szempontok betartasaval keriiltek kijelolésre.

4. A kornyezet védelméért felelos szervek nyilatkozatai alapjan a tervezett valtoztatisok a
kiornyezetre jelentés hatist nem gyakorolnak, kérnyezeti vizsgalat lefolytatisa nem
sziikséges. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a kornyezet
védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjin ugy dont, hogy a médositas sordn nem tartja
sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

5. Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza az Arker
Virostervezé Bt-t az E-TER feliileten lefolytatandé véleményezéshez sziikséges dokumentacio
elkészitésére.

Felelds: Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Hatarid6: 2026. aprilis 30.
K.m.f.

Holovits Gyorgy Huba sk. Dr. Torocsik Gabriella sk.
polgiarmester jegyzo

A kivonat hiteléiil: G KbLis 0,

/ bhq \\\arfgh,f, 40,

1\_2\5/&. My 5. 56?}

Balatonfoldvar, 2026. februar 4




2.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZOK KIVONATAI



BALATONFOLDVAR TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
30. SZAMU MODOSITASA

HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVI KIVONAT
A BAHART KIKOTO TELEKTOMBJERE
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Jovahagyva:
Balatonféldvar Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének

1056/2005 (VI. 23.) 6nkormanyzati hatarozataval.

Modosult:
Balatonféldvar Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének

165/2008.(VIIl.4.), 179/2008.(1X.11.), 217/2010.(X.28.),
283/2013.(X11.17.), 128/2015.(1X.7.), 182/2016.(V1.28.),
222/2016.(1X.27.), 4/2017.(1.10.), 59/2018.(111.27.),
141/2018.(VI1.31.), 159/2019.(X1.5.), 10/2021.(VI1.24.),
132/2022.(X.27.) és a 153/2022.(XI1.8.)

6nkormanyzati hatarozataival.
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file név: Szerkezeti terv mod. 2025._AC22
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Jogszabalykeresé
Onkormanyzati rendeletek
Indokolésok Tara

Jogszabalyforditasok / Translated legislation

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 13/2006. (VII. 5.) 6nkormanyzati
rendelete

Balatonfoldvar varos helyi épitési szabalyzatarol

Hatalyos: 2023. 07. 28

Balatonféldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi 6nkormanyzatokrél sz616 1990. évi LXV. Tv. 8. §-anak (1) bekezdése és a 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szolé
1997. évi LXXXIII. Tv. (tovabbiakban Etv.) 13. § (1) bekezdése alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében és a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban: BKUTT) és a Balatoni
Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasardl (tovabbiakban BTSZ) sz6l6 2000. évi CXII. szamU torvényre, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrl szol6 253/1997 (X11.20.) Kormanyrendeletre (tovabbiakban
OTEK) is figyelemmel az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1. § [A szabdlyozdsi terv és a szabdlyozdsi terv hatdlya]

(1) Balatonfoldvar Véros kézigazgatasi teriletén teriletet felhasznalni, telket és épitési tertiletet, valamint zoldteriletet kialakitani, épitési tevékenységeket (épitményt, épitményrészt, épiletegyiittest épiteni, atalakitani,
béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszerGsiteni, lebontatni, elmozditani és a rendeltetését megvaltoztatni) folytatni, a magasabb rendu jogszabalyi eléirasok megtartasa mellett e rendelet rendelkezései szerint és a mellékletét
képez6 szabalyozasi tervek egyuttes alkalmazasaval szabad.

(2) Az SZT-B1 és az SZT-B2 jeliit M=1:2000 méretarany( belterileti, valamint az SZT-K1 jeli M=1:4000 méretaranyu kiilterlleti szabalyozasi terveket a 4. szama melléklet tartalmazza.

(3) A rendelet — személyi hatalyat tekintve — minden természetes és jogi személyre, valamint jogi személyiséggel nem rendelkezé tarsasagra nézve kotelezd eldirasokat tartalmaz.

(4) A szabalyozas kételezé és iranyado szabalyozasi elemeket tartalmaz, melyeket a szabalyozasi tervlapok jelmagyarazata sorol fel.

(5) A kotelezo jellegli szabalyozasi elemek modositasara csak a telepilésrendezési terv fellilvizsgalata és modositasa utan keriilhet sor. A helyi védelemre és a sajatos jogintézményekre vonatkozé eldirasok dnkormanyzati
rendelettel a szabalyozasi terv médositasara vonatkozo eljaras nélkil valtoztathatok.

(6) A szabalyozasi elemek modositasara beépitésre szant teriileten legalabb egy tomb egészére, kilteriileten és beépitésre nem szant teriileten egy egységes témbre vagy a tertiletfelhasznalasi egységet lefedé tertilet
szabalyozasi terv elkészitésével lehetséges. Jelen rendelet alkalmazasa soran minden orszagos érvényli jogszabaly elSirasa betartandd. A jogszabalyok megvaltozasa esetén a megvaltozott tartalml jogszabaly veendd

szabalyzatot pedig a legrévidebb idon beliil a magasabb rendi jogszaballyal 6sszhangba kell hozni.
Il. Fejezet
TERULETFELHASZNALAS
1. Ovezetek elGirasai

2. § [A teleplilés teriiletének felhaszndldsa]
A szabalyozasi terv a teleplilés kozigazgatasi teriiletén beépitésre szant tertiletet és beépitésre nem szant teriiletet jelol ki.
3. § [Teriiletfelhaszndldsi 6vezetek]
A szabalyozasi terv a varos kdzigazgatasi teriletén a teleplilés teriletének felhasznalasa alapjan az alabbi tertiletfelhasznalasi 6vezetekre tagolodik:
a) beépitésre szant teriilet

aa) lako épitési dvezet (L)

ab) Gdul6 épitési 6vezet (U)

ac) vegyes épités dvezet (V)

ad) kilonleges terdlet (K)
b) beépitésre nem szant terilet

ba) kdzlekedési és kdzmi tertilet (K )

bb) zoldterilet - kdzpark (Kp)

bc) zoldteriilet - kozkert (Kke)

bd) erdétertilet (E)

be) mezbgazdasagi tertilet (M)

bf) vizgazdalkodasi terilet (V)

2. Beépitésre szant teriiletek

4. § [Lako épitési 6vezet (L)]

(1) Kisvarosias lakoovezet (Lk)

a) A kisvarosias lakoteriilet jellemzéen kdzepes strlség, altalaban tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzéen lakdéplilet elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezet teriiletén az alabbi épliletek és létesitmények helyezhetdk el:
ba) lakéépllet
bb) helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi és szolgaltato épilet

) Az dvezet telkein tobb kiilonallo épiilet is elhelyezhetd egymassal épitészeti 6sszhangban.

d) A teriileten nem helyezheté el 6nall6 parkol6 teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara, valamint Gizemanyagtolté allomas.

e) A teriileten ha a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik, elékertre vonatkozoan az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6l6 Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) elirasait kell alkalmazni.

f) Hk.

g) Az 6vezetben és az 6vezet telkein bifékocsi, lakokocsi és lakokonténer kivételesen sem helyezhet6 el.

(2) Kertvarosias lakoovezet (Lke)

a) A kertvarosias lakotertilet jellemzéen laza beépités(, 6sszefliggé kertes, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglalo, legfeljebb négylakasos lakéépiilet elhelyezésére szolgal.

b) Az dvezet teriiletén az aldbbi épiiletek és létesitmények helyezhetok el
ba) legfeljebb négylakasos lakdépiilet,
bb) helyi lakossag ellatast szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
bc) egyhazi, egészségligyi, szocialis épllet,
bd) a teriilet rendeltetésszer hasznalatat nem zavard kézmuipari épiilet,
be) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épdlet.

) A teriileten nem helyezhetd el: szallashely szolgaltatd épiilet — a megengedett lakasszdmot meg nem haladé vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével — tovabba egyéb kézdsségi szérakoztato,
kulturalis épiilet. 5nallé parkoldteriilet és aarazs a 3.5 t 6nstilvnal nehezebb aépiarmiivek és az ilveneket szallito iarmlivek szamara.

Balatonféldvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 13/2006. (VII. 5.) 8nkormanyzati rendelete
Balatonféldvar varos helyi épitési szabalyzatarol
Hatalyos: 2023. 07. 28

g) Ahol a szabélyozasi terven a telek zoldfeliiletként megtartandd része jeldlt, ott kizarélag egy-haromszintes névényallomany és az OTEK szerinti kerti épitmények koziil csak a pihenés és szérakozas, kikapcsolédas céljara
szolgalo hinta, csuszda, homokozo, lugas, kerti grill, kerti tizrakohely és legfeljebb 1 db 20 m2 vizszintes vetileti feliilettel kialakitott kerti tet létesithetd.”

h) A belltetési kotelezettség és a telek zoldfeliiletként torténo kialakitasa a hasznalatba vételi eljaras, vagy a hatdsagi bizonyitvany eljarasnak megindita:

i) Lke-16243 jell épitési Gvezetben a szabalyozasi tervlapon feltiintetett zonahataron belil:
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ia) az épileteket oldalhataros beépitési moddal kell elhelyezni az el6-, oldal- és hatsokertekre vonatkozo el6irasok megtartasa mellett,
ib) a minimalisan kialakithato telekméret 800 m2, a legkisebb telekszélesség 16,0 m lehet.

j)! Lke-04443 jelii épitési dvezetben a 900 m 2 -t meghaladé saroktelek esetében legfeljebb nyolclakasos lakoépiiletek helyezheték el. Az épiiletek elhelyezése soran a szabadon &llo beépitési mod szabalyai is alkalmazhatok
azzal a kikotéssel, hogy a 6,00 méternél kisebb oldalkertek esetén épitményt, épiiletet elhelyezni csak Ggy lehet, hogy az nem korlatozhatja a szomszédos ingatlanok beépithet6ségét, illetve hasznalatat.”

(2) A Balatonfdldvar véros helyi épitési szabalyzatarol szol6 13/2006.(VIL.5.) Gnkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése a kovetkezé k) ponttal egészil ki:

"k) Lke-L17*23***3* jel(1 épitési Ovezetben az épilet egyik homlokzata sem haladhatja meg az 6vezetre vonatkozé maximalis épitménymagassag mértékét, a tetétér nem épithetd be, melléképliletek csak a féépulettel egy
tomegben alakithatok ki, a terepszint alatti beépités nem haladhatja meg a térszin feletti beépités mértékét."

(3) 3 A Balatonféldvar varos helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 13/2006.(VI.5.) Gnkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése a kdvetkezé ) ponttal egészil ki:

"1) Lke-L17*23***3* jel(i épitési Gvezetben a keletkez6 csapadékvizet térszin alatt kell Gsszegydjteni és a kozterileti csatornahalozatba bekotni, kezelés nélkiil a csapadékviz nem szivarogtathaté el. KozmUvezetékek |étesitése
duplafald véd6csében torténhet.

5. § [Udiilé épitési svezet (U)]

A tertilet elsésorban Gdil6épletek elhelyezésére szolgal.

(1) Udiiléhazas ovezet (Ui)

a) a terileten olyan uduléépuletek, tdilétaborok, kempingek helyezheték el, amelyek elhelyezkedésiik, méretik, kialakitasuk és felszereltségiik, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az Gdulési célu tartézkodasra
alkalmasak, és amelyek tilnyomoan a valtozo tidiléi kor hosszabb idtartamu tartézkodasara szolgalnak.

b) A terileten olyan kiskereskedelmi, szolgéltatd és vendéglaté épiilet is elhelyezhetd, amely a teriilet tidulési rendeltetését nem zavarja és az tidiilési célt hasznalatat szolgalja.

c) Hk.

d) Az Gdul6hazas teriileten csak a terilet igényeit kiszolgald parkolok és garazsok helyezhetdk el. A 3,5 t dnsulynal nehezebb tehergépjarmiivek szamara parkold vagy garazs nem helyezheté el.

e) Ahol a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik a beépitési vonal az utcaban kialakult beépitési vonalhoz igazitandd. Kialakult épitési Gvezetben Uj létesités(i utca — nem kialakult épitési Gvezet — beépitésénél 50 m
elkert |étesitendd.

f) Az Gvezetben és az dvezet telkein bifékocsi, lakokocsi és lakokonténer kivételesen sem helyezhetd el.

(2) Hétvégi hazas udilédvezet (Uh)

a) A teriilet jellemzden laza beépitési, 6sszefliggo kertes tidiléovezet.

b) Hétvégi hazas udulSterlleten maximum 2 udiléegység/telek helyezhetd el, valamint kivételesen lakoépilet is elhelyezhetd (hétvégi hazas Gvezet beépitési elirasainak valtozatlanul hagyasaval) a tényleges
teriilethasznalat soran igy kialakult témbokben, az OTEK-ban, a hétvégi hazas iidilé6vezetre meghatarozott funkcidk korének kiegészitéseként (OTEK-tol eltéré szabalyozas, mely a Balatoni Terdileti Féépitészi Iroda 87-3/2006.
szadmu eltérési engedélyén alapszik). Ezen szabélyozas nem vonatkozik a balatoni vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv altal lehatérolt terdletre.

) A tertileten GdUl6éplilet, valamint olyan kiskereskedelmi, szolgaltatd és vendéglaté épiilet helyezhetd el, amely a teriilet tidiilési rendeltetését nem zavarja és az tidiilési hasznalatot szolgalja.

d) A teriileten nem helyezhetéek el kézosségi szérakoztato és kulturalis épiiletet, melyek az U si rendeltetést zavarjak.

e) A terlleten csak az ott mikodoé funkciok parkolasi igényeinek megfelelé szamua parkoldterilet alakithaté ki, 6nallé parkoldteriilet és garazs a 3,5 t énsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallito jarmlvek
szamara, valamint (izem- anyagtolté allomas nem alakithat ki.

f) Ahol a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik a beépitési vonal az utcaban kialakult beépitési vonalhoz igazitando. Kialakult épitési 6vezetben Uj beépitési utca — nem kialakult épitési Gvezet — beépitésénél 50 m
elkert |étesitendo.

g) Az bvezetben és az Gvezet telkein buifékocsi, lakokocsi és lakokonténer kivételesen sem helyezheté el.

h) Hk.

6. § [Vegyes dvezetek]

(1) Telepuléskdzpont vegyes dvezet (Vt)

a) A telepiiléskdzpont vegyes terilet tdbb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lakd- és olyan helyi telepilési szint(i igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
egészségugyi szocialis épiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavard hatassal a lakdfunkciora.

b) Az vezet teriiletén az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el:
ba) lakoépiilet,
bb) igazgatasi épiilet,
bc) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épilet,
bd) egyéb kozosségi szorakoztatd éplilet a teriilet azon részén, ahol a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges,
be) egyhazi, oktatasi, egészségtigyi, szocialis éplet, sportépitmény.
bf) parkoléhaz — csak a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozasi terv altal érintett teriileteken kivil helyezhetd el
bg) kivételesen nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény — csak a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozasi terv éltal érintett teriileteken kiviil helyezhetd el.

) A teriileten nem helyezhetd el:
ca) 6nallé parkold terilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmtivek és az ilyeneket szallitd jarmlvek szamara,
cb) termel kertészeti épitmény.

d) Hk.

) Vt-04244 jel( dvezetben a szabalyozasi tervlapon feltiintetett zonahataron beliil 40%-os beépithetéség megengedett, az elé-, oldal- és hatsokertekre vonatkozo elbirasok megtartasa mellett.

(2) Az 1593. hrsz. telek esetében (meglévé szennyviz dtemeld) a teriilet kialakitasanak és beépitésének feltételeit — a szilkséges mutargyak figyelembe vételével — az épitési hatosag hatarozza meg.

(3) Turizmus fejlesztését szolgalo Telepuléskdzpont vegyes dvezet (Vty,)

a) Viy,r Ovezeti jell terlleten telkenként legfeljebb két 6nallo rendeltetési egységet magéaba foglalé elsésorban turisztikai fejlesztés céljat szolgald kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato, széllashely-szolgaltato épiilet,
valamint lakoépllet és egyéb kozosségi szorakoztatd éplilet helyezhetd el, amely nincs alapvetéen zavaré hatassal a kornyezo laké és egyéb funkcidkra.

b) A terileten nem helyezhet6 el:
ba) 6néllé parkold terilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmavek szamara
bb) termel6 kertészeti épitmény.

) Garazs és egyéb melléképitmény legfeljebb az épitési hely hatsé vonalatol mért tovabbi 3 méteren belil helyezhet6 el. Kivételek ez aldl a kozmi-becsatlakozasi mlitargyak és a hulladéktartaly-tarolok, melyek el6kertben is
elhelyezhetdk.

d) A partfal koromvonalatél 5 méteres biztonsagi savot kell elhagyni a megkézelités (szallitas) és az esetleges késobbi koromvonali beavatkozasok, kozlekedési lehetéségek biztositasara.

f) Az épitési Gvezetben terepszint alatti épitmény (pince) nem létesitheto.

g) Az épiiletek foldszinti padlévonalat a jelenlegi terepszintbdl legalabb 60 cm-re ki kell emelni és az udvarszintek - a jelenlegi terepszinthez képest - legalabb 30 cm-es feltéltése sziikséges.

7. § [Kulonleges 6vezetek]

(1) Kulonleges kézhasznalatd intézményi (Ki), kiilonleges egyhazi intézményi (Kie) és nagy zoldfeliilettel rendelkezé kiilonleges kézhasznalatl (Kiz) intézményi vezet.

a) A teriilet kiilonleges célokat szolgald kézhasznalatl épitmények elhelyezésére szolgal. Az Gvezetekben egyhazi létesitmény, szabadtéri szinpad, helytorténeti és régészeti bemutatohely, temetd és egyéb kozcélu és
kozhasznalatl létesitmény helyezhet6 el.

b) Az 6vezetben azokon a teriileten, ahol a szabalyozasi terv a funkciét megjel6li, csak a megnevezett funkcioji épitmény és azok rendeltetésszer mikodéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetéek el.

) A nagy zoldfelulettel rendelkez6 kiilonleges kozhasznélatl Gvezeten temeté helyezhetd el.

d) A nagy zéldfelllettel rendelkez6 kiilonleges kozhasznalatl épitési Gvezet beépitettsége nem haladhatja meg a 3%-ot, amennyiben a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik.

e) A temetok teriletén telekmegosztast nem lehet végezni.

f) Hk.

9) (Ki) kiilonleges kozhasznalatl intézményi Gvezetbe sorolt szabadtéri szinpad telkén az elokerteket a szabalyozasi terven jelSltek szerint kell tartani. Az Gvezetre vonatkozo épitménymagassag legfeljebb 14 méter lehet és a
homlokzatok legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 18 métert.

(2) Kiilonleges kikoto terdlet (Kki) A vizi — kozlekedési, sport és turisztikai céld kikotok tertilete.

a) beépitettségének mértéke legfeljebb 10% lehet,

b) a telek teriiletének legalabb 40%-an haromszintes zéldfelllet kialakitasa sziikséges tajépitészeti vagy kozteriilet-alakitasi terv alapjan.

) az Gjonnan elhelyezheto épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 8,0 m lehet,

d) a telek legfeljebb 50%-an alakithat ki vizfellet.

e) Hk.

(3) Kiilonleges szabadidékézpontok (Kszk)

a) teriletén csak kézdsségi szérakoztato, kulturalis, vendéglato épiiletek, sport - és jaték céljara szolgald épitmények helyezhetdk el, szallashely nem létesithetd,

b) beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet,

<) a telek legalabb 50%-an aktiv zoldfeluletet kell kialakitani,

d) az Gjonnan elhelyezhet6 épuletek épitménymagassaga legfeljebb 8,0 m lehet.

e) Hk.

(4) Kulénleges strand és sportteriiletek (Kst)

a)* A meglévd strandok teriilete nem csokkenthetd, az épitési dvezetben kizardlag a 2018. évi CXXXIX. torvény strand teriiletekre vonatkozd rendelkezése szerinti épiiletek, épitmények helyezhetok el a torvényben
meghatarozott rendeltetési céllal. A strandok tertiletének legfeljebb 8%-a épithetd be, és a strandterulet legkevesebb 65%-at névényzettel fedetten kell kialakitani — legkésébb a hasznalatbavételi engedélykérelem benyujtasaig
— és fenntartani

b) Strandteruleten szallashely nem létesitheto.

¢) Strandtertileten Ujonnan elhelyezheté épletek épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

d) A vizpartrehabilitacios terv altal érintett kiilonleges strandtertileteken telekfelosztas és telekhatar rendezés nem végezhetd.

e) Sportterileten szallashely csak a sportcélt hasznalat veszélyeztetése nélkiil létesitheto.

f) Sporttertleten a beépitettség mértéke legfeljebb 30 % lehet.

g) Sportteriileten Ujonnan elhelyezheté épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

h) Hk.

(5) Kulonleges rekreacios 6vezet (Kr)
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a) A teriileten a kornyék természeti kincseit bemutato, ismerteté és megfigyeld épulet, annak kiszolgalasat szolgald épiilet, tovabba a bemutatast és megfigyelést szolgald szallashely szolgaltatd és vendéglatd épiilet
helyezhetd el.

b) A telek beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet.

) A telek legalabb 50%-an aktiv zéldfeliletet kell kialakitani

d) Az Gjonnan elhelyezhet6 éplletek épitménymagassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(6) Hk.

3. Beépitésre nem szant 6vezetek

8. § [Kbzlekedési teriiletek szabdlyozdsa (Kéu)]

(1) Altalanos kézlekedési teriilet

a) Kézuti kozlekedés céljara kijeldlt terilet (szabalyozasa a 3. sz. melléklet szerint)

b) A terileten a vasutak és a légi kozlekedés |étesitményeit kivéve elhelyezhetd Iétesitmények és épitmények:
ba) orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi varakozo helyek (parkolok) — a kdztertletnek nem mindstil6 telken megvalosulok kivételével — a jardak és gyalogutak, és mindezek csomoépontjai, vizelvezetési
rendszere, hirkozlés és kornyezetvédelmi létesitmények valamint az es6védok, koztargyak és a terilet fenntartasahoz sziikséges gazdasagi épitmények, tovabba
bb) a kézlekedést kiszolgald kozlekedési épitmények, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet, igazgatasi épllet, gazdasagi céld épileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara
szolgalo lakas.

) Az elhelyezhet6 épitmények és |étesitmények altal elfoglalt teriilet a kozlekedési teriilet 2%-a lehet, az Gjonnan elhelyezendé épitmények magassaga a 4,5 m-t nem haladhatja meg.

(2) Vasuti kdzlekedési teriilet (Kok) A terlleten a vasutak és azok miikodéséhez kapcsoloddod kozlekedési épitmények, kereskedelmi szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épilet, igazgatasi épiilet, gazdasagi célu
éplileten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakas helyezhetd el.

(3) Kozteruletnek mindsiilnek a telepiilés meglévé és szabalyozasi tervlapok altal megtartandé kil — és belterileti utak, a szabalyozasi vonalakkal meghatarozott, tervezett tteriletek, vasuti teriilete, palyaudvarok, allomas
teriiletek, garazstelepek és parkolok.

(4) A kozlekedési teriletek a 3. szamu mellékletben meghatéarozott szabalyozasi szélességen beliil csak a kozat Iétesitményei és berendezései, (jardaburkolat, Gtburkolat stb.) a kornyezetvédelmi mitargyak és kézmavek
létesithetok, valamint csapadékviz elvezet6 arok, utcabutorok, utcafasitas és novényzet telepithetd. Egyéb létesitmények az OTEK vonatkozo eléirasai alapjan helyezhetok el.

(5) A teleplilés kozutjainak legkisebb biztositandd szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlap és e rendelet 3. szamd melléklete hatarozza meg.
6) A kozlekedési teriiletek szabvany szerinti besorolasat a 3. szama melléklet tartalmazza.
7) A kozlekedési |étesitményeket Ugy kell kialakitani, hogy a kozhasznalatra kijelSlt épiletek, teriiletek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkézelithetok legyenek.
8) Az Ut védodtavolsagan belil az (1) bekezdésben meghatarozott épitmények és létesitmények elhelyezése csak a kozut kezel6jének a hozzajarulasa, feltételeinek és el6irasainak betartasa mellett engedélyezheté.
9) Belteriileti kdzutak osztalyba sorolasa a kézutak igazgatasardl sz616 jogszabaly alapjan ,a”, ,b", ,c”, ,d" halozati funkcio figyelembevételével keriiltek meghatarozasra.

a) ,a" - halézat funkcioju kozutak meghatarozo telepllésszerkezeti elemek, melyek kialakitasanal a kapcsolati funkciot (az atmené forgalom biztositasat) elényben kell részesiteni a feltaré és kiszolgald funkcioval szemben.

b) ,b" — halézati funkcidju kozutak jelentds telepiilésszerkezeti elemek, melyek kialakitasanal a kapcsolati funkcié elényben részesitése mellett a feltaré funkcio is megjelenik.

) ,¢" - halozati funkcidju kozutak az érintett terlletegységen bellil, lokalis teriiletszerkezeti elemek, melyeknél a feltard és kiszolgald funkcio kozotti helyes arany kialakitasara kell torekedni, a kapcsolati funkcio
korlatozasaval.

d) ,d"” — halézati funkcidju kozutak a teriiletszerkezet szempontjabol nem jelentds kozithaldzati elemek, melyek kialakitasanal a kiszolgald funkcid biztositasa mellett a feltard funkciot szabalyozni, a kapcsolat funkciot tiltani
kell.

(10) Vasuti keresztezés szabalyozasa

a) A villamositott vasiti vagany felett a felsévezeték kézvetlen vagy kozvetett érintésének megakadalyozasara védéberendezést kell létesiteni. Az oldalvédelem hossza a mitargy alatti legszélsé felsévezeték nyomvonalatol
legalabb 2,0 m-nél kezdédjon.

b) Védétavolsag a felsé vezetdszaltol 2,0 m. sugari henger és ilyenkor a vezetdszal folott 2,0 m-re a vasti érintésvédelmi elSirasoknak megfelel6 védohalot kell elhelyezni.

<) oldalirany( védétavolsag a tengelytdl min. 2,0 m,

d) a védétavolsag a felsé vezetdszaltol 8,0 m. sugard henger /Msz: 8691/4-81/,

e) egymast nem veszélyeztethetik.

(11) A kozlekedési kozteriileteken az OTEK vonatkozé eléirasainak betartasa mellett és a helyi kozteriileti rendelet szerint pavilonok fesztivalok, rendezvények idején, ideiglenes jelleggel elhelyezhetok.

(12) Onall6 parkoléhéz (mélygarézs), ha az épitési elSirasok lehetévé teszik csak hatasvizsgalat alapjan létesithetdk.

(13) Az épitési 6vezetekben a parkolasi igény és a jarm(vek elhelyezését a jarmivek elhelyezésérdl és a parkoldhelyek biztositasardl szol6 helyi rendelet hatarozza meg.

(14) Szabalyozési vonallal érintett magéantulajdon teriiletrészeken az Onkormanyzatot elévasarlasi jog, illetve kézut céljara torténd lejegyzés illeti meg. llyen teriileten j épiilet nem épithetd.
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15) Kézmliteriletek el6irasai. Kozmuelhelyezésre szolgalo tertilet a kozmivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

16) A kézmlivek eldirasait az egyéb eldirasok 29. §. és 30. §. tartalmazza.

17) A Kk1 jell kézmd terilet el6irasai:

a) Az Gvezet teriiletén az alabbi épuletek és [étesitmények helyezhetdk el:
aa) hirkozlési épitmények
ab) kilaté (az Onkorményzat és a teriilet tulajdonosanak megallapodasa esetén)

b) A terileten minden tevékenység csak a hirkozlési feliigyelet hozzajarulasaval végezheto.

) A tertilet bekeritendd, és a kerités mentén latvany-takard névényzet (él6sévény) telepitendd.

(18) Az utak és a vasut védoétavolsagain belll épitési hatdsagi tgyekben a kozlekedési szakhatdsag és az tizemeltetok szakvéleményét ki kell kérni. Vasuti tertletek mentén az 50 m-es védétavolsagon belll épitményt
elhelyezni, csak a vasuti palya mikodtetdjének az allasfoglalasa alapjan lehet.

(19) Kozlekedési és kozmiiteriileteken a kozlekedési és kozmiilétesitményeken kiviil egyéb épitményt elhelyezni, az OTEK kozlekedési és kozmiiteriiletekre vonatkozo elbirasai szerint lehet.

9. § [Zoldtertletek szabdlyozdsa - Kozpark (Kp), Kozkert (Kke)]

(1) Hk.
2) A kozparkon beltil disztavak |étesithetok.
3) A zéldteriiletnek kozatrol, koztérrdl kdzvetlenil megkozelithetének kell lennie.
4) A zoldteruletnek kerekesszékkel és gyermekkocsival is megkozelithetének kell lennie.
5) Zoldterileten

a) a gépjarmiforgalom szamara tervezett Ut, mas jogszabalyban meg-hatarozott, kotelezéen kialakitandd parkold, kerékparat, gyalogut, vendéglaté-, sport-, szabadidé-létesitmény, illetve a teriilet gondozasat szolgalo
épitmény a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervek elsé feliilvizsgalatat megel6zéen a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervekben, azt kovetéen a partvonal-szabalyozasi és vizpart-rehabilitacios tervekben kijellt helyen, a helyi
épitési szabalyzatban és a szabalyozasi tervben meghatarozott modon Iétesitheto.

b) a telek terlletének legalabb 80%-an haromszintes zéldfelllet kialakitasa sziikséges tajépitészeti vagy kozterilet-alakitasi terv alapjan.

(6) A teleplilések Ujonnan létesitett zoldtertiletén legfeljebb 4%-os beépitettséggel helyezhetdk el vendéglato, sport-, szabadidé létesitmények, illetve a teriilet gondozasat szolgald épitmények.

(7) A teriileten a pihenést és a testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.) vendéglatd épllet, nyilvanos WC és a teriilet fenntartasahoz sziikséges épllet helyezhetd el.

(8) A meglévé zoldteriileteken épllet legfeliebb 2%-os beépitettséggel helyezhetd el.

(9) A terlleten - a vizpart-rehabilitacios terv altal érintett kozpark kivételével — terepszint alatti garazsok elhelyezhetSk kertészeti szakvélemény alapjan a kozpark telek teriletének legfeljebb 10%-an, ha ez 1,0 m
magassagban mérve 10 cm torzsatméronél nagyobb fak kivagasaval nem jar. A terepszint alatti épitmény felett legalabb 80 cm vtg. foldtakarast kell biztositani névénytelepités céljara.

(10) A kézparkon beliil 50 m-nél nagyobb, (j térburkolat csak épitési engedély alapjan létesitheto.

(11) A vizpart-rehabilitaciés tanulmanyterv altal érintett zéldterileteken:

a) a gépjarm( forgalom szamara tervezett kozutak,

b) sporthorgészat, a vizi sportolas, valamint a szabad strandok és kiszolgald épitményeik;

<) a kerékparutak a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervben kijelolt helyen létesithetok.

(12) Az Gjonnan elhelyezheté épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve ez aldl a Jozsef Attila és Erzsébet utcak nyugati végénél 1évo parkold mellett, a vasdt és a 7-es Gt kozott taldlhaté kozpark terilete,
ahol 1 db kilatoval egybeépitett mizeum létesithetd, melynek épitménymagassaga legfeljebb 15 méter lehet.

(13) A kozpark teriiletén kézhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato ki.

10. § [Erdétertiletek (E)]

(1) Védelmi rendeltetést erdéteriilet (Ev)

a) A teriilet elsédlegesen védelmi (kdrnyezetvédelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetési célokat szolgal.

b) A terlileten épiilet Gjonnan nem helyezhet6 el.

) A tertileten a 100%-os lombkorona fedettségét biztositani kell.

d) A teriileten csak tajhonos névényfajok alkalmazhatok.

(2) Turisztikai rendeltetés(i erd6zéna (Et)

a) A teriilet elsédlegesen a kézcélu turisztikai rendeltetést erdéhasznalat céljara szolgal.

b) A turisztikai rendeltetést erdéterileten szabadtéri sporteszkdzok, esébeallok, nyilvanos WC-k, tajékoztatd tablak, szemétgyjtok, jatszotéri eszkozok, képzémivészeti alkotasok illetve kilatok az illetékes szakhatdsag
hozzajarulasaval helyezheté el.

) A 100.000 m?-t meghaladé teriiletnagysagu telken legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel az erdd rendeltetésének megfelel épitmények helyezhetok el. A beépitett teriiletekhez legfeljebb kétszer nagyobb kézhasznalat eldl
elzart terilet tartozhat. Az igy igénybe vett telekrészen kiviili teriiletek tulajdoni allapottdl figgetlenil a kdzhasznalat el6l nem zarhatok el.

d) Az Gjonnan elhelyezendé épitmények épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(3) A tajvédelmi korzetben, orszagos védelem alatt alloé természetvédelmi teriileten barmilyen gazdasagi tevékenység, mavelési atvaltozas, épitmények elhelyezése, bovitése csak az orszagos természetvédelmi hatdsag
hozzajarulasaval torténhet.

(4) E-1 meglévo erdoteriiletek Gvezetén:

a) az erdéteriiletek mivelési aga nem valtoztathatd meg, kivéve a szdl6kataszter |. osztalyu teriileteket, illetve a termohelyre jellemzé természetes vegetacio kialakitasara alkalmas tertileteket, ahol az erdészeti hatdsag
engedélye alapjan engedélyezheté az erd6rél mas mavelési agra vald atmindsités;
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b) a védett erdéteriileteken csak a természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott teriileteken kizarélag természetvédelmi, illetve erdé- és vadgazdalkodasi, illetve kozjoléti célbdl szabad épiteni;
) a védett erdéterileten kozut, kozmi és tavkozlési nyomvonalas létesitmény létesitése csak a természetvédelmi hatosag altal meghatérozott feltételekkel engedélyezhetd;
d) az erdétertileteken keritést |étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi, illetve erdégazdalkodasi célbdl szabad.
11. § [Mezbgazdasagi teriiletek (M)]
(1) Korlatozott altalanos mezégazdasagi terilet (Mka)
a) Az Gvezetbe a Natura 2000 (az eurdpai koz6sségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési tertiletek) halozatba tartozé mezégazdasagi mivelési agu teriiletek és a T-1-es tajképvédelmi, illetve tajkarakter megorzése
szempontjabdl kiemelt jelentéségl tertletbe (2000. évi CXIL. tv.) tartoznak. A tertilet egyéb jogszabaly alapjan nem védett természeti terilet.
b) Az 6vezetbe a mar meglévé épliletek illetve idegenforgalmi szolgaltaté épiiletek korszerisithetdk, feltjithatok, de nem bévithetok.
) A tertileten elhelyezhet6 épliletek: természetvédelmi bemutatast és kezelést szolgald épiilet és sportolasi célu allattartast szolgald istalloépdlet is.
d) A teriileten kivételesen sem helyezhetd el:
da) lakoéplilet;
db) nagy létszamd allattarto telep, valamint higtragyas rendszeri allattartas nem folytathato.
e) A teriileten elhelyezhet6 épiletek részletes eldirasai:
ea) a d, pont szerinti célokat szolgalé épiilettel beépithetd telek nagysaga minimum 2 ha (20.000 m?) lehet,
eb) a Natura 2000 halézatba tartozé korlatozott mezégazdasagi ltaldnos teriilet 6sszes beépithetésége 0,5%, csoportos beépités esetén max. 300 m?, de a meghatarozott legkisebb telekbeépitése estén (2 ha) max. 100 m 2.
f) Natura 2000 tertileten elvi épitési engedélykérelem benyujtasa kotelezé.
g) Uj épiilet forrashoz, vizfolyashoz, vizfeliilethez 50 m tavolsagon beliil nem helyezheto el.
h) A Natura 2000 tertileten tilos engedély nélkiil olyan tevékenységet folytatni, vagy olyan beruhazast végezni, amely a tertilet védelmi céljainak megvalositasat akadalyozza.
i) Natura 2000 tertileten az igazgatésag — vagy a kiilon jogszabalyban meghatarozott elséfokl természetvédelmi hatdsag — engedélye, illetve hozzajarulasa sziikséges
ia) a gyep feltoréséhez, feliilvetéséhez;
ib) a tertilet helyreallitdsahoz, jellegének, terméfold mas céli hasznositasat eredményezé teriilethasznalathoz;
ic) az erd6krdl és az erd6 védelmérdl szol6 torvény hatalya ala nem tartozo fa, facsoport, fas legel6n |évé fa kivagasahoz, telepitéséhez;
id) talajfelszinen zajlo, technikai jelleg(i sporttevékenység folytatasahoz.
J) Natura 2000 teriiletre iranyuld hatdsagi eljaras soran az igazgatdsag vagy a kiilon jogszabalyban meghatéarozott elséfoku természetvédelmi hatésag, szakhatosagi hozzajarulasa sziikséges
ja) telekalakitas, épités és hasznalatbavétel engedélyezéséhez;
jb) nyomvonalas létesitmény, elektronikus hirkozlé épitmények, tovabba foldmi épitése engedélyezéséhez;
jc) vizimunka, vizilétesitmény és vizhasznalat engedélyezéséhez;
jd) ipari, mezégazdasagi, szolgaltatasi tevékenység végzéséhez sziikséges telep létesitésének engedélyezéséhez;
je) halaszati hatosagi eljarasban;
Jjf) vadaspark létesitésére, hatosagi vadaszat elrendelésére, tenyésztett vad vadaszteriiletre torténd kiengedésének engedélyezésére, vadaszati idény modositasara, valamint vizivad fészkelési és vonulasi szempontbdl
nemzetkozi vagy hazai kiemelt jelentdségu vizi élohelyeken a vizivadvadaszat rendjére iranyul6 vadaszati hatosagi eljarasban;
jg) az erdételepitési-kivitelezési terv jovahagyasara, engedély nélkiil vagy az engedélytdl eltéréen telepitett erdé faallomanya fenntartasanak engedélyezésére, erdéteriilet igénybevételének engedélyezésére, az erdé tertilet
tervezett igénybevételére vonatkozo elvi hozzajarulasra iranyuld erdészeti hatdsagi eljarasban.
k) Az engedélyezé hatdsag a j) pont szerint meghatarozott eljaras soran akkor is koteles bevonni az igazgatésagot — vagy a kiilon jogszabalyban meghatarozott elséfoki természetvédelmi hatésagot -, amennyiben a

hatdsagi eljaras nem Natura 2000 tertiletre iranyul, de a rendelkezésére allé adatok szerint a Nautra 2000 teriiletekre jelentds kihatassal lehet.

) Hk.

m) A szabalyozasi terven jeldlt T-1-es tajképvédelmi, illetve tajkarakter megérzése szempontjabdl kiemelt jelentGségu terilet eldirasait be kell tartani.(2000. évi CXIL. tv.)

n) A T-1-es dvezetben meglévo épiletek korszerisithetok feldjithatok, de nem bévithetok.

0) A T-1-es dvezetben beépitésre szant teriilet nem jel6lhet6 ki, illetve a beltertlet nem bévithetd;

p) A szabalyozasi terven jeldlt T-1 jell teriileten mavelési ag valtas, illetve a mas célu hasznositas csak az adottsagoknak megfelel6 termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erésitése, valamint kézmu
és kozut épitése érdekébe engedélyezheto.

(2) Altalanos mezbgazdasagi teriilet (Ma) Az dvezetbe a Natura 2000 (eurdpai jelentdségi természetvédelmi rendeltetést teriiletek) halézatba tartozd mezégazdasagi mivelési agu teriiletek és a T-1-es tajképvédelmi,
illetve tajkarakter megdrzése szempontjabdl kiemelt jelentéségu teriileteken (Balaton tv.) kiviili mezégazdasagi tertletek tartoznak. Az évezet teriiletén épilet Gjonnan nem helyezhetd el.

12. § [Vizgazdalkoddsi tertiletek (V)]

(1) Vizgazdalkodasi teriiletbe

a) folydvizek medre és parti savja

b) allévizek medre és parti savja

) a kdzcéld nyilt csatorndk medre és parti savja

d) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védéterileteik (hidrogeoldgiai véddidom)

e) hullamterek

f) vizjarta és fakadasvizek altal veszélyeztetett tertletek tartoznak.

(2) Az Svezetben csak a vizgazdalkodassal, vizkarelharitassal kapcsolatos épitmények helyezhetdk el, figyelembe véve a viziigyi jogszabalyok rendelkezéseit is. Egyéni horgasztanya és hasonld funkcioju épiiletek nem
épitheték. Uzemi épiilet épitési szandéka esetén elvi épitési engedélykérelem benydjtasa kotelezé.

(3) Az épitmény éaltal elfoglalt teriilet a telekteriilet 1%-a lehet, és az Gj épitmény épitménymagassaga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

(4) A Balatonra és a parti savra vonatkozé 2000. évi CXII. tv. és a 22/2004 (XI.12.) TNM rendelet el6irasait be kell tartani.

(5) Hk.

4. Epitési 6vezetek elGirasai

13. § Az épitési Gvezetek besorolasa lehet:

a) kialakult

b) nem kialakult

14. § [Kialakult épitési 6vezetek kzos elGirdsai (az bvezeti jel elsé szamkédja jelzi: 0)]

(1) A kialakult 6vezet az épitési dvezet beépitési modjara és telekméretére vonatkozik.

(2) A kialakult épitési vezetben Uj telekalakitas, telekrendezés esetén az altalanosan érvényes jogszabalyokat és a jelen rendelet dvezeti el6irasait kell alkalmazni azzal, hogy a kézmU épitmény elhelyezésére szolgalo telek
kialakitasa soran az Gvezeti el6iras szerinti legkisebb telekméret el6irasait figyelmen kivil kell hagyni.

(3) Kialakult beépités esetén, ha a telek jelenlegi beépitettsége ill. épitménymagassaga nagyobb, mint az Gvezeti szabalyozasban megadott legnagyobb beépitettség ill. épitménymagassag és az épilet teljesen elbontasra
kertil, az 0j beépitettség ill. épitménymagassag mértéke csak a Szabalyozasi Tervben el6irt mértékd lehet.

(4) A mar kialakult telekméretnél és beépitési modnal az épitési elGirasokat épitési tevékenység esetén kialakultnak kell tekinteni, ebben az esetben az épitési tevékenység soran a telekméret és a beépitési mod Svezeti
eléirdsai nem vonatkoznak ra.

(5) Az épittetd elvi épitési engedélyezési eljaras keretében kezdeményezheti az épitési el6irasok tételes meghatarozasat.

(6) Az épités Svezetben rogzitett legkisebb telekméret alatti mar kialakult épitési telek telekmérete tovabb nem csékkentheté — a szabalyozasi terviapon jelolt kozterileti hatarrendezést kivéve. A mar igy kialakult telek
beépithetd, ha a telekre vonatkozd egyéb orszagos és helyi épitési el6irasok betarthatok.

(7) Kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt épitési zonaban a belsé telekhatarok telekhatar rendezése kovetkeztében a telekteriilet max. 25%-kal valtozhat az dvezet eldirasokat kozelité iranyban, a 2005 12. 31-i llapothoz
képest.

15. § [Nem kialakult épitési Gvezetek ko.

eléirdsai (az 6vezeti jel elsé szamkodja, jel: 1)]
kialakitdsanak szabalyait, a beépitettség és zoldfellilet fedettség mértékét, az Gjonnan elhelyezkedd épitményekkel kapcsolatos eldirasokat a szabalyozasi tervlap, valamint a rendelet 31. §-a hatarozza meg.

(2) Ha a telek jelenlegi jellemzoéi az (1) bekezdésben rogzitett épitési el6irasoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint lehet épitési munkat, ill.
telekalakitast végezni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, a meglévé éptilet feldjithatd, de sem a beépitettség, sem az épiilet(ek) szintteriilete, épitménymagassaga nem névelhetd, kivéve a meglévé tetétér-
beépitését, amely esetben az épitménymagassag és a beépitettség megtartasa mellett a szinttertilet ndvelése megengedhetd. Ha az épiilet lebontasra kertil, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és az (1) bekezdés szerinti
eléirdsokat kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési eldirasoknak akkor a telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jelolt kozterileti hatarrendezést kivéve — tovabb nem csokkenthetdk és a telek beépithetd, ha a
telekre vonatkozd egyéb orszagos és helyi épitési el6irasok (el6-, oldal- hatsokert méretek, tlztavolsag stb.) betarthatoak.

) Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az el6kert nagysaga nem felel meg az épitési eldirasoknak, az eldirastol eltéré beépitési moéd megtarthato, de az épliletek csak a telekre vonatkozd egyéb orszagos és helyi épitési
el6irasok betartasaval az el6irdsok szerinti épitési helyen beliil bévithetok.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek épitménymagassaga meghaladja az épitési elGirasokban el6irt értéket, a meglévo épitmények bovithetdk, de a bovitményekre kiilon szamitott épitménymagassaga az Gvezetre eldirt
értéket nem haladhatja meg. Ha a meglévé épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni és a vonatkozd magassagi eldirasokat kell érvényesiteni.

16. § [Epitési 6vezetek dltaldnos elGirdsai]

1) Az Gdulokorzet telepiiléseinek beépitésre nem szant teriiletein 3000 m2-nél kisebb telket kialakitani nem szabad.

2) A mar beépiilt telkek megosztasa nem engedélyezhetd, ha az osztas eredményeként a keletkezé telkek beépitettsége az adott terileten érvényes szabalyozasi el6irasok altal megengedett mértéket meghaladna.
3) Az tidiilokorzet teriletére kivilrdl - a regionalis szennyvizgyjtd és -tisztitd rendszerre szennyvizcsatorna-halozaton keresztil térténd csatlakozas kivételével - szennyvizet bevezetni tilos.

4) Az udulékorzet teriiletén keletkezett tisztitott szennyviznek a Balaton vizgy(jté teriiletérdl torténd kivezetésérdl a gazdasagi és miszaki szempontok mérlegelésével kell gondoskodni.

(5) Az i
csatornaba bekotott lakasok, illetve tidiléegységek szama nem éri el a 60%-ot és a szennyvizcsatorna-haldzat nem megfelel6 kapacitasu tisztitomare csatlakozik, a telepiilés beépitésre szant terilete, illetve beltertlete az 1998.
januar elsejei tertlet nagysagahoz képest - ha az dvezeti szabalyozas ezt lehet6vé teszi - legfeljebb 10%-kal névelhetd, partkézelinek nem mindsiilé telepiiléseken 15 %-kal névelheto.

(6) Az udulSkorzet telepiléseinek beépitésre szant teriletein, illetve belteriiletein, ahol a szennyvizcsatorna-haldzat nem épiilt ki, illetve a tisztitom( tovabb nem terhelheté:

(
(
(
(

Okorzet azon telepiiléseiben, ahol a szennyvizcsatorna-halézat nem épiilt ki, vagy a

korzet telepuléseinek kozigazgatasi teriiletén a megéplilt szennyvizcsatorna-halézatra vald rakétés kételezd. Az @
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a) 2007. december 31-ig Uj épiilet épitésére épitéstigyi hatosagi engedélyt adni, illetve az engedélyek érvényét meghosszabbitani csak akkor lehet, ha vizzaré szennyviztarold, illetve az illetékes kornyezetvédelmi és viziigyi
hatdsag altal elfogadott szennyviztisztitd berendezés létesiilt;

b) 2007. december 31. utan Uj éplilet épitésére épitésiigyi hatdsagi engedélyt adni, illetve az engedélyek érvényét meghosszabbitani csak a szennyvizcsatorna-haldzat és megfelel6 kapacitasu tisztitom( megléte esetén
lehet.

(7) Az uduil6korzet telepiléseinek beépitésre szant teriletein, illetve belteriiletein, ahol a szennyvizcsatorna-halozat nem épiilt ki, illetve a tisztitomu tovabb nem terhelheté. Az Gdul6korzet telepuléseinek beépitésre nem
szant tertletén, amennyiben nincs lehet6ség a kdzcsatornara torténd csatlakozasra Gj épiilet épitésére épitéstigyi hatosagi engedélyt adni csak a kornyezetvédelmi és a viziigyi hatdsag altal elfogadott vizzaré szennyviztarold,
illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszer(i csatorna-k6zmUip6tld) megléte esetén lehet.

(8) Ahol Uj épiilet épitését e torvény nem engedi, a meglévé épiletek bévitése e torvény hatalybalépése utan - a vonatkozd szabalyozasi el6irasoknak megfeleléen, ahol ezzel a lehet6séggel 1989. januar 1. utdn még nem
éltek, legfeljebb 25 m?-rel — egy alkalommal engedélyezheto.

(9) Az udulSkorzet telepiiléseinek kézigazgatasi terlletén - a teleplilési és tajkarakter védelme érdekében - 2500 m2-nél nagyobb Osszes szintteriilet(, csarnok jellegti épuletek épitését csak a varosok beépitésre szant
teriiletén szabad engedélyezni.

(10) A telepulések beépitésre nem szant részén terepszint alatti épitmény alapterilete a telek 10%-at nem haladhatja meg.

(11) A telepllések beépitésre nem szant teriiletén 10 méternél magasabb épitményeket a kdrnyezethez (a domborzati és névényzeti adottsagokhoz) illeszkedéen kell elhelyezni.

(12) A 10 m-nél magasabb épitmények épitési engedély iranti kérelméhez tajesztétikai vizsgalatot és kilon jogszabalyban meghatéarozott latvanytervet kell mellékelni.

(13) Banyanyitas csak a rendkivili értéku, az orszag mas tertiiletén fol nem lelhet6 asvanyi kincs, illetve a helyi, tajba ill6 épitkezés nyersanyagai (k6, homok, kavics) lel6helyének teriiletén - kérnyezeti hatasvizsgalat alapjan -
engedélyezhet6.

(14) A telepulések kozigazgatasi terlletének a té feldl lathato részén mindenfajta banyaszati tevékenység tilos.

(15) A teleplilések kézigazgatasi terlletén Gj hulladéklerakdk és hulladékartalmatlanitok nem létesithetk és a meglévok nem bévithetdk.

(16) A telepulések kozigazgatasi teriletén lévo hulladéklerakd, hulladékkezel6 telepek teriileti bovités nélkiili korszerisitésére, illetve ha ez nem lehetséges, felszamolasara - a partkozeli varosokban a szelektiv
hulladékgyuijtési és hulladékkezelési rendszerre alapozott - hulladékgazdalkodasi tervet kell késziteni.

(17) Az egy tombon bellili teriiletfelhasznalasi vagy épitési Gvezeti hatarvonalak, valamint elé- és hatsokert méretek elvi telekalakitasi vagy épitési engedélyezési eljaras keretében pontosithatok, ha

a) az érintett Ovezetre vonatkozo eléirasok a pontositas utan is érvényesitheték maradnak,

b) a pontositassal az érintett szakhatésagok és tulajdonosok is egyetértenek. Azonban a zoldteriiletek nem kerilhetnek mas teriiletfelhasznalasi egységbe, a meglévé erdoteriiletek nem keriilhetnek beépitésre szant
teriiletbe, a tervezett erddk Gsszteriilete pedig nem csékkenhet.

(18) Hk.

(19) A laké- és tiduldtelkek pinceszint, ill. terepszint alatti épliletrészei csak az épitési helyen beliil engedélyezhetdk, és szintteriilete a telekre vonatkozoé beépitési % szerint szamitott érték legfeljebb kétszerese lehet.

(20) Az egyes Gvezetekben eléirt legnagyobb épitmény magassag az épiilet lejto oldali homlokzatanal nem Iéphet6 tdl sik terep ill. 10%-nal kisebb lejtés esetén. 10-20 %-os lejté esetén a lejtéoldali homlokzatmagassag az
Ovezetre el6irt épitménymagassagnal 1,0 m-rel lehet tobb, 20%-nal meredekebb lejté esetén a lejtdoldali homlokzatmagassag az vezetre eldirt épitménymagassagnal 2,0 m-rel lehet tbb.

(21) Hk.

(22) Az épitési helyen kiviil elhelyezkedé meglévé 6nallé éplileteken csak allagmegdvasi munkalatok végezhetdk, funkcidvaltasukra engedély nem adhaté.

(23) A varoskozpontban, a 7.sz. fout és a Kéroshegyi Ut mentén kozteriiletrdl kisgarazsok (6nallé garazs) nem nyithatok.

(24) Onall6 melléképiilet épitménymagassaga nem lépheti tul a 3,5 m-t.

(25) A terepszint alatti épitmény folétt kialakitott zoldfeliiletet és a tetokert zoldfeliiletét a telek aktiv zéldteriletének lehet tekinteni a foldtakaras mértékétdl fiiggéen az OTEK- ban meghatarozottak szerinti csdkkentd
értékekkel.

(26) Szabalyozasi vonalon és a koztertilettel hataros kerités létesitéséhez minden esetben épitési engedélyt kell kérni.

(27) Hétvégi hazas Udiiloovezet és lakoteriiletek esetében az épitési Gvezeti eliras szerinti telekteriiletet kétszeresen meghaladd telekméret esetén a beépitési %-ot a kétszeres telekméret alapjan lehet szamitani, az e feletti
telekméret csak 10%-al novelhetd. Az dvezeti telekméretet négyszeresen meghaladd telek esetén a négyszeres telekméret folétti telek a beépithetéség mértékében nem lehet beszamitani, kivéve, ha az igy szamitott
beépitettség az 5%-ot nem éri el.

(28) Hétvégi hazas udilédvezet és lakoteriiletek esetében a telekdsszevonas csak ott engedélyezhetd, ahol az ésszevonassal kialakuld telek az épitési dvezeti elGirasokhoz kozelit, vagy az dvezeti el6iras szerinti telekméret
kétszeresét nem haladja meg.

(29) 10%-nal meredekebb tereplejtés esetén az épitési hatdsag barmely épitési Gvezetben elrendelheti, hogy az épitési engedély kérelemhez talajmechanikai szakvéleményt kell mellékelni.

(30) 10%-nal meredekebb lejtésii terep és 3,0 m-t meghaladd terep beavatkozésok esetén — ha az a talajmechanikai szakvélemény alapjan indokolt — az épitési hatdsag az épitési engedélyezési tervhez elrendelheti
hidrogeoldgiai munkarész készitését a rétegvizek biztonsagos elvezetése érdekében.

(31) Hk.

(32) Hk.

(33) Epitési telek kialakitasahoz sziikséges Ut és kozm( létesitésének koltségei az érintett ingatlan tulajdonosokat terheli.

(34) A telepiilés belteriiletén csak teljes kdzmUvesitettségl ingatlan mindsithetd épitési teleknek. A telepiilések beépitésre szant teriiletein, belteriiletein, ahol a szennyvizcsatorna-halézat nem épiilt ki, illetve a tisztitoma
tovabb nem terhelhetd, Uj épiilet épitésére épitési engedély és a meglevé épiilet rendeltetésének megvaltoztatasara iranyuld engedély nem adhaté ki, amennyiben a rendeltetésvaltozas tébbletszennyviz kibocsatasaval jar. Ha
az érintett ingatlanon keletkezé szennyviz el tését biztositd szennyvizcsatorna-halozat épitési munkai megkezdddtek, az épitési és rendeltetés megvaltoztatasi épitésiigyi hatésagi engedély kiadhatd, de a hasznalatbavételi
engedély csak a rakétés tényleges megtorténte utan adhato ki.

(35) A teleplés teriiletén Gzemanyagtoltd, kocsimoso és gépjarmu-karbantartd mihely csak kérnyezetvédelmi hatasvizsgalattal kiegészitett rendezési terv alapjan helyezhetd el.

(36) El6-és oldalkertbe &rusitd pavilon, Uzlethelyiség, bufé, szolgaltatd — és lakdkocsi, valamint konténer nem helyezheté el.

(37) Az épitett kornyezet és a teleplléskép elényosebb alakitasa érdekében az ingatlannal rendelkezni jogosult koteles a beépitetlen és a beépitett telek folyamatos jokarban- tartasarél gondoskodni és a szikséges
kertészeti, valamint kertépitési munkalatokat elvégezni.

(38) Az épitési 6vezetekben szennyvizet szikkasztani, szennyvizzel, tragyaval, hulladékkal vagy vegyszerrel a talajt szennyezni tilos.

(39) Hk.
(40) A telepllések a beépitésre szant teriileteinek, belterileteinek ndvelésekor a ndvelés teriletének legkevesebb 10%-an zoldteriletet kell létesiteni.
(41) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag az I-Ill. tizallésagi fokozatli — nem éghetd anyag, kiils6 térelhatarold szerkezeti, falazatd, burkolaty, illetve héjazatt — lako- és Gduléépiileteknél 4,0 m-ig csokkenthetd a

teriiletileg illetékes tiizoltdsag adott épiletre vonatkozd szakvéleménye alapjan beépitési modtol fiiggetlentil, ha az egymast atfedé szemben fekvé homlokzatok koziil legaldbb az egyik homlokzaton a nyilasok helyiségenként
0,40 m? nyilo feltletnél nem nagyobbak, és a nyilésos homlokzatu épiilet ez oldali homlokzatmagassaga a 4,5 m- t nem haladja meg (OTEK-tl eltéré szabalyozas, mely a Balatoni Teriileti Foépitészi Iroda 87-3/2006. szamu
eltérési engedélyén alapszik).

(42) Uj épuiletet elhelyezni beépitésre szant teriileten, csak:

a) kozvetlen ut-kapcsolattal rendelkez,

b) hélézati elektromos energiaval ellatott,

c) kézm(-haldzati vezetékes ivovizzel ellatott,

d) kézmU-haloézati szennyvizcsatornaba bekotott

e) csapadékviz elvezetéssel rendelkezé telken lehet. Az épitési engedélyek kiadasanak eldfeltétele a szennyvizcsatorna megléte.

(43) Hk.

(44) Uj éplilet épitése csak az OTEK 42. §.-aban meghatarozott gépjarmi-varakozo- és tarolohelyek biztositasa, illetve az Onkormanyzat helyi parkolé-rendeletének betartasa mellett engedélyezheté. A gépjarmi tarold
helyeket az ingatlanok teriletén beliil kell kialakitani.

(45) Hk.

(46) Hk.

(47) Hk.

(48) Hk.

(49) Meglévo, de az Gvezeti el6irasoktdl eltérd funkcioju lakoé vagy Gidiil6 éplilet bévitése — mely nem eredményez 6nallé (j egység kialakulasat — az éplilet eredeti funkcidjanak megtartasaval bovithetd, ha az egyébként a
feltételeknek megfelel.

(50) Meglévo éplilet/épitmény tulajdonaban/hasznalataban/miikodtetésében bekovetkezd valtozas esetén az Uj tulajdonos/hasznalé/muikodtetd elsddlegesen az ingatlanon bellil - amennyiben ez nem megoldhaté, gy az
Snkormanyzat ,A jarmivek elhelyezésérdl és a parkolohelyek biztositasarél” szolo rendelete alapjan — koteles az OTEK 4. sz. melléklete altal meghatarozott szam jarmi elhelyezési lehetéségét biztositani.

16/A.§ Meglév, illetve kialakult telek, teriilet vagy épitmény ingatlan tulajdonos, illetve ingatlan hasznal6 altal kezdeményezett teriiletfelhasznalas- vagy funkciévaltasa esetén, a funkcidvaltast kezdeményezé
kotelezettsége a sajat ingatlanon belll, szabvanyos muszaki megoldasokkal kikiiszobdlni a hatéaros foldrészletekrél szarmazoé kornyezeti hatasokat.

5. Kérnyezetvédelmi elGirasok
17. § [Altaldnos kornyezetvédelmi eldirdsok]
(1) A varos igazgatasi teriiletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan létesitmények helyezhetok el, amelyek teljesitik a kornyezetvédelmi szabalyozast és a vonatkozd jogszabalyban el6irt — hatarértékeket.
(2) Hk.
(3) Veszélyes hulladék az tizemek, intézmények teriiletén csak atmeneti jelleggel, a vonatkozd jogszabalyok és hatosagi eléirasok betartasaval tarolhato.
(4) A talaj és a felszini, ill. felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, névényvédé szert, mltragyat, Utsozasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzard szigetelés(, zart taroloban szabad elhelyezni.
(5) A telek tulajdonosa kételes gondoskodni a keletkezd szennyviz, tragya, kommunalis hulladék és egyéb hulladék artalommentes atmeneti tarolasarol és a kijelolt telepekre szallitasarol.
(6) Kiiltertleten az élévizek partjatdl szamitott 50 m, belteriileten, vagy beépitésre szant teriileten a viziigyi torvény altal eldirt védétavolsagon belil Gj telek nem alakithato, Gjonnan gazdasagi épitmény és lakdépiilet nem
épitheto.
(7) 10.000 m? brutté szintterdlet( épilet csak kornyezetvédelmi hatasvizsgalat alapjan engedélyezhet.
(8) Az épitési terlletek el6készitése soran a terméfold réteg védelmérdl, Gsszegyujtésérdl, kezelésérdl, Gjrahasznositasarol az épittetének kell gondoskodnia.
(9) Epitési munkak soran keletkezett hulladékot kézterileten vagy mas tulajdonaban levé ingatlanon tarolni, elhelyezni tilos, annak engedéllyel izemeld telepiilési szilard hulladéklerakéra valé elszallitasarol gondoskodni
kell.
(10) Uj épdilet, épiiletrész épitésekor a 7. sz. fout mellett, ahol a zajszint a lakéteriileti normativat meghaladja, csak a megfeleld zajgatld mészaki megoldéssal késziilt épiiletszerkezetek engedélyezhetdk.
(11) A varos terileten keletkez, 6sszegytjtott kommunalis szilard hulladékot csak kozegészségligyi és kornyezetvédelmi hatésagok altal engedélyezett lerakdhelyen szabad elhelyezni.
(12) A varos terileten keletkezé szennyvizeket szennyviz kdzcsatornaba kell vezetni, a szennyviztarolok tiritését a kozszolgaltatoval kell elvégeztetni.
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(13) A felszinalatti vizek minéségének védelme érdekében kockéazatos anyag, illetve ilyen anyagok tartalmazo, vagy lebomlasa esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezet6 anyag kozvetlen bevezetése a felszin alatti vizekbe
tilos.

18. § [Hk]

19. § [Zaj - és rezgésvédelmi kbvetelmények]

(1) Hk.

(2) A véros zajvédelmi 6vezetei a telepiilésszerkezeti tervben alkalmazott meghatarozasokkal az alabbiak:

a) Az lzemi vagy szabadidds zajforrastol szarmazo zaj terhelési hatarértékeit a zajtdl védendo tertleteken a vonatkozo jogszabaly tartalmazza.

b) Az épitési kivitelezési tevékenységbdl szarmazo zaj terhelési hatarértékeit a zajtél védendé terileteken a vonatkozé jogszabaly tartalmazza.

(3) A tervezett utak és vasitvonalak mentén zajvédelmi |étesitményeket tgy kell kialakitani és elhelyezni, hogy bel- és kilteriileten egyarant teljestljenek az épitési terileti funkcionak megfeleld zajterhelési hatarértékek a
védend6 homlokzatok el6tt 2 m-re.

(4) Amennyiben a kozlekedésbél eredd, hatarértéket meghaladé zaj és rezgésterhelés védoberendezések elhelyezésével, vagy mas modon (pl. forgalomszervezés) nem mérsékelhetd, tgy passziv (épuletakusztikai) védekezés
szlikséges. Ennek segitségével az épliletek belsejében az egyes funkciokra helyiséghasznalattdl fliggéen meghatarozott hatarértékek betartasa biztositando.

(5) Tervezett beruhazasok esetén mar a beruhazas megkezdése elétt fokozottan figyelni kell a kdrnyezetterhelési hatarértékek, kiilonosen a zajterhelési hatarértékek vonatkozoé jogszabaly szerinti értékeinek betartasara.

(6) A teleplilésen a zajt kelt6 és zajtdl védendd létesitményeket egymashoz képest Ugy kell elhelyezni, hogy a teriiletre a vonatkozd jogszabalyban eléirt zajterhelési hatarértékek betartasra keriljenek.

20. § [Felszini, felszin alatti viz és foldtani kozeg védelmi kovetelményei]

(1) A varos terilete felszini szennyezédésérzékenység szempontjabol SZ-1 fokozottan érzékeny felszini vizmindség-védelmi szempontbdl F-1 vizminéségvédelmi teriilet. A teriletre vonatkozoan be kell tartani a 2000 évi
CXII. torvény eldirasait.

(2) Hk.

(3) Epités elokészitési munkak, tereprendezés soran a munkalatokkal érintett teriileten meglévé terméfoldvagyon megmentésérél, elzetes letermelésérél és zoldfeliilet épitésben vald felhasznalasarol az épittetoknek
gondoskodni kell.

(4) Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj nem hasznalhatd, mindség-tanusitvany nélkiili téltéanyag nem épithetd be.

(5) Bontas-épités soran elékerllo talajszennyezé anyagot, vagy szennyezett talajt az épittetoknek meg kell vizsgaltatni. A kimutatott veszélyességi foknak megfelel6en a szennyezett anyagot lerakohelyre, vagy artalmatlanitd
helyre kell szallittatni.

(6) A teleplilés teriiletén kontakt talajszennyezést okozd tevékenység nem folytathato.

(7) A csatornazott teriileteken a keletkezd szennyvizeket a csatornahalozatba kell vezetni. A haldzatba csak az el6irt hatarértékek betartasa mellett szabad szennyvizet bevezetni. El6tisztitd berendezések (pl. olaj és zsirfogd
mUtargyak) csak a jogszabalyban el6irt ellen6rzés mellett Gizemeltethetok. Az ezekben felfogott szennyezést a hulladékkezelés szabalyai szerint kell gytijteni és artalmatlanitani.

(8) A csatornahdlozatba nem bekapcsolhaté terileteken minden olyan létesitmény, melynek mikodése soran szennyviz keletkezik csak akkor lzemeltethet, ha a szennyviz gy(jtése és atmeneti taroldsa zart,
szivargasmentes taroloban, a szippantott szennyviz artalmatlanitasa a kijelolt szennyvizleiirité helyre szallitassal torténik.

(9) Meglévo felszin alatti vizkivételi helyet (furt kutat) megsziintetni csak az illetékes szakhatésag elézetes hozzajarulasaval szabad.

(10) A varos teriiletén a kommunalis hulladék gyUjtését, szallitasat kilon énkormanyzati rendeletben megszabott modon kell végezni.

(11) A varos kozigazgatasi tertiletén az ipari, kisipari, szolgaltaté és mezégazdasagi létesitményekben folytatott tevékenységek soran keletkez6 — a vonatkozo jogszabalyok szerinti — veszélyes hulladékot az artalmatlanitasig,
illetve az elszallitasig a vonatkozo jogszabalyokban eldirt modon, hulladék-fajtanként elkilonitetten, kérnyezetszennyezést kizaré modon kell gydjteni.

(12) Veszélyes hulladékok lerakd, vagy artalmatlanité helyre szallitasarol és artalmatlanitasarol érvényes hatésagi engedéllyel rendelkezé (kdrnyezetvédelmi fofeltigyeldségi vagy kornyezetvédelmi felligyel6ségi engedéllyel
rendelkezd) szakvallalkozd bevonasaval a hulladék eléallitéjanak kell gondoskodnia.

21. § [Véddteriiletek]

(1) A kéros kdrnyezeti hatassal jaro létesitmények kdrnyezetében a kérnyezeti hatasok érvényesiilését védétavolsagok alkalmazasaval is csokkenteni kell.

(2) Balatonfdldvar varos teriiletén az alabbi védétavolsagok betartasa szikséges:

a) Nyomvonalas kozlekedési létesitmények esetében a szabalyozasi szélesség altal meghatarozott védétavolsag.

b) Szennyvizatemel6 mitargy kérnyezetében 10 m,

) zemanyag t6lt6 allomas esetén minimum 50 m.

d) A temetd védétavolsaga 50 m.

6. Ertékvédelmi & K al&iva

22. § [Telepuilési értékvédelem]

(1) Orszagos jelentdségl tj- és természetvédelem

a) Tk telepuléskép- védelmi teriletek dvezete

b) V-2 természetvédelmi dvezet

) T-1 térségi jelent6ségi tajképvédelmi teriilet

d) Natura 2000 teriiletek-Eurdpai koz6sségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetési terilet

e) Erzékeny természeti teriiletek — telepiilési kod 07117

(2) Hk.

(3) Hk.

(4) Tajképvédelmi, illetve tajkarakter megoérzése szempontjabol kiemelt jelentéségu teriilet: (T-1)

a) beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, illetve a belteriilet nem bovithetd;

b) Hk.

<) a kialakult geomorfolégiai formak (hegygerinc, volgy stb.) megérzendok;

d) Uj tzemanyagtélté allomas, hulladéklerako, hulladéktarold telep, valamint hulladékartalmatlanité — kivéve a biologiailag lebomld szerves anyagok lebontasat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzo telepek
(komposztizemek), tovabba hulladékatraké allomas — nem létesithetd;

e) Hk.

f) az e) pontban foglalt rendelkezés alkalmazasatél eltémi a természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel lehet.

(5) Természetvédelmi ovezet (V-2) A védelemre javasolt terlletek alovezetén (V-2) a természeti és az érzékeny természeti teriileteken a muvelési dgak megvaltoztatasa, illetve kézml és kozit épitése kornyezeti
hatasvizsgalat alapjan, a természetvédelmi hatosag altal meghatérozott feltételekkel engedélyezheto.

(6) Natura 2000 — Eurdpai kozosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teriiletek. A teriiletre vonatkozdan a 275/2004. (X.8.) Korm. rendeletrendelkezik.

(7) Helyi védelem alatt all6 természeti értékek

a) Hk.

b) Védett fasorban levé fa, tovabba egyedi védelem alatt &6 fa kivagasa, csonkolasa 10 m-es korzetében engergiavezetékek vezetése, arkolas csak Polgarmesteri Hivatal engedélyével torténhet

(8) Helyi védelemre javasolt természeti értékek

a) Hk.

b) Hk.

) A védelemre javasolt fasorok és egyedi fak kipusztulasa és kilonosen indokolt kivagasa esetén pétlasukat a meglevével azonos fafaj tobbszor iskolazott egyedének alkalmazasaval kell megoldani.

d) Az értékekkel kapcsolatos tovabbi eldirasokat a védelem hatalyba Iépése utan a Balatonféldvar Varos Onkormanyzat altal kiadott, helyi védett természeti értékekre vonatkozé rendeletében kell megfogalmazni.

23. § [Epitészeti miemlékvédelem]

24. § [Régészeti védelem]

(1) Hk.

(2) A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti lel6helyeken a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal az adott iigy tipusatol fliggden hatésag vagy szakhatésag.

(3) A régészeti érdeka teriiletekre tervezett munkalatok esetében a Kulturlis Orokségvédelmi Hivatalt véleményezé szervként kotelezéen be kell vonni még a tervezés fazisaban.

(4) Minden nyilvantartott régészeti leléhelyet érintd, a talaj bolygatasaval jaré tevékenység, tovabba mivelési 4g megvaltoztatasanak szandéka (kiilondsen gyep feltdrése vagy tuskozas) esetében a Kulturdlis Ordkségvédelmi
Hivatal el6zetes (szakhatosagi) engedélye sziikséges.

(5) Ha a tervezett beruhazas a nyilvantartott régészeti leléhelyet megsemmisiti, a beruhazas megkezdésének feltétele a teriilet megel6zé régészeti feltarasa, amelynek koltségei a beruhazot terhelik.

(6) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kertil el, a teriletileg illetékes mizeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell és a tovabbiakban a mizeum nyilatkozatanak megfeleléen kell eljarni.

7. Korlatozasi teriiletek

25.§ (1) A blz0s, fertdzés-veszélyes telephely védéteriiletének korlatozasi teriiletén, a szabalyozasi tervlapon jeldlt telkeken, il. Telekrészeken széllasjellegti, pihenési céld, intézményi, tovabba élelmiszer-feldolgozas és
élelmiszer-raktarozas céljait szolgalo épitmény, valamint Gzemi méreti allattarto telep létesitése nem engedélyezhetd. A vasut védoteriiletének korlatozasi terlletén szabalyozasi tervlapon jelolt telkeken, ill. telekrészeken — a
vasut védéteriilete miatt épitmény csak az OTEK és a vasUti kozlekedésrdl sz6l6 jogszabaly figyelembevételével helyezhet el.

(2) A kozm( védoteriiletének korlatozasi Gvezetében a telkek szabalyozasi tervlapon jel6lt részén — kézm( védétavolsaga miatt — épitmény csak az épités feltételeit tisztazo elvi épitési engedély alapjan helyezhetd el.

(3) Az orszagos vasutak védoéteriletén — a szabalyozasi terven jelolt telkeken ill. telekrészeken épitkezés csak a vonatkozo szakagi eléirasok altal korlatozott formaba kiilén hozzajarulassal engedélyezhetd.
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nem Ujithatok fel A védoéfasitas legalabb két fasor telepitését jelenti, ha a szabalyozasi tervlap masként nem jel6li.
OF
6) Csuszasveszélyes terlet zonaban épitési engedély csak részletes geotechnikai szakvélemény alapjan, az ott meghatéarozott (alapozasi, teriletstabilizalasi) médon adhaté.
7) Uj épiiletek, épitmények, létesitmények elhelyezése csak az aktualizalt ,P-1" hatarvonaltél (felszinmozgasra érzékeny teriilet) 35 m-re meghatarozott épitési hely hatarat kijelslé hatarvonal mogott lehetséges.

9) A Balaton tomederre a Balaton tv. tomeder al6vezet el6irasai az iranyadoak.

10) A tébmederben (D-1 dvezet):

a) A parti molo, hullamtord és kikotoi létesitmény kivételével a tomederbe allandd létesitmény, sziget stb. nem épitheto;

b) A parti él6vilag védelme érdekében a tomederbe a nad gyokérzonait kevésbé sértd, ideiglenes jellegu, csak az Gdulési, illetve horgész idényben hasznalatos mitargy (pl. csonakkikotd, strandlétesitmények) helyezhetd el;

) A tomeder nadasaban, valamint a védett természeti teriileten lév6 nadas teriletén, a kihirdetett partvonal-szabalyozasi és vizpart-rehabilitacios terv altal kijelolt kikotésre alkalmas partszakaszokon engedéllyel rendelkezé
kikotok esetén legfeliebb 5 méter széles bejaro, valamint a meglévé kdzhasznalatt strandok elétt, fovenyes strandszakasz kialakitasa érdekében, a IV-V. osztalyt nadasban, legfeljebb 30 méter széles bejaré a hatosag
engedélyével fenntarthato;

d) Az Gizemeltetési engedélykételes vizi jarma, amely nem rendelkezik tizemeltetési engedéllyel és kiépitett kikotdben kikotéhellyel, a tomeder teriletén nem téarolhato;

(11) Az SZ-1-es felszini szennyezddésre fokozottan érzékeny teriileteken:

a) korlatozott vegyszer- és matragya-hasznalatu, kornyezetkimélé vagy extenziv mezégazdasagi termelés, ezen beliil integralt szél6termesztés folytathato;

b) Gj hulladéklerako, hulladéktarold, hulladékkezel6 telep — kivéve a bioldgiailag lebomlé anyagok lebontésat és tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzo telepek (komposztiizemek), valamint a hulladékatrakd
allomas — és vegyszertarolé nem létesithetd.

(12) A SZ-3-as felszini szennyezddésre kevésbé érzékeny teriileteken szennyviztisztito, hulladékkezel6 telep, hulladéktarold allomés nem létesithetd. A teriilet a V-2-es természetvédelmi védelemre javasolt teriiletbe esik,
melynek eléirasait figyelembe kell venni a rendelet 22. §.(5) bekezdése alapjan.

(13) A kdzmivek védétavolsagara vonatkozo eldirasokat jelen rendelet egyéb eléirasai és a 30. §. agazatonkénti kozmueldirasai szerint kell figyelembe venni.

(
(
(8) A felszinmozgasra érzékeny teriileteken (P-1) és az erézidnak fokozattan kitett teriileteken (P-2) a Balaton tv. vonatkozo el6irasai az iranyadok.
(
(

1ll. Fejezet
EGYEB ELOIRASOK

26. § (1) Beépitésre szant teriileten ahol Gj épiilet épitését a rendelt nem engedi, a meglévé épiiletek bévitése legfeljebb 25 m? —rel egy alkalommal engedélyezhetd.
(2) A teleplilések beépitésre nem szant részén terepszint alatti épitmény alaptertilete a telek 10%-at nem haladhatja meg.
(3) A teleplilések beépitésre nem szant teriileten 10 méternél magasabb épitményeket a kdrnyezethez (a domborzati és ndvényzeti adottsagokhoz) illeszkedéen kell elhelyezni.
(4) A 10 méternél magasabb épitmények épitési engedély iranti kérelméhez tajesztétikai vizsgalatot és kiilon jogszabalyban meghatarozott latvanytervet kell mellékelni.
(5) A telepulésen csak olyan létesitmények tizemeltethetok, amelyek a kiemelten védett kategoria levegétisztasag — védelmi eléirasait teljesitik és nem okoznak a vonatkozo jogszabalyban az elirt hatarértéknél magasabb
zaj,- illetve rezgésterhelést.
(6) A teleplilés kdzigazgatasi tertletén Uj hulladékberaké és hulladékartalmatlanitok nem létesithetok és a meglévék nem boévithetok.
(7) Beépitetlen teriilet gondozasardl, gyomtalanitasardl a tulajdonos koteles gondoskodni.
(8) Beépitésre nem szant teriileten 3000 m2-nél kisebb telket kialakitani nem szabad.
(9) Hk.
(10) A varos kozigazgatasi teriiletén megvalosulo telekalakitas, parcellazas soran a kézit és jarda valamint a kézmuhalozatok (ivoviz, szennyviz, csapadékviz, elektromos, gaz, telefon, kabel TV, stb.) kiépitését az
6nkormanyzat kérelemre, el6zetes megallapodas alapjan tamogatja.
(11) Beépitésre szant teriileten az épitési telken elhelyezheté épitmények legkisebb épitmény-magassaga egy szintmagassag lehet.
(12) Amennyiben a meglévé épllet funkcidja eltér az e rendelet szerinti funkciotdl, gy a meglévé épiilet bovitése esetén az épitmény eredeti funkcidja megtarthato.
(13) Hk.
27. § [Hk]
28. § [Zéldfeltileti el6irdsok]
(1) Koztertleten a hianyos fasor esetén a pétlas lehetdséget biztositani kell.
(2) Hk.
(3) Zoldfeliiletek rekonstrukcidja csak okleveles tajépitész altal elkészitett kertészeti tervek alapjan végezheto.
(4) Az épitési tombokben biztositandé zoldfellileti aranyt a jelen rendelet 31. §.(5) bekezdése hatarozza meg.
(5) A fasitott parkolok teriletének 50%-a az épitési dvezet zoldfeliileti fedettség szamitasanal figyelembe veheté.
29. § [Altaldnos kézm(i eléirdsok]
(1) A koziizemi kdzmUhalozatok és kozmalétesitmények, igy
a) a vizellatas,
b) a szennyvizelvezetés,
) a csapadékviz-elvezetés
d) a foldgazellatas,
e) villamosenergia-ellatas,
f) tavhoellatas,
g) a kabel- TV
h) a tavkozlés, hirkozlés létesitményeit kozteriileten vagy a kézmi Gzemeltetd telkén belil kell elhelyezni. Az elhelyezésnél az érvényes megfelelé agazati szabvanyokat és eléirasokat be kell tartani. Az el6irasok szerinti

(

(4) A kozterlletre eso feleslegessé valt kozmUlvek — ha a telek kozterdleti besorolasa megszinik — elbontasarol az dnkormanyzat kételes gondoskodni, majd lehetdség szerint a helyén fasitani.
(5) Kiltertleten beépitésre nem szant rendeltetésbe sorolt teriileten csak a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, miveléséhez sziikséges infrastruktura kiépitése engedélyezhetd.

(6) Hk.

(7) A szlikséges oltovizet (j kozmlivesités(, vagy ivoviz-vezeték cserével érintett teriileteken foldfeletti tlizcsapokrol kell biztositani.

( yi hatdésag engedélyével végezhetd.

(
(

8) Csapadékviz-elvezet6 arkok létesitése, illetve minden vizrendezési, vizkar-elharitasi tevékenység csak a vi

9) A teleplilés teriiletére kivilrél — a regionalis szennyvizgy(jto- és tisztitd rendszere szennyvizcsatorna — haldzaton keresztl torténd csatlakozas kivételével — szennyvizet bevezetni tilos.

10) Az ingatlanok szennyvizcsatorna — halézatra vald rakotése kotelezd, mely a tulajdonos kotelezettsége.

30. § [Agazatonkeénti kézmd el6irdsok]

(1) Vizellatas

a) Hk.

b) kiilteriileten lakas, kereskedelmi, vendéglatasi céld szallasjellegli Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet felsorolt célra torténd atalakitasa csak az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivoviz-ellatas megléte esetén
engedélyezhetd.

(2) Vizelvezetés

a) Hk.

b) A nagy esés(i, erozidnak kitett részeken a vizvezet$ elemek méretezését, ill. a lejtésviszonyokat a talajmechanikai vizsgalatok alapjan szamitott hatarsebességek figyelembevételével kell meghatarozni. Sziikség szerint
mederburkolatot és eséscsokkenté miitargyakat kell beépiteni. Az él6vizbe vald betorkollas el6tt iszapfogd mitargyakat kell létesiteni. A vizmindségre karos anyagok visszatartasanak, eltavolitasanak lehetéségét (pl. tiltd)
biztositani kell. Strin beépitett, forgalmas beltertileti részeken zart csatornahalézatot kell kiépiteni, tisztitd aknak kozbeiktatasaval Ezek rendszeres tisztitasardl gondoskodni kell.

c) A magaspart Balaton feldli oldalan egy évarok rendszerrel a felszini és felszin alatti viz elvezetését meg kell oldani.

d) A csapadékvizek kommunalis szennyvizhaldzatba valé bevezetése tilos.

e) A mélyfekvés( részeken a vizvezetd elemeket gy kell kialakitani, hogy az egyben a karos talajvizszint siillyesztését is megoldja.

f) Hk.

(3) Hk.

(4) Foldgazellatas

a) Hk.

b) A biztonsagi savon, ill. védéterileten belil épulet, épitmény elhelyezése nem engedélyezheto.

(5) Hir és tavkozlés

a) Hk.

b) Hk.

) Tavkozlési épitmények telepitésénél a telepuléskép védelmi kovetelményeket a létesitmény engedélyezési eljarasaval kapcsolatost épitéstigyi szakhatdsagi kozremlkodés soran az elséfokl épitéshatésag véleménye
alapjan kell meghatarozni.

31.§ [Hk]

IV. Fejezet
A VAROS EGYES TERULETEIRE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK

32. § (1) Parti (a Balaton-vizpart) rehabilitacios terv altal érintett terilet) teriiletekre vonatkozo sajatos eléirasok (P)
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a) Hk.

b) Kiilonleges strandteriileteken telekfelosztas és telekhatar rendezés nem végezhetd.

c) A Balaton vizmedrében strandolasi létesitmények csak ott létesithetdk, ahol a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervek strandolasra alkalmas partszakaszokat jelSlnek. A kiilonleges strandtertilet csak az olyan terileteken
bévithetd, amely el6tt a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv elsé feltlvizsgalatdt megel6zéen a vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv, illetve azt kdvetéen a partvonal-szabalyozasi és vizpart-rehabilitacios terv strandok
kijelolésére alkalmas partszakaszt jeldl.

d) A mederben engedély nélkil feltoltott teriiletek csak ott maradhatnak fenn, ahol arra a szabalyozasi partvonallal 6sszhangban a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervek lehet6séget adnak.

e) A nadasokban csak a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervek altal kijelolt, a szabad vizjarast nem akadalyozo, valamint labakon allé vizi bejarok és csonakkikéték maradhatnak fenn.

f) Telepuiléskozpont vegyes teriileten az OTEK vonatkozé rendelkezésében felsorolt épitmények koziil a parkolohaz, az tizemanyagtélts, gazdasagi és termeld kertészeti épitmény nem helyezheté el.

g) Udiiléhézas idiiléteriileten
ga) Ujonnan elhelyezhet6 épiiletek esetében az épitménymagassag legfeljebb 8,0 m lehet.
gb) Kialakult beépités esetén, ha az épilet bontasra kertil, az Gj épulet épitmény- magassaga az elbontott épulet épitménymagassaga, de legfeljebb 12,5 m lehet.
gc) Kialakult beépités esetén, ha a telek beépitettsége mar jelenleg is meghaladja a 20 %-ot, ott az atalakitas, feldjitas ill. bontas utan az ingatlan beépitettsége max. az eredeti beépitettség lehet, de nem haladhatja meg a 30
%-ot.

h) Kiilénleges szabadidokézpont teriiletén (Kszk)
ha) Csak kozosségi szorakoztato, kulturalis, vendéglato épiiletek, sport és jaték céljara szolgald épitmények helyezhetdk el, szallashely nem létesitheto.
hb) A beépitettség mértéke legfeljebb 30 % lehet.
hc) A telek legalabb 50%-an aktiv zoldfelletet kell kialakitani.
hd) Az Gjonnan elhelyezhet6 épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 8,0 m lehet.

i) Vizi-kozlekedési, sport és turisztikai céli kikotok terletei (Kki)
ia) beépitettségének mértéke legfeljebb 10% lehet,
ib) a telek legalabb 40%-an aktiv zéldfeliletet kell kialakitani,
ic) az Gjonnan elhelyezhetd épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 8,0 m lehet
id) a telek legfeljebb 50%-an alakithato ki vizfellet.

J) Zoldterileteken
ja) Zoldteriileten a gépjarmUforgalom szamara tervezett (t, mas jogszabalyban meghatéarozott, kételezden kialakitandé parkolo, kerékparut, gyalogut, vendéglato-, sport-, szabadidé-létesitmény, illetve a teriilet gondozasat
szolgalo épitmény a vizpart-rehabilitacios tanulmanytervek elsé felllvizsgalatat megel6zden a vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervekben, azt kovetden a partvonal-szabalyozasi és vizpart-rehabilitacios tervekben kijel6lt helyen,
a helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi tervben meghatarozott médon létesitheté.
jb) Az Gjonnan elhelyezheté épliletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.
jo) A zéldterlilet legalabb 80 %-an aktiv zoldfeliletet kell kialakitani.

k) A parti teriiletek épitési Svezeteiben Uj épités esetén az 50 m eldkert betartdsa kotelezod, de mar kialakult beépités esetén az eljard épitési hatésag elvi épitési engedély alapjan megallapithat a kialakulthoz igazodd
elékertméretet.

1) A terlleten 10 m-nél magasabb épitmény, mtargy épitési engedély iranti kérelméhez tajesztétikai vizsgalatot és latvanytervet kell mellékelni.

(2) Karikavolgy varosrész teriiletére vonatkozo sajatos el6irasok (K)

a) A sajatos eldirasok hatélya Balatonfoldvar teriiletén a Karikavolgyi kératrol nyil6 telkekre, Ggynevezett ,Karikavolgy” teriiletére terjed ki.

b) Hk.

¢) Terepszint alatti épitmények (pince) a talajmechanikai és talajviz-viszonyok figyelembevételével egy szint mélységben, a telken beépitett teriiletet meg nem halado kiterjedéssel létesithetok.

d) Hk.

e) Hk.

f) Kertvarosi lakoteriileten
fa) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet és sportépitmény helyezhetd el;
fb) telekalakitas esetén a létrejott Gj telek legkisebb mérete: szélessége 20 m, mélysége 25 m és teriilete 800 m?
fc) 0j épités esetén a megengedett legnagyobb beépitettség 25%.
fd) zoldfeluletet (beépitetlen és burkolatlan telekrész) a telek tertiletének legalabb 50%-an kell kialakitani
fe) az utcai telekhatartdl legalabb 5,0 m mélységu elSkert biztositando.
ff) egy telekre legfeljebb egy épiilet helyezhetd el.
fg) az épiilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga 5,0 m.

g) Kisvarosi lakéterileten
ga) az épitési Gvezet teriiletén legfeljebb kétlakasos lakoépiiletek helyezhetdk el, kivéve az 1100 m?-t meghaladé telkek, ahol legfeljebb 4-6 lakasos lakoépiiletek is elhelyezhetok.
gb) 1100 m2-nél kisebb telek kialakitasa esetén a telek legkisebb szélessége 7,5 m, mélysége 20 m és a telek teriilete 150 m? lehet. Nem parhuzamos vagy ives telekhataru telek esetén a minimalis telekszélességi értéknek a
kozattdl szamitott telekmélység 20. méteréig kell folyamatosan teljestilnie.
gc) zoldterilet céljara a telek teriiletének legalabb 30%-a fenntartandd (beépitetlen és burkolatlan telekrész).
gd) ahol a szabalyozasi terv masként nem rendelkezik a kozut feldl legalabb 5,0 m eldkert mélység biztositando.
ge) az épitési dvezetben sorhazas beépités is lehetséges, egy telekre azonban legfeljebb egy épiilet helyezheté el.
gf) az épitési bvezetben a beépitési mod szabadon allo, sorhazas beépités esetén zartsorti lehet az OTEK el6- oldal- és hatsokertre vonatkozé elSirasai betartasaval.
gg) Hk.
gh) sorhézas beépités esetén a beépitettség 60%, a minimalis zéldfeluleti fedettség 20 %, szabadon all6 beépités esetén a beépitettség 25%, a minimalis zoldterileti fedettség 50 %.
gi) az 1100 m2-nél nagyobb telek esetén a legkisebb telekszélesség 20 m és a mélység 40 m lehet.
gj) Karikavolgy varosrész felszinmozgassal érintett teriilet. A felszinmozgassal érintett terilet, valamint a felszinmozgasos, cstszasveszélyes teriilet altal veszélyeztetett védoteriilet gk) védoétavolsag - pontos lehatarolasat a 10.
melléklet tartalmazza.
gl) a cstszasveszélyes tertlet védotavolsagaval érintett ingatlanok hatso kertjében a védétavolsagon belil épitmény nem helyezhetd el.
gm) a csUszasveszélyes terilet védétavolsagaval érintett ingatlanok mogotti omladéklejtén a meglévé karamkerités folytatasaban, vele azonos anyagu és méret(i karamkeritést kell épiteni még a telektomb telekalakitasat
megel6zben, az ingatlanok teljes szélességében. Az ingatlanok hatsé telekhataran drotfonatu kerités (lavinahalo, vadkerités) létesitése ajanlott.

(3) Panorama korut sajatos eléirasai: (M)

a) Jelen sajatos eléirasok hatélya Balatonfoldvar varos teriiletén a Méricz Zsigmond utca — Balatonszarszé kézigazgatasi hatar — Belterileti hatar — 1293/1 hrsz-G ingatlan nyugati hatara éltal hatarolt tombokre terjed ki.

b) Hk.

c) Hk.

d) Hk.

e) Hk.

f) Terepszint alatti épitmények (pince) a talajmechanikai és talajviz-viszonyok figyelembevételével egy szint mélységben, a telken beépitett teriiletet meg nem halado kiterjedéssel létesithetok.

g) Hk.

h) Hk.

i) Az Gvezet teriiletén legfeljebb kétlakasos lakoépiiletek, de 1000 m? feletti telken kivételesen legfeljebb hatlakasos lakéépiilet helyezheték el, valamint helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd
éplilet, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet, a tertilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard kézmiipari épiilet és sportépitmény.

J) Telekalakitas esetén a létrejovo Uj telkek legkisebb méretei:
ja) szélesség: 18 m
jb) mélység: 35 m
jo) tertilet: 800 m?

k) Uj épités esetén a megengedett legnagyobb beépitettség: 25%. Zéldfelilet céljara (beépitetlen és burkolatlan telekrész) a telek tertiletének legalabb 50%-a fenntartando.

1) Egy telekre 1 db épiilet helyezhetd el.

m) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m

n) Hk.

(4) Magaspart felszini mozgasra érzékeny terilet (L) és a P-1 jelélt stabilizacids Gvezet teriiletének sajatos eldirasai:

a) A magaspart peremvonalat nem lehet allando helyzetiinek tekinteni. A magaspart peremének modosulasanak titeme elére nem jelezhetd, a valtozasok mértéke és folyamata idészakosan ellendrizendé a meglevé épitett
koérnyezet érdekében. A Helyi Epitési Szabalyzat tartalmanak mindenkoron alkalmazkodnia kell a magasparti teriilet adottsagaihoz és sajatossagaihoz. Az Uj épitmények elhelyezése a helyi adottsagokhoz alkalmazkodva
mindenkor az aktualissa valt peremvonal ismeretében torténjen.

b) A magaspart aktualizalt peremvonala mégétti P-1 jellt stabilizacios dvezeten és a telkek be nem épithetd részén:
ba) a teriilet nem beépithetd, itt barmilyen épitmény, épiilet, létesitmény épitése tilos, a meglevo épiiletek nem bévithetok (tetdtér beépitéssel sem), de a meglevé éplletek feldjithatok. Csak olyan épitési tevékenység
végezhetd, mely a magaspart allékonysagat karosan nem befolyasolja, valamint az annak hatterében kialakuld épitett kdrnyezetre karos hatasokat nem gyakorol;
bb) a terepfelszint véglegesen atalakitani, valamint abban mélyépitéssel kézmiiveket (viz-, szennyviz-, gaz- stb. vezetéket) elhelyezni nem lehet, de a meglevok feljithatok;
bc) a véddsavban csak a felszini vizek gyUjtését és erdziomentes elvezetését biztositd rendszert lehet elhelyezni gy, hogy létesitése nem gyengitheti a magaspart peremének allékonysagat;
bd) a magaspart peremvonala mellett fekvé 5,0 m-es savban csak cserjék telepithetok;
be) a magaspart aktualizalt élétél 5,0 m-es tavolsagban megallapitott P-1 hatarvonalnal a telekhatarok megallapithatok, de barmilyen épiilet, épitmény vagy létesitmény csak az aktualizalt peremvonaltdl 40 m-re épithetd;
bf) a be nem épithetd telekrészeken csak alacsony novési, kis vizigényl (6ntozést nem igényld) névényzet telepithetd, magasra névo fak vagy vizigényes ndvényzet nem tltetheto;
bg) a véddsavon belil az év minden idészakaban biztositani kell a terepfelszin allandé biologiai védelmét, tehat a védésavot csak zéldteriletként lehet hasznositani;

c) A magaspart peremvonala alatt és f6l6tt a P-1 jelolt teriilet dvezetén tul a szabalyozasi terven L betivel jelolt dvezetekben:
ca) Ujonnan beépitésre keriilé teriileten telekalakitasi tervet kell késziteni olyan geotechnikai és mérnokgeoldgiai alatamaszto szakagi munkarésszel, mely foldtani megalapozésat jelenti a telekalakitasnak, a szabalyozasi
vonalak és el6irdsok kialakitasanak, tovabba tisztazza a kdzmUvesitésnek és felszini vizek gyGjtésének valamint elvezetésének egyedi feltételeit. A tertletre késziil6 részletes tervekbe a természetvédelmi szakhatdsag és a
Banyakapitanysag (Geoldgiai Szolgalat) szakvéleményét figyelembe kell venni.
cb) Ujonnan beépitésre keriil6 teriilet igénybevétele kizarolag a vizrendezés teljes kori megvalésitasa esetén torténhet meg. A vizrendezés az épitési engedély megadasanak, ill. az épités megkezdésének alapfeltétele.

https://or.njt.hu/eli/731366/r/2006/13 8/11



2025. 09. 09. 9:35 Onkormanyzati rendelet

cc) A magaspart peremvonalan, feliiletén és labvonalaban az esetlegesen végezendd tereprendezés, felszini vizelvezetd rendszer kiépitése stb. csak mérnékgeoldgiai, geotechnikai és vizfoldtani szemponti megalapozottsaggal
rendelkezé tervek alapjan kezdeményezhetd illetve végezhet6.
cd) Terletismerteté mérndkgeoldgiai és geotechnikai vizsgalatokkal kell tisztazni a tehervisel6 altalaj roskadasra valé hajlamat minden épitési tevékenység tervezése soran;
ce) Ha a tehervisel6 altalaj roskadasra hajlamos, akkor az 1-2 szintes épitmények alapozasat és szerkezetét valamint a kozmuvek fektetését a kévetkezd szakvélemények birtokaban lehet csak megtervezni, valamint megépiteni:
1. mérnok - geoldgiai szakvélemény, 2. talajmechanikai szakvélemény. 3. teleptilésképi és muszaki szempontokat tisztazo elvi épitési engedély, 4. banyakapitanysag (Geoldgiai Szolgalat) szakvéleménye.
cf) A kett6 szintnél magasabb vagy alapincézett épiletek étesitéséhez, tovabba a 2 m-t meghaladé tereprendezésekhez az épitési engedélyezési tervdokumentacio valamint a tevékenység foldtani megalapozasaként az épitési
helyre egyedi mémaokgeoldgiai és geotechnikai szakvéleményt kell késziteni;
cg) A kialakulé épitett kornyezetben a csapadékvizet mindenitt (magan- és kozteriileteken egyarant) maradéktalanul és erézié mentesen kell 6sszegyjteni és elvezetni a befogaddig.
ch) Az dvezetek terlletén szennyvizet vagy felszini vizet szikkasztani nem lehet;
ci) A bekoté vizes kozmiveket védécsében kell elhelyezni;
¢j) Kerti Gszdmedence csak vizzard betonbdl és viznyomas elleni szigeteléssel készithet6 az dvezetekben. A medence vize locsolasra nem alkalmazhaté, a medence lelritése csak a szennyviz vezetékbe torténhet.

d) Hk.

e) Folyamatosan figyelemmel kell kisérni, lehet6ség szerint minden évben legalabb egy esetben terepi felvételezést kell végezni a magaspart nyomvonalaban, és 5 évenként szaktervezé geodéziai és mérndkgeoldgiai —
szlikség szerint geotechnikai vizsgélatokkal kiegészitett — allapot felvételezése sziikséges a valtozasok rogzitéséhez a peremvonal mogott létesild épitett kornyezet védelem érdekében.

f) A magasparton torténé tjabb mozgasos jelenségeket rogziteni kell, és minden 2 m- es szélességnél és 20 m-nél hosszabb peremvonali médosulast szaktervezével kell kivizsgaltatni, értékeltetni.

g) A d) és e) pontok szerint végezendé vizsgalatok eredményeit és az azokban megadott valamennyi sajatos feltételt be kell épiteni az érintett Gvezetekre vonatkozéan a helyi épitési szabalyzatba, annak idészakos
modositasaval.

V. Fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK

33. 8 [Hk]
34. § [A helyi eléirasok mellékletei]

(1) Széveges mellékletek

1. melléklet: Onkormanyzati elévasarlasi joggal terhelhet telkek

2. melléklet: Kiszolgald és lakout céljara torténd lejegyzéssel érintett ingatlanok

3. melléklet: Balatonféldvar varos kozlekedési teriileteinek besorolasa.

8. melléklet: Hk.

melléklet: Hk.

10. melléklet: Balatonféldvar, Karikavolgy felszinmozgassal érintett tertilete és védéteriiletének lehatarolasa

©

(2) Szabalyozasi tervlapok
4. melléklet: beltertleti és kiiltertleti szabalyozasi tervlapok
a) Beltertilet Szabalyozasi Terv M=1:2000
b) Kilteriilet Szabalyozasi Terv M=1:4000
(3) Kozlekedési tervlapok
5. melléklet: javasolt keresztszelvények M=1:100
6. melléklet: javasolt kétsavos korforgalmi csomépont M=1:500
7. melléklet: javasolt kotélpalyas felvond hossz-szelvénye
35. § [A helyi eléirdsok mellékletén és a szabdlyozdsi terviapokon alkalmazott kédok]
(1) Ahol a szamkodok elétt betdjel is megjelenik, ott az a varos egyes terileteire érvényes sajatos eléirasokra utal. Ezek a kovetkezok:

A) B)
1. P A Balaton-vizpart rehabilitacios terv altal érintett teriiletekre vonatkozo sajatos eldirasok
2. K Karikavolgy varosrész teriiletére vonatkozo sajatos eldirasok
3. M Panorama korut sajatos eldirasai
4. L Magaspart felszini mozgasra érzékeny teriilet

< EEEEEEEEEEEEEEEEEEE———

(2) Az els6 szamkod jelzi, hogy az épitési Gvezet kialakult vagy tervezett. A két épitési dvezet tipus elirasait a jelen rendelet 14. § és 15. § hatarozza meg.

A) B)
1. Kad Epitési ovezet tipusa
2. 0 Kialakult épitési ovezet
3. 1 Nem kialakult épitési dvezet

<

(3) © A kod masodik szama jelzi, az épitési dvezet telekméreteinek el6irasat

A) B) O) D)

1 Telek- Legkisebb Legkisebb Legkisebb telekszélesség a beépitési modoktdl fiiggden
nagysag| telek- telek- m

2 kodok | nagysag mélység Szabadonallé| Szabadonallé| Oldalhataron| Szabadonalld
m? m villa beépités alt. beépités allo beépités telepszerii
beépités

3 1 180 18 - 10 8 -

4 2 360 25 - 12 10 -

5 2% 360 18 - 12 10 -

6 3 500 30 - 16 14 -

7 4 600 30 - 16 14 -

8 5 720 35 - 18 16 -

9 6 900 40 20 20 18 -

10 7 1100 45 24 22 - 22

11 7* 1500 50 - 30 - -

12 8 2000 50 24 24 - 24

13 9 3000 50 24 24 - 24

14 9% 8000 50 24 24 - 24

(e]

15 Adottsagtol fiiggo, a teriiletre vonatkozo eldirasok és a sajatos eldirasok hatdrozzak meg.
y———— ———————————n

(4) A kod harmadik szama jelzi, az épitési Gvezet beépitési médjat
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eldirasok hatarozzak meg.
® __________________________________________________________—___________________________________________________J

(5) 7 A kod negyedik szama jelzi, az épitési Gvezet beépitési %-at.

A) B)

1. Beépitési mod Beépitési médok

kédok
2. 1. Szabadonall6 villa beépités
3. 2 Szabadonall6 altalanos beépités
4. 3. Szabadonall6 telepszert beépités
5. 4. Oldalhatéaron all6 beépités
6. 0 Kialakult, adottsagtol fiiggd, a teriiletre vonatkozod eldirasok és a sajatos

A) B) (9]
1 Beépitési % kodja Max. beépitési Minimalis zoldfeliileti
% fedettség %
2 1 <5 80
3 1%* <8 80
4 1* <10 70
5 2 <15 70
6 3 <20 50
7 3% <25 50
8 JH* <30 40
9 JHkH <25 60
10 4 <30 50
1 4% <35 50
12 4% <35 25
13 4 <35 40
14 5 <40 50
15 6 <50 40
16 6* <50 30
17 7 <60 20
18 8 <80 10
19 9 <100 -
20 0 Adottsagtol fiiggd, a teriiletre -
vonatkoz6 eldirdsok és a sajatos
eléirasok hatarozzak meg.

T ——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— Y

(6) A kod 6todik szama jelzi, az épitési Gvezet épitményeinek legkisebb - legnagyobb épitménymagassagat.

A) B)

1. Epitménymagassag (H) kodok Legnagyobb épitmény magassag
M

2. 1 <35

3. 2 <4,5

4. 3 <6,0

5. 3* <6,5

6. 4 <75

7. 4% <8,0

8. 4** <9,0

9. 5 <10,0

10. 6 <12,5

11. 7 <16,5

12. 8 >16,5

13. 0 Adottsagtol fiiggd a teriiletre vonatkozd el6-irasok €s a sajatos
eléirasok hatarozzak meg.

<

36. § [Hk]

36/A. § [Fogalommeghatdrozdsok Hk.]
37. § [Zaro rendelkezések]
(1) E rendelet 2006. szeptember 1. napjan ép hatéalyba. Rendelkezéseit a hatélybalépését kovetden indulé tigyekben kell alkalmazni.

épitési szabalyozasardl és a 8/1999. (VI.15.) szamu rendelet a toronyszer( épitmények épitésének atmeneti tilalmardl.
38. § E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrol szol6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

1. melléklet
2. melléklet
3. melléklet
4. melléklet®
5._melléklet
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6._melléklet
Z_melléklet
8_melléklet
9._melléklet
10. melléklet

TA 4. § (2) bekezdés j) pontjat a Balatonféldvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 8/2021. (VII. 5.) 6nkormanyzati rendelete 1. § (1) bekezdése iktatta be.

2A 4. § (2) bekezdését a Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat Képvisel-testiletének 8/2021. (VII. 5.)_6nkormanyzati rendelete 1. § (1)_bekezdése iktatta be. A 4. § (2)
bekezdés zard szévegrészét a Balatonféldvar Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 8/2021. (VII. 5.)_énkormanyzati rendelete 1. § (1)_bekezdése iktatta be.

3A 4. § (3) bekezdését a Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiletének 8/2021. (VII. 5.)_énkormanyzati rendelete 1. § (1)_bekezdése iktatta be. A 4. § (3)
bekezdés zaré szdvegrészét a Balatonfdldvar Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 8/2021. (VII. 5.) 6nkorméanyzati rendelete 1. § (1) bekezdése iktatta be.

4A 7.§ (4) bekezdés a) pontja a Balatonfdldvar Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 17/2023. (VII. 27.) nkormanyzati rendelete 1. §-4val megaéllapitott széveg.
°A 25. § (5) bekezdését a Balatonféldvar Varos Onkorményzat Képvisel6-testiiletének 8/2021. (VII. 5.) dnkormanyzati rendelete 4. §-a hatalyon kiviil helyezte.

6A 35. § (3) bekezdése a Balatonfoldvar Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 8/2021. (VII. 5.) énkormanyzati rendelete 2. § (1)_bekezdésével megallapitott széveg.
A 35. § (5) bekezdése a Balatonfoldvar Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének 8/2021. (VII. 5.) énkormanyzati rendelete 2. § (2)_bekezdésével megallapitott széveg.
8A 4. melléklet a Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 8/2021. (VII. 5.)_6nkorményzati rendelete 3. §-aval megallapitott széveg. A 4. melléklet a
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének 18/2022. (VI. 27.) nkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott széveg. A 4. melléklet a Balatonféldvar
Varos Onkormanyzata Képvisel-testiletének 25/2022. (X. 28.) dnkormanyzati rendelete 1. §-aval megéllapitott széveg. A 4. melléklet a Balatonféldvar Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 31/2022. (XII. 9.) énkorményzati rendelete 2. §-4val megallapitott széveg. A 4. melléklet a Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 17/2023. (VII. 27.) 6nkormanyzati rendelete 3. §-aval megallapitott széveg.
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3. TELEPULESSZERKEZETI
TERV JOVAHAGYANDO
MUNKARESZEI



Hatarozati javaslat Balatonfoldvar Varos Telepiilésszerkezeti Tervének modositasahoz:

Balatonféldvar Varoes Onkormanyzat Képviselé-testiilete az cloterjesztés ..... melléklete szerint,
Balatonfoldvar Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete 105/2005. (V1.23) Kt. hatirozataval
jovahagyott és tobbszor moédositott Balatonfoldvar Varos Telepiilésszerkezeti Tervét az
alabbiak szerint médositja:

»l. A Tsz-Tf jelii Telepiilésszerkezeti Tervlap valtozassal érintett teriillete modosul az 1.
melléklet szerinti tartalommal.

2. A valtozasok leirasat e hatarozat 2. melléklete tartalmazza.
3. A telepiilés teriileti mérlegét e hatarozat 3. melléklete tartalmazza.

4. Balatonfoldvar Varos Telepiilésszerkezeti Terve e hatarozat 4. melléklete szerint
kiegésziil a teriiletrendezési tervekkel valo osszhang igazolasaval.

5. A modositasra vonatkozo biologiai aktivitas érték szamitasi eredményét e hatarozat 5.
melléklete tartalmazza.”

végrehajtasért felel0s személy megnevezése:
Holovits Gyorgy Huba polgarmester

hataridé megjeldlése:
értelem szerint

Balatonfoldvar, 2026. ......cccceeeiinnneeeceennnn
Holovits Gyorgy Huba Madaraszné Toth Ildiko
polgarmester vezetO-fotanacsos

Torvényességi ellendrzésre bemutatva:

Ellenjegyezte: .....ccccovvevieviniiieiiniinennennes
Dr. Tordcsik Gabriella

jegyzo
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1. melléklet a(z)

30. SZAMU MODOSITASA
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2. melléklet

Valtozasok

Balatonfoldvar Varos telepllésrendezési eszkdzeinek 30. szamu modositasa Balatonfoldvar
105/2005.(V1.23.) szamu Kt. hatarozataval jovahagyott telepllésszerkezeti tervét a BAHART kikot6
telke telektombjének vonatkozasaban érinti az alabbiak szerint:

- A valtoztatas soran a 24 hrsz-u telepuléskdzpont vegyes terilletbe sorolt ingatlan észak-
nyugati részének teriletfelhasznalasa Kozlekedési-kozuti terliletre médosul. Az atsorolas
576 m? terlletet érint. Vt — KOu

- A valtoztatas soran a 21 hrsz-u telepuléskdzpont vegyes teruletbe sorolt ingatlan déli
kiszélesedé részének teriletfelnasznalasa zoldteriiletre mddosul. Az atsoroldas 28 m?
teruletet érint. Vt - Z

- A valtoztatas soran a 14/2, 17/2, 18/2, 18/3 hrsz-u ingatlanok teljes terlletének és a 17/4
hrsz-u ingatlan keleti telekhatara menti teriletsavjanak terlletfelhasznalasa kuldnleges
teriiletrdl Kozlekedési-k6zuti tertiletre modosul. Az atsorolas 4798 m? teriletet érint.

K — KOu

- A valtoztatas soran a 25/2 hrsz-u Galamb-sziget egy részének teriletfelhasznalasa
kulonleges terlletrél zoldterlletre modosul. Az atsorolas 5492 m? terliletet érint. K—-2

- A valtoztatas soran a 25/2 hrsz-U Galamb-sziget déli részének teriletfelhasznalasa
kilonleges terlletrdl Kozlekedési-kozuti teriiletre modosul. Az atsorolas 1311 m? teriiletet
érint. K — KOu

- A valtoztatas soran a 15/1, 15/7 és a 15/6 hrsz-u ingatlan egy részének teriletfelhasznalasa
zOldterdletrél kiilonleges teriletre modosul. Az atsorolas 2782 m? teriletet érint. Z—-K

- A valtoztatas soran a 20 és a 24 hrsz-u ingatlan zdldteruletbe sorolt részének
terlletfelhasznalasa Kdzlekedési-kdzuti teriiletre médosul. Az atsorolds 2241 m? terlletet
érint. Z — KOu

- A véltoztatas soran a 18/1 hrsz-U ingatlan Kilénleges teriletbe sorolt részének
terlletfelhasznalasa Vizgazdalkodasi teriiletre modosul. Az atsorolas 307 m? teriiletet érint.
K-V

- A valtoztatdas soran a 18/1 hrsz-u ingatlan Kozlekedési teruletbe sorolt részének
terlletfelhasznalasa Vizgazdalkodasi teriiletre modosul. Az atsorolas 744 m? terliletet érint.
KOu -V

- A valtoztatas soran a telepulésszerkezeti terven jelolt kikdtd fejlesztésre alkalmas tertlet’-
ek felUlvizsgalatra kerultek a Balaton vizparti terlleteinek teriletfelhasznalasi
kdvetelményeirél szol6 287/2025.(VIIL.27.) Korm. rendelet 1. mellékletének (vizparti terv)
,3.15. Balatonféldvar 2/1.” jelli rajzi mellékletén jeldltek alapjan. A BATEK melléklet szerinti
helyeken azok ,kikotéként hasznosithatd partszakasz’-ként kertltek feljeldlésre a médositas
soran.



3. melléklet

A telepilés teriileti mérlege

Balatonféldvar Varos teriletfelhasznalasi egységeit, és azok moédositasokkal val6 érintettségét az
alabbi tablazat tartalmazza:

Teriletfelhasznalasi egység

Modositasokkal
valé érintettség:

Valtozas mértéke:

1. Beépitett és beépitésre szant tertletek:

Lakoteriletek

(kisvarosias, kertvarosias) nem erinti )
Udulétertiletek nem érinti i
(4duldhazas, hétvégi hazas)
Vegyes teruletek érinti - 0,0576 ha
(kézponti vegyes, telepuléskdzpont (teleplléskdzpont - 0,0028 ha
vegyes) vegyes terlletet) - 0,0604 ha
-0,4798 ha
Kiilénleges teriiletek érinti i 8?@?? 22
(intézményi, egyhazi-intézményi, sport, (intézményi ’
kemping, temet6, szabadid®s, strand) tertletet) -0,0307 ha
’ ’ ’ + 0,2782 ha
- 0,9126 ha
. Beépitésre nem szant tertiletek:
+ 0,0576 ha
+0,4798 ha
.. e s Le e e +0,1311 ha
Kozlekedési és kozmii teriilet érinti +0.2241 ha
- 0,0744 ha
+ 0,8182 ha
+ 0,0028 ha
.. .. +0,5492 ha
ﬁ(%':;::("igzke " érinti -0,2782 ha
’ - 0,2241 ha
+ 0,0497 ha
Erdéterilet nem érinti )
(védelmi, turisztikai)
Mezb6gazdasagi terulet nem érinti -
+0,0744 ha
Vizgazdalkodasi terilet nem érinti + 0,0307 ha

+ 0,1051 ha




4. sz. melléklet

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

1. Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény szerinti vizsgalat az OTrT és a BKUTrT 6vezetei alapjan:

A megalapozé vizsgalatok soran kimutatasra kertlt, hogy az Orszagos dvezetek kozil az alabbi
Ovezetek érintik a teleplilés telies kdzigazgatasi tertletét:

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete

- Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete

- Tomeder dvezete

- Erd6k 6vezete

Balatonféldvar telepllésrendezési eszkodzei 30. szamu moddositasa soran érintett telektdmb a
telepulési térség teruletén belul talalhato, a felsorolt orszagos dvezetek kozll egyik sem érinti a
modositassal érintett ingatlant.

2. Vizsgalat a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl sz6l6 miniszterelnokséget vezeté miniszter 9/2019. (VI. 14.) szamu MvM
rendelete alapjan:

2.a) Balatonfoldvar telies kdzigazgatasi terlletét az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd
Orszagos Ovezetek kdzll az alabbi 6vezetek érintik:
- Tajképvédelmi terllet dvezete,
- Vizmindség-védelmi terulet dvezete.

A felsorolt dvezetek kozil a_moddositassal érintett telektombdt a Tajképvédelmi teriilet
ovezete és a Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete is érinti.

2.b) Balatonfoldvar telies kézigazgatasi teriiletét a Balaton Kiemelt Udiildkdrzet Ovezeti
Tervének részét képezb, kiemelt térségi dvezetek kdzul az alabbi dvezetek érintik:
- Rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete
- Foldtani veszélyforras terllet dvezete
- Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezete

A felsorolt 6vezetek kdzll a médositassal érintett telektdmbdt a Foldtani veszélyforras
teriilet ovezete érinti.

3. Vizsgalat a Somogy Varmegye Teriiletrendezési Tervérdl szolo 11/2023. (Il.14.) szamu
Somogy Varmegyei Onkormanyzat Kézgyllésének rendelete alapjan:

Balatonféldvar Varos kdzigazgatasi teriilete a Balaton Kiemelt Udul6korzet tertletéhez tartozik,
ezért a Somogy Varmegye Teruletrendezési tervének 19 térségi dvezetébdl csak a Naperémi
létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd terilet dvezete, az Aproéfalvas telepulések
Ovezete és a Drava menti telepllések Ovezete vizsgalata szikséges, Balatonszarszot érintd
tobbi térségi dvezet elbirasat a 2018. évi CXXXIX. Tv. (Trtv.) és a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet
tartalmazza.

A mdédositassal érintett telektombdket Somogy Varmegye Terlletrendezési tervének relevans
harom 6vezetébdl egyik dvezet sem érinti.

Osszeqzés:

A modositas teriiletét érintdé 6vezetekre vonatkozé elbirasok alapjan megallapithaté, hogy
Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 30. szamu médositasa az orszagos, a
kiemelt térségi és a varmegyei terilletrendezési tervek elbirasainak figyelembevételével
késziilt, a valtoztatasok a jogszabalyokkal 6sszhangban vannak.



5. sz. melléklet

BALATONFOLDVAR VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 30. SZAMU MODOSITASA -
BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS
(a 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet 9. melléklete szerint)

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 8. § (3) bekezdésének b) pontja alapjan; Uj beépitésre szant teriletek kijeldlése soran

szamitassal kell igazolni, hogy a telepuilés kozigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj beépitésre szant teriletkijeldléssel

nem csokken.

A bioldgiai aktivitasérték valtozasanak kiszamitasat az alabbi tablazat tartalmazazza:

. Terulete a Terulete a . . .. .. .. | Bioldgiai aktivitas | Biologiai aktivitas
Maddositas . ; s e , Bioldgiai aktivitas ||, , , R e
, Terilet-hasznalat | maddositas el6tt modositas utan L . ) értéke a modositas | értéke a modositas
szama érték mutato . )
(m2) (m2) elott utan
1. BAHART KIKOTO TELEKTOMBIENEK MEGFELELTETESE AZ UJ ViZPARTI TERVVEL
Vit 604 0 0,5 302 0
Kki 11908 2818 0,5 5954 1409
KOu 744 8926 0,6 446,4 5355,6
\" 0 1051 7 0 7357
z 5059 5520 6 30354 33120
0ssz.: 18 315 18 315 37056,4 47241,6
Eredmény:

Mddositas el6tti bioldgiai aktivitas pontértéke:
Mddositas utani bioldgiai aktivitas pontértéke:

37056,4

érték kisebb mint

47241,6

37 056,4
47 241,6

tehdt a modositast kovetSen a teleplilés kozigazgatasi teriiletére vonatkozd bioldgiai aktivitasérték novekedett, a mddositas a
jogszabalynak MEGFELEL!



4. HELYI EPITESI SZABALYZAT
ES SZABALYOZASI TERV
JOVAHAGYANDO
MUNKARESZEI



HESZ-T MODOSITO RENDELET TERVEZETE:

Balatonfoldvar Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.e.../2026. (......) 0nkormanyzati rendelete

Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
13/2006. (VII.S.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szolé 2023.
évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 22. §-ban kapott felhatalmazasa alapjan, a Magyarorszag
helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a
Méptv. 78.§-ban meghatarozott feladatkorében eljarva, a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési Szabélyzatanak és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol
sz016 13/2006. (VIL.5.) énkormanyzati rendelet (tovdbbiakban: R.) a kovetkezd 1/A.§-al egésziil
ki:
L1/A.§ [Ertelmezé rendelkezések]
(1) Parkanymagassag: az épiilet homlokzati sikja és a miiszakilag indokolt rendezett terep
metszésvonala, valamint
a) magastetds épiilet, vagy épiiletrész esetében az épiilet jellemzé homlokzati sikja és a
tetosik metszésvonala,
b) lapostetds épiilet, vagy épiiletrész esetében az épiilet jellemz6 homlokzati sikja és a
zar6fodém felsd sikjanak metszésvonala
kozott fiiggblegesen mért tavolsag.”

2. §
A R. 6.§-a a kovetkezd (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A BAHART kikoto telektombjében talalhatd Vt-P08146, Vt-P1906*6, Vt-P19046 és Vt-
P09026 ovezeti jelll telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetekben az e rendelet 35.§ (6)
bekezdésének tablazatdban szerepld ,.Epitmény magassag” megnevezés helyett a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyarol szolo 280/2024.(1X.30.)
Korm. rendeletben szereplé parkanymagassagot kell alkalmazni. Fenti épitési Ovezetek
esetén az Ujonnan elhelyezhetd épiiletek parkanymagassiga' legfeljebb 12,5 méter,
legmagasabb pontja a parkanyvonaltol mért 7,0 méter lehet.”

3.§

(1) AR. 7.§ (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
»(2) Kiilonleges kikoto tertilet (Kki)

a) Kki jeli Kiilonleges kikotd terlilet Ovezetben a Balaton vizparti teriileteinek
tertiletfelhasznalasi kdvetelményeirdl szo16 287/2025.(VIL.27.) Korm. rendelet kiilonleges
beépitésre szant kikotd teriiletre vonatkozo eldirdsaiban felsorolt épitmények helyezhetdk
el,

b) a beépitettség mértéke legfeljebb 10% lehet,

! Parkanymagassag fogalommeghatarozasat a TEKA értelmezd rendelkezése alapjan e rendelet 1/A.§-a tartalmazza.



c)a telek teriiletének legalabb 40%-an haromszintes zoldfeliilet kialakitdsa sziikséges
tajépitészeti vagy kozteriilet-alakitasi terv alapjan,

d) az épitési dvezetben e rendelet 35.§ (6) bekezdésének tablazataban szerepld ,.&pitmény
magassag” megnevezés helyett a teleplilésrendezési ¢és épitési  kovetelmények
alapszabalyarol szo6l6 280/2024.(1X.30.) Korm. rendeletben szereplé parkdnymagassagot
kell alkalmazni. Az tjonnan elhelyezheté épiiletek parkanymagassaga? legfeljebb 8,0 méter,
legmagasabb pontja a parkanyvonaltol mért 7,0 méter lehet,

e) a telek legfeljebb 50%-an alakithato ki vizfeliilet.”

(2) A R. 7.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
»(3) Kiilonleges turisztikai teriilet (Ktur)

a) Az ¢épitési Ovezetben csak a Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhasznalasi
kovetelményeirdl szold 287/2025.(VIIL27.) Korm. rendelet kiilonleges beépitésre szant
turisztikai teriiletre vonatkoz6 rendelkezéseiben foglalt épitmények helyezhetdk el, kivéve
szallas jellegli és didkszallas rendeltetési épitményeket.

b) Az épitési ovezetben a kozosségi szorakoztato, kulturalis, sport, tovabba, kereskedelmi,
szolgaltatdi, vendéglatd épiileten beliill kizdrdlag egy darab szolgéalati lakds is
elhelyezhetd. A szolgalati lakds mérete nem haladhatja meg az épitményszintek 0sszes
nett6 alapteriiletének 50 %-at.

c) Az ¢épitési Ovezetben kikotdi épitmény elhelyezhetd, azonban 0©nallo, kizarolag
kereskedelmi, szolgaltatdi, vagy vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet és 6nallo
lakoépiilet nem helyezhetd el.

d) Az épitési Ovezet beépitettségének mértéke legfeljebb 30% lehet,

e) atelek legalabb 60%-an aktiv zoldfeliiletet kell kialakitani,

f) az épitési 6vezetben e rendelet 35.§ (6) bekezdésének tablazatdban szerepld ,.&pitmény
magassag” megnevezés helyett a telepiilésrendezési ¢és épitési kdvetelmények
alapszabdlyarol szol6 280/2024.(1X.30.) Korm. rendeletben szerepld parkanymagassagot
kell alkalmazni. Az Gjonnan elhelyezhetd épiiletek parkdnymagassaga® legfeljebb 8,0
méter, legmagasabb pontja a parkanyvonaltol mért 7,0 méter lehet.”

4.§

(1) A R. 9.§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezeés 1€p:

,»(0) A telepiilések Gjjonnan létesitett zoldtertiletén legfeljebb 4%-o0s beépitettséggel helyezhetok
el vendéglatd, sport-, szabadidd létesitmények, illetve a teriilet gondozédsat szolgald
épitmények. Kivétel ez alol a Galamb-sziget teriiletén kijelolt zoldteriilet, ahol a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény zoldteriiletekre vonatkozd eldirasa alapjan az épitmények 3%-os
beépitettséggel helyezhetdk el.”

(2) AR.9.§ (12) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
,»(12) Az Gjonnan elhelyezhet6 épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet, kivéve ez
alol
a) aJozsef Attila és Erzsébet utcak nyugati végénél 1évo parkold mellett, a vasut és a 7-es
ut kozott talalhatod kozpark teriilete, ahol 1 db kilatdval egybeépitett mizeum létesithetd,
melynek épitménymagassaga legfeljebb 15 méter lehet,

2 parkanymagassag fogalommeghatarozasat a TEKA értelmezd rendelkezése alapjan e rendelet 1/A.§-a tartalmazza.
3 Parkanymagassag fogalommeghatarozasat a TEKA értelmezd rendelkezése alapjan € rendelet 1/A.§-a tartalmazza.



b) a Galamb-sziget teriiletén kijelolt zoldteriilet, ahol az 6vezetben e rendelet 35.§ (6)

bekezdésének tablazataban szerepld ,.épitmény magassag” megnevezés helyett a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyarol szolo 280/2024.(1X.30.)
Korm. rendeletben szereplé parkanymagassagot kell alkalmazni. Az 1jonnan
elhelyezhetd épiiletek parkanymagassaga* legfeljebb 4,5 méter, legmagasabb pontja a
parkanyvonaltol mért 7,0 méter lehet.”

5.8

A R. a kovetkezd 12/A.§-al egésziil ki:
»12/A.§ [Kiilonleges beépitesre nem szant teriiletek (Kb)]
(1) Kiilonleges turisztikai teriilet 6vezet (Kb-tur)

a)

b)

©)
d)

Kb-tur jelti Kiilonleges turisztikai teriilet ovezetben a Balaton vizparti teriileteinek
tertiletfelhasznalasi kdvetelményeirdl sz616 287/2025.(VIL.27.) Korm. rendelet kiilonleges
beépitésre nem szant turisztikai teriiletre vonatkozd eldirdsaiban felsorolt épitmények
helyezhetdk el. Az Ovezet els6sorban kozosségi szorakoztatd, kulturdlis, sport, szallas
jellegli, tovabba vendéglato rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

Az 6vezetben a kozOsségi szorakoztato, kulturdlis, sport, vendéglato rendeltetésii épiileten
beliil kizarélag egy darab szolgélati lakés is elhelyezhetd. A szolgalati lakds mérete nem
haladhatja meg az épitményszintek dsszes nettd alapteriiletének 50 %-at.

Az dvezetben az épitmények legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel helyezhetdk el.

Az Ovezetben e rendelet 35.§ (6) bekezdésének tablazatdban szerepld ,.Epitmény
magassag” megnevezés helyett a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyarol szol6 280/2024.(1X.30.) Korm. rendeletben szerepld parkanymagassagot
kell alkalmazni. Az ujonnan elhelyezhetd épiiletek parkanymagassaga® legfeljebb 4,5
méter, legmagasabb pontja a parkadnyvonaltol mért 7,0 méter lehet.

A telek zoldfeliiletének legkisebb mértéke 70% lehet.

Az Ovezetben kikotdi épitmény elhelyezhetd, azonban 6nallo, kizardlag kereskedelmi,
szolgaltatdi, vendéglatod, szallas jellegli, didkszallas rendeltetést tartalmazd épiilet és
onallo lakoépiilet nem helyezhetd el.

6.§

(1) A R. 4. melléklete (SZT-B1 jeli belteriileti szabéalyozasi tervlap) az 1. melléklet szerint
modosul a 15/3 és 10 hrsz-tt Séd-patakkal, a Balaton jogi partvonaldval, a 25/1 hrsz-u
kozlekedési kozuti teriilettel és a Somogyi Béla utcaval hatarolt teriileten.

(2) A R. 4. mellékletének (SZT-BI1 jelii belteriileti szabalyozasi tervlapnak) jelmagyarazata
kiegésziil a Kiilonleges beépitésre szant turisztikai teriilet épitési ovezet (Ktur) és a
Kiilonleges beépitésre nem széant turisztikai teriilet ovezet (Kb-tur) jelekkel, és azok

jelmagyarazataval.

7.§

A R. 4. mellékletének SZT-B1 jelii tervlapja helyébe a 2. melléklet (modositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt SZT-BI1 jeli belteriileti szabalyozasi tervlap) 1ép.

4 Parkdnymagassag fogalommeghatarozasat a TEKA értelmez6 rendelkezése alapjan e rendelet 1/A.§-a tartalmazza.
5 Parkanymagassag fogalommeghatarozasat a TEKA értelmezd rendelkezése alapjan € rendelet 1/A.§-a tartalmazza.



8.§

(1) E rendelet - a (2) bekezdésben foglaltak kivételével - 2026. ......... ho (x)-én 1ép hatalyba.
(2) E rendelet 7.§-a 2026. ......... hé (x+1)-én 1ép hatalyba.
Balatonfoldvar, 2026. ..................o..l.
Holovits Gyorgy Huba Dr. Tordcsik Gabriella
polgarmester jegyzo

1. melléklet a..../2026.(.... . ...) onkormanyzati rendelethez

SZT-B1/M30 jeli modositott szabalyozasi tervi kivonat a BAHART kikotd telektombjére
vonatkozoan.

2. melléklet a ...../2026.(... . ...) onkormanyzati rendelethez

SZT-B1 jell belteriilet szabalyozasi terv a modositasokkal egységes szerkezetben (a 13/2006.
(VILS5.) onkormanyzati rendelet 4. mellékletének SZT-B1 jeli tervlapja)
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4. melléklet a 13/2006. (VII.5.) onkormanyzati rendelethez

2. melléeklet a(z) ...../12026. (.... . ....) onkormanyzati rendelethez BALATONEOLDVAR VAROS
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5. EGYEZTETESI ELJARAS,
IRATANYAGOK



Kornyezet védelméért felelés szervek cimzettjei

A 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 4.§ (2) bekezdése szerinti véleményezés soran kiértesitett kdrnyezet
védelméért felel6s szervek cimlistaja a rendelet 3. szamu melléklete alapjan:

Kornyezet védelméért felelés szervek:

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly

7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.

Hivatali kapu: SMKHJHKTO, KRID: 748078989

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag
2. 8229 Csopak, Kossuth utca 16., Postacim: 8229 Csopak, Pf.: 4.
Hivatali kapu révid név: BENPI, KRID: 545266339

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi F6osztaly
3. 1138 Budapest, Vaci ut 174., 1550 Bp., Pf. 203.
Hivatali kapu révid név: BFKHNSZSZ, KRID: 427094958

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly
4. 7400 Kaposvar Fodor Jozsef tér 1.
Hivatali kapu rovid név: SMKHNSZSZ, KRID:618003379

Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziligyi Hatésagi Féosztaly
7634 Pécs, Szentl6rinci ut 4/1.

Hivatali kapu: DKHKATHAT, KRID: 576058903

KER: OKF BMKI VH, e-mail: tvf@baranya.gov.hu

Balatonfdldvari K6zés Onkormanyzati Hivatal Jegyzdje
6. 8623 Balatonfoldvar, Pet6fi Sandor u. 1.
Hivatali kapu: SKCBE, KRID: 503095934

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7. 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1., Postacim: 7401 Kaposvar, Pf. 281.
Hivatali kapu révid név: SMKHEH, KRID: 311584718

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly - Erdészeti Osztaly
8. 7400 Kaposvar, Fodor Jozsef tér 1.
Hivatali kapu révid név: SMMGSZHERD, KRID: 707289955

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
NoOvény- és Talajvédelmi Osztalya

7400 Kaposvar, Guba Sandor u. 20.

Hivatali kapu révid név: SMKHJHNTO, KRID: 441352350

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly
10. 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.
Hivatali kapu révid név: SMKHFH, KRID: 410014917

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
1056 Budapest, Vaci u. 62-64. Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234.

Hivatali kapu révid név: BUKTHIR, KRID:422374158

e-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu

11.

Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont
12. 1097 Budapest, Albert Flérian ut 2-6., Postai cim: 1437 Budapest, Pf.: 839.
Hivatali kapu: NNKKEMBIZT, KRID: 163763102

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi Féosztaly
7400 Kaposvar, Somssich Pal utca 7.

13 Hivatali kapu: SVKHTIHF, KRID: 175424363

e-mail: tihf@somogy.gov.hu

Budapest Févaros Kormanyhivatala Tiizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi Féosztaly
14 1051 Budapest, Sas utca 19.

Hivatali kapu: KHIV BUK TIHF, KRID: 576058903
e-mail: tihf@bfkh.gov.hu
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OSSZEFOGLALO

a kornyezeti vizsgalat szlikségességének megallapitasarol
Balatonfoldvar Varos telepilésrendezési eszkdzei 30. szami mddositasanak targyaban a
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 4.§ (2) bekezdése szerinti eljaras soran kiértesitett kornyezet

védelméért felelds szervek beérkezett nyilatkozatainak kiértékelése:

A 2/2005. (1.11.)Korm. rendelet 3. szamu melléklete alapjan kiértesitett kornyezet védelméért felelés
szervek kozil:

1. A szabalyszer(i megkeresésre irasbeli véleményt nem adott:

2, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag

12. | Nemzeti Népegészségligyi és Gyégyszerészeti Kdzpont

2. Nyilatkozott, hogy kérnyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges:
(szamozas a kikiildétt cimlista sorszamai alapjan)

1 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
) Hulladékgazdalkodasi Fosztaly, Természetvédelmi Osztaly SO/KTHF/03965-15/2025.

3. Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi F3osztaly BF/FNEF/06603-2/2025.

A Nepegeészségligyi Fosztaly tajékoztatta az 6nkormanyzatot, hogy a teleplilés terliletén
belll természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben a BFKH
véleményezési lehetGséggel nem rendelkezik.

4, Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fbosztaly SO/NEF1/00179-6/2025

5. Baranya Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag 30401/1711-7/2025.4lt.
6. Balatonkereszturi Kéz6s Onkormanyzati Hivatal Jegyz6je 15404-2/2025.
r . Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda SO/08/01008-3/2025.

- Az Allami F&épitészi Iroda tajékoztatta az énkormanyzatot, hogy kérnyezeti vizsgalat
lefolytatdsa nem szilkséges, kornyezeti értékelés elkészitése nem indokolt az épitett
kornyezetre, azonban a telepllésrendezési dokumentacidhoz készild alatamasztd
munkarészben kéri a varhato kdrnyezeti hatasokat és a kérnyezet védelmével kapcsolatos
javaslatokat részletesen kidolgozni, valamint kéri a magasabb szint(i jogszabalyokkal valo
0sszhangot biztositani.

Valasz: A téajékoztatast koszonjik, az énkormanyzat az Allami Féépitészi Iroda javaslatait
elfogadja.

8 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly -
' Erdészeti Osztaly SO/ERD/5649-2/2025.

9 Somogy Véarmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly
' Novény- és Talajvédelmi Osztalya SO/NTO/02447-2/2025

10. | Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fdosztaly 19.544/5/2025

11. | Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitéstigyi és

Oréks_égvéde]mi Féosztaly BP/2602/00941-2/2025
Az OrGkségvedelmi Féosztaly nem tartotta sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat,

de a tervezett jbvObeli kikotofejlesztés okan — milemlékvédelem vonatkozasaban - felhivta




az onkormanyzat figyelmét a magyar épitészetrél sz6l6 2023, évi C. torveny (Méptv.) 74.§
(1)-(2), 109.§ (6), 117.§ (1)-(2), 124.§ (1) el6irasaira, valamint a Mtemléki értéket illetéen a
kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz616 68/2018.(IV.9) Korm. rendelet
vonatkozo jogszabalyaira (56-81.§§).

Tovabba tajékoztat, hogy amennyiben valamely fejlesztés Un. nagyberuhazas, a kulturalis
Orékség védelmérsl szold 2001. évi LXIV. torvény (Kétv.) 23/C § (1) bekezdése szerint, ugy a
beruhazoénak el6zetes régészeti dokumentaciot (ERD) kell készitenie.

13 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Tlizvédelmi és Iparbiztonsagi Hatdsagi Fosztaly
' 30415-1557-1/2025 .4lt.

14. | Budapest Févaros Kormanyhivatala Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi Féosztaly
30405-10119-2/2025.4lt.

3. Nyilatkozott, hogy kdrnyezeti vizsgalat készitése szilkséges:

[ - [Nemvoltilyen szerv. |

Kérnyezeti vizsqgalat sziikségességének megallapitasara inditott eljaras osszefoglaléja:

A kérnyezeti hatas jelent6ségének eldéntésére és a kérnyezeti vizsgalat sziikségességének megallapitasara
inditott megkeresésre beérkezett nyilatkozatok alapjan megallapithaté, hogy a tervezett médositashoz egyik
Szerv. sem ftartotta sziikségesnek kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat. Balatonfoldvar Varos
(")nkorma'nyzaténak Képviseld-testiilete ennek megfeleléen hozza meg dontését a kérnyezeti vizsgalat
szlikségességérdl, amely a véleményezési szakasz dokumentacidjaban kerill szerepeltetésre.

Balatonfoldvar, 2026. januar ho.

Kézremiikodtek:

Flzes Andras Gabor
onkormanyzati fé6épitész
E/1 14-0474

Vadasz Rudolf
telepliléstervezé
TT 14-0325

Holovits Gyorgy Huba
polgarmester
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SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Holovits Gydrgy Huba részére Iktatoszam: SO/KTHF/03965-15/2025.
polgarmester Sh G ain e g i

Ugyintezé: Heim Livia

Telefonszam: 82/795-945

Balatonféldvar Varos Onkormanyzata Hivatkozasi szam: 13947-9/2025.

Elektronikus uton kerl kikildésre.

Targy: Balatonfoldvar Varos telepulésrendezési eszkozok 30. szamli moédositasa véleményezési
szakasz, kbrnyezeti vizsgalat készitésének szilkségessége

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata fenti targyl modositasi eljarasban kérnyezeti értékelés
keszitésének sziikségessége véleményezésének céljabol 2025. december 8. napjan megkereste a
Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalyat (a tovabbiakban: Kormanyhivatal).

A tervezett modositasok célja:

2025. szeptember 26-an hatélyba I|épett az 0j vizparti terv (a Balaton vizparti terileteinek
tertletfelhasznalasi kovetelmeényeirél szol6 287/2025.(VI1I1.27.) Korm. rendelet — tovabbiakban: BATEK),
amelynek a terletfelhasznaldsokat bemutatd rajzi munkarészében szereplé teriilethasznalatok tébb
helyen eltérnek a hatalyos szabalyozasi tervben szereplé ovezetek, épitési ovezetek altal
meghatarozott terlethasznalatoktél. llyen eltérés tobbek kozott a Balatoni Hajézasi Zrt. tulajdonaba allo
1713 hrsz-u ingatlan elétti teriilet, amelyet a hatalyos szabalyozasi terv kulénleges kikététeriletként,
a BATEK kozlekedési céll tertletként jelol.

Egy jovébeli kikotbfejlesztés (kiszolgald épilet létesitése) érdekében szilkséges lenne a BAHART
telkéhez vezetd utkapcsolat biztositasa, mert jelenleg a teleknek épitésjogi szempontbél nincsen kézuti
kapcsolata. Fentiekre tekintettel az Onkormanyzat Ggy dontott, hogy a BAHART kikoté telektombjet
megfelelteti az uj vizparti tervvel.

A modositas soran a telektomb telkeinek tertletfelhasznalasai az 0j vizparti terven jelsltek szerint
modosulnak. Vt, Kki, Kszk, Kéu, Kp, Kke — Vt, Kki, Kszk, Kéu, Kke, Kb-tur

A HESZ kulénleges tertletekre vonatkozé rendelkezéseinek kiegészitese tervezett a Kb-tur jeldi
Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet évezettel, valamint a BATEK 4. mellékletének
2. tablazata 20. soraban szerepl6 eléirasok rugalmas meghivatkozasaval, tovabba a szabalyozasi terv
jelmagyarazatanak kiegészitése is tervezett a Kb-tur jelli uj 6vezet szerepeltetésével.

A targyi modositassal érintett helyrajzi szamok: 14/2, 15/6, 15/7, 17/2, 17/4, 18/1, 18/2, 18/3, 20, 21, 24,
25/2 hrsz.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér1. Telefon: 82/795-987; Fax: -
e-mail: kornyezetvedelem@somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHKJHKTO; KRID: 748078989
E-papir: hitps://epapir.gov.hu Kormanyhivatali Ggyek Kérnyezet- és természetvédelmi feladatok Somegy Varmegyei Kormanyhivatal




A Kormanyhivatal a megkiildott dokumentaciét attanulmanyozta és a kévetkezé véleményt adja.

A telepulés rendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval beksvetkezé
valtozasok az érintett lakossag életkérilményeiben hatranyos kévetkezményekkel ne jarjanak, a
kérnyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett, melynek soran a meglévé és a
telepitendd funkciékra egyarant tekintettel kell lenni.

A fentiekre tekintettel, a Kormanyhivatal a targyl modosrtasok vonatkozasaban természet- és.
_tajvédelmi, zajvédelmi, levegétisztasag- vedelm; hulladekgazdaikodas: valamint fdldtam -kézeg vede|m| )
szempontbol nem tartja szuksegesnek a kornyezetl vizsgalat Iefolytatasat az egyes tervek illetve

~ programok kérnyezeti vizsgalatarél szélo 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban R.) 1. § (3)
bekezdés a) pontja, és az R. 2. szamu melléklete alapjan.

A vélemeényezési szakaszban a Kormanyhivatal kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hataskérében
a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérsl, valamint egyes
telepllésrendezesi sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 64. § (1) és (2) bekezdés el6irasainak megfeleléen adta meg.

A Kormanyhivatal részt kivan venni az eljaras tovabbi szakaszaiban.

A Kormanyhivatal targyi tgyben, teruleti kornyezetvédelmi hatésagként a kérnyezetvédelmi hatosagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérsl szolo 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Kkr.) 5. § (2) bekezdése alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi teruletérdl a
Kkr. 2. § (1) bekezdése rendelkezik.

A Kormanyhivatal targyi tgyben, terileti természetvédelmi hatosagként a természetvédelmi hatésagi
és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolo 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Tkr.) 6. § (2) bekezdése alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi tertiletérsl a Tkr.
2. § (1) bekezdése rendelkezik.

A Kormanyhivatal targyi igyben terileti hulladékgazdalkodasi hatésagként a hulladékgazdalkodasi
hatosag kijeloléseérél szolo 124/2021. (Ill. 12.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 2. § (1)
bekezdese alapjan jart el. A Kormanyhivatal illetékességi teruletérél a Korm. r. 1. § (2) bekezdése
rendelkezik.

Kaposvar, elektronikus idébélyegzé szerint

Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabdl:
Somogyi Zoltan
osztalyvezetd
Kapjak:

1. Balatonféldvar Varos Onkormanyzata (HK)
2. Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (HK) (SMKHEH)
3. Irattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Természetvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér1. Telefon: 82/795-987; Fax: -
e-mail: kornyezetvedelem@somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHKJHKTO; KRID: 748078989
E-papir: hitps://epapir.gov.hu Korményhivatali tgyek Kérnyezet- és természetvédelmi feladatok Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
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Holovits Gyorgy Huba polgarmester
reszere

Balatonfoldvar Varos Onkorméanyzata

Iktatoszam: BP/FNEF/06603-2/2025.

Ugyintézé: Racz Eszter

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Véleményezés természetes gyogytényezd

érintettség szempontjabol.

Hiv. szam: 13947-9/2025.

Ez a levél kizarélag elektronikusan kerul megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonfoldvar varos telepllésrendezési eszkozeinek — 30. szamu — targyaban, modositasa, valamint az
ahhoz kapcsolddo kornyezeti vizsgalat targyaban, hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a
népegészségugyi feladatkorében eljard Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az
alabbi tajékoztatast adja.

A telepililés teriletén belil természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen

esetben a BFRFrvele'menyezem Iehefoseggel nem rendelkezT T

R O 5 e S50 S T W S g T ———

Erintettség esetén a BFKH, mint éllamigazgalési szerv feladatat a telepiléstervek tartaimardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu meliékletének 26. pontja tovabba
mint a kornyezet vedelméeért felelos szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. szamu melléklete 11.2. pontjianak g) bekezdése
allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitélis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairol szolo
2023. évi Clll. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kuldi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonosito kod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1. -
1138 Budapest, Vaci Ut 174, — 1550 Bp., Pf.. 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866 7075
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu



A BFKH keéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megbizasabdl
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melleklet: —
Kapja:
1. Balatonféldvar Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. - 1550 Bp., Pf.: 203 - Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Holovits Gyorgy Huba Iktatoszam: SO/NEF1/00179-6/2025.

polgarmester részére Ugyintézé: Mészaros Judit
Telefonszam: 06-82/795-639

Balatonféldvar Varos Onkormanyzata E-mail: meszaros judit@somogy.gov.hu

elektronikus Uton Hivatkozéasi szam: 13947-9/2025.

Targy: Tajékoztatas kornyezeti vizsgalat szilkségességérél Balatonfoldvar telepillésrendezési
eszkozeinek 30. szaml modositasa kapcsan

Tisztelt Polgarmester Url

Balatonfoldvar Varos telepiilésrendezési eszkozok 30. szdmu modositasa (a BAHART kikoté
telektombjet erintd teruletfelhasznalasok Uj vizparti tervvel térténd megfeleltetésére vonatkozoan)
kapcsan erkezett megkeresésére — a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjerdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolo 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 11. sz. mellékletének 12. pontja alapjan - a véleményezési dokumentaciot
attanulmanyoztam.

A médositassal kapcsclalban kozegészsegugyi ~szempontbol klfogast nem emelek.

A modositas kapcsan tlgtaskorombe tartozdéan jelentés kornyezeu hatas nem varhalo Az egyes

tervek, illetve programok kdérnyezeti wzsgalataroi sz6l6 2/2005. (1.11.) Kr. 4. § 2) bekezdese alapjan
kérnyezet- es telepllés-egészségligyre kiterjedéen _kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartom
sziikseégesnek. '
Hatosagom hataskorét a fovarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatal népegészseglgyi feladatai ellatasarol, tovabba az egészségugyi &llamigazgatasi szerv
kijelolésérdl szolo 385/2016. (X1 2.) Korm. rendelet 2. § (1) b) pontja, illetékességemet a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél szélé 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbeélyegzé szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabal
Grosicsné dr. Zolnyanszki llona
varmeagyei tisztiféorvos
féosztalyvezetd
Melléklet: -
Kapjak: 1. Cimzett (Hivatali kapun keresztil, Révid név: BFOLDVAR; KRID: 144753954)

2. Irattar
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Iktatészam: 30401/1711-7/2025. alt.
Ugyintézé: Safranyné Feik Johanna
Targy: Balatonfdldvar
telepulésrendezési eszkozeinek 30.
Balatonféldvar Varos Onkorményzata szl rididos|iden
Holovits Gyorgy Huba
polgarmester
részére

Elektronikus uton tovabbitva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonfdldvar Varos teleplilésrendezési eszkozeinek 30. szamu modositasahoz — a targyban megkuldott
iratok alapjan — a Baranya Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizligyi FSosztaly
Vizlgyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Vizlgyi Hatosag) a 2025, december 4. napjan benyuijtott,
13947-9/2025. Ugyiratszamu megkeresésével kapcsolatban az alabbi véleményt adja:

Balatonfoldvar Varos telepllésrendezési eszkozeinek 30. szamu, a fenti lgyiratszaml megkeresés
szerinti modositasi tervezetével a Vizligyi Hatosag elzetesen egyet ér, ellene kifogast nem emel. A
felszini és a felszin alatti vizek minéségi és mennyiségi védelmére kiterjedéen jelentés kijrnye;gﬁﬁ ga?és
vizugyi és vizvédelmi szempontbol nem varhato. A Vizugyi Hatosag vizvédelmi szempontbol nem tartja
sziikségesnek kornyezeti vizsgalat elvégzéset. ) I

s - B i ainind

A Vizigyi Hatosag keri figyelembe venni, hogy a telepllesi szennyviztisztitas szempontjabol érzekeny
felszini vizek és vizgy(Qjtéteriiletek kijeldlésrol szél6 240/2000. (XIl. 23.) Korm. rendelet 2. szamu
melléklete szerint Balatonféldvar telepllés érzékeny terileten fekszik.

Balatonfoldvar telepilés a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabol érzékeny felszin alatti
vizmingség-védelmi terlletet érintd telepllés. A terulet érzékenységi besorolasa a felszin alatti vizek
védelmérd! szolo 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdése érteimében a miniszter altal
jovahagyott 1: 100 000 méretaranyl orszagos érzékenysegi térkép alapjan kerilt meghatarozasra.

A Vizligyi Hatosag targyi Ugyben a tajékoziatast az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz0lo 2/2005. (1.11) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése alapjan adta meg.

Tuzvédelmi, Iparbiztonségi és Vizlgyi Hatosagi Foosztaly
Vizlgyi &s Vizvédelmi Osztaly

Cim: 7634 Pécs, Szentlorinci ut 4/1.; Web: karmanyhivatalok.hu
®: +36 72 896 900 -': vizugy@baranya.gov.hu

HKP rovidnév: BAVKHVVO, KRID: 570401983

HKP KER azonosité: KHIV BRK TIVHF; KRID: 576058903
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A Vizugyi Hatosag illetékesséqi teruleterdl a vizlgyi igazgatasi és a vizlgyi, valamint a vizvédelmi hatdsagi
feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése és a 2.
szamu melléklet 5. b) pontja rendelkezik.

Pécs, idébélyegzé szerint
Dr. Horvdth Zoltan féispan felhatalmazasa alapjan kiadmanyozta:

Tisztelettel:

Fischer Andras
féosztalyvezetd

Tluzvedelmi, Iparbiztonsagi és Vizlgy Hatosagi Foosztaly

Vizlugyi és Vizvédelmi Osztaly

Cim: 7634 Pécs, Szentldrinci Ut 4/1.; Web: kormanyhivatalok.hu

Aqs«'\um:nuj:\ elea}‘:musen hielesitett 2 43672896900 vizugy@baranya.gov.hu
ShEAL L CS1Y] HKP rovidnév: BAVKHVVO; KRID: 570401983

§ Baranya Varmegyei Karmanyhrvatal

Kiadmanyozia: Fischer Anaras HKP KER azonosite: KHIV BRK TIVHF: KRID: 576058903
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Balatonfoldvar Balvanyos Kereki Pusztaszemes Szantod
8623 Balatonfoldvir, Pet6fi S. u. 1.
Tel.: 84/540-330, Fax: 84/540-332 '

e-mail: pgmh@balatonfoldvar.hu

i15 hT _ //(3;{»“‘/
Ugyiratszém: 15404-2/2025. Targy: Nyilatkozat Balatonfoldvar Varos =~
Ugyintézé:  Madaraszné Téth Iidiké HESZ 30. szami médositasahoz
Tel: 84/540-971 Hiv.sz: 13947-9/2025.

Balatonfoldvar Varos Polgarmestere — hivatali kapun

8623 Balatonfoldvar
Pet6fiS. u. 1.

Tisztelt Holovits Huba Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu megkeresése alapjan, melyben Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési
Szabalyzatdnak a 30. szami moédositasa véleményezési szakaszaban hatésagomitdl, mint «
kornyezetvédeleméri felelGs szerviGl kér nyilatkozatot, az alabbiakrol nyilatkozom:

° a tervezett modositas nem €rint helyi jelent6ségii védett természeti teriiletet,
° a helyi komyezet-és természetvédelmi kovetelményeknek megfelel,
° a hataskorombe tartozé kérnyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen. a

tervezett modositassal 6sszefiiggésben nem varhaté jelentds kirnyezeti hatis.

e O

Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési Szabélyzatanak 30. szamu moédositasa eljaraséban nem tartom
szilkségesnek kirnyezeti vizsgalat lefolx!g}és&il. ;

g A

Ertesiil
1. Balatonféldvér Viros Polgarmestere. 8623 BalatonfGldvar, Petofi S. u. 1. - hivarali kapun
2. iranar

o t'm
kN i

‘:’\_\J\L\.\m ILJ,lJ—q-rQJ,
‘-‘:\J\"UCIN‘YJ:T

Balatontbldvar, 2025. december 15,

Dr. Torocsik Gabriella
jegyzé +
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KORMANYHIVATAL \_
Holovits Gydrgy Huba részére Iktatbszam:  SO/08/01008-3/2025.
polgarmester Ugyintézé:  dr. Nezdei Csilla

Tel. szam:  82/502-660

Balatonféldvar Varos Onkormanyzata E-mail: nezdei.csilla@somogy.gov.hu
Balatonféldvar
Petdfi Sandor utca 1. Hiv. szam:  13947-9/2025.
8623 Ugyintézé:  Madaraszné Téth lldiko

Targy: Balatonféldvar varos telepllésrendezési eszkdzok 30. sz. médositasa kapcsan varhatod
kornyezeti hatas jelentéségének eldéntéséhez megkeresés, szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu, 2025. 12. 08. napon beérkezett levelében tajékoztatast ad arrél, hogy Balatonféldvar
Varos Onkormanyzata (8623 Balatonféldvar, Petéfi Sandor utca 1.; a tovabbiakban: Onkormanyzat) a
telepllésrendezési eszkdzeinek 30. sz. médositasarol dontétt a Kepviseld-testuletének 151/2025.
(X1.5.) sz. hatarozataval. Az egyes tervek, illetve programok kérmyezeti vizsgélatarol sz616 2/2005. (1.11.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés alapjan szakmai véleményt kér arrél, hogy a
hataskoriinkbe tartozo szakteruletet illetéen varhaté-e jelentds kornyezeti hatas, valamint szikségesnek
tartjuk-e a kornyezeti értekelés elkészitését.

Keri, hogy amennyiben szikségesnek tartjuk a kornyezeti értékelés elkészitését, tajékoztassuk arral,
hogy milyen konkrét tartalommal és részletezettséggel kell elkésziteni.

Ismerteti, hogy jelen véleményezési eljarast a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadésanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz616 419/2021.
(VI.115.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: aj R.) 60. § (3) bekezdés alapjan az Elektronikus Térségi
Tervezést Tamogato Rendszeren (a tovabbiakban: E-TER) kivil, hivatali kapun keresztil folytatjak le.
Megkeresé leveléhez mellékelte az ,Balatonféldvar Varos telepiilésrendezési eszkézeinek 30. szamu
modositasa a BAHART kikété telektombjét érinté teriletfelhasznélasok U vizparti tervvel térténé
megfeleltetésére vonatkozéan 2025. - VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO A KORNYEZETI
VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ELDONTESEHEZ a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 60.§ (4)
bekezdése alapjan (altalanos egyeztetési eljaras)” cimii, 2025. december keltezésl dokumentaciét.

A megkeresé levele alapjan a modositas egyeztetése az Uj R. 66-67. § alapjan altalanos egyeztetési
eljarasban tervezett.

Hatalyos, médosulé telepiilésrendezési eszkéz:
- Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Képviselé-testiletének 105/2005. (VI.23.) Kt

hatarozataval jovahagyott telepilésszerkezeti terv (TSZT),
- Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Képvisels-testuletének Balatonfoldvar véros helyi épitési
szabalyzatardl szolo 13/20086. (VI1.5.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ).

A tervezett modositas célja:

A BAHART kikoto telektombjéet érint6 tertletfelhasznaldasok Uj vizparti tervvel torténd megfeleltetése, a
kikoto telke utkapcsolatanak rendezése a Séd-patak — Vasut — 25/1 hrsz-u telek és a Balaton jogi
partvonala altal hatarolt telektémbben (K, Z — KOu; Vt, K - Z; Z, K — Kb; uj beépitésre szant tertilet
kijelélése térténik: nem).

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormanyhivatalok.hu/kermanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu rovid neve: SMKHEH; KRID: 311584718




Az allami foépitészi hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatal az egyes tervek, illetve programok
kbrnyezeti vizsgéalatarol sz6lo 2/2005. (1.11.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (2) bekezdés,
3. szamu melleklet 11.2. b) pont eléirasanak meqgfeleléen szakmai véleményét az épitett kérnyezet

védelmére kiterjedéen adja meq.

A vélemeényezésre benyujtott dokumentacié alapjan az alabbi szakmai véleményt adjuk az épitett
kérnyezetre vonatkozdan:

Megallapithato, hogy a Magyarorszadg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szold
2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 70. § (7) bekezdés, 93. § (2) bekezdés, a Balaton
vizparti teriileteinek teriletfelhasznélasi kbvetelményeir6l sz6l6 287/2025. (VIN.27.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: BATEK) 3. § (1) bekezdés a)-b) pont, a telepiilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (1X.30.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 135. § (1) bekezdés
rendelkezése alapjan elfogadhatd, hogy Balatonféldvar Varos Onkormanyzata a BATEK 1. mellékletét

képezd Vizparti Terv terileti hatdlya alé tartozé teriiletrész egy telektombjét médositja, a telies vizparti

teriiletre vonatkoz6 fellilvizsgalatot kés&bbi eljarasban folytatja le.

ATrtv. 70. § (7) bekezdése alapjén:
«(7) A telepiilésrendezési tervet az Méptv.-vel, e fejezettel, a Balaton vizparii telepiilésrendezési és
epitesi kovetelményekkel és a Vizparti Tervvel dsszhangban kell elkésziteni vagy médositani.”

A Trtv. 93. § (2) bekezdése alapjan:

.(2) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet parti telepiléseinek telepiilésrendezési eszkézeit — a balatoni
telepllésrendezési és épitési kivetelményekkel, valamint a Vizparti Tervvel 6sszhangban - azok
hatalybalépésetél szamitott egy éven beliil kell felilvizsgélni és sziikség esetén médositani.”

A BATEK 3. § (1) bekezdés a)-b) pontja alapjan:
.3. § (1) A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi

CXXXIX. térvény (a tovébbiakban: Trtv.) szerinti parti teleplilés telepilésfejlesztési tervének és helyi
epitési szabalyzatanak Vizparti Tervvel érinteft részét

a) e rendelet elbirasait alkalmazva, a Vizparti Tervvel ésszhangban, vagy

b) ha e rendelet a targykGérben nem vagy nem teljeskdriien szabdlyoz, a telepllésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabalyzatarél sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA)
135. §-anak elGirésait alkalmazva, a Vizparti Tervvel Gsszhangban

kell elkésziteni és modositani.”

A TEKA 135. § (1) bekezdés rendelkezése alapjan:
.135. § (1) A 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésfejlesztési koncepcio, integralt telepiilésfejlesztési

stratégia és telepiilésrendezési eszkb6zbk 2027. junius 30-ig torténé moédositasa sorén a teleplilési
dnkormanyzat a médositast az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és
(2) bekezdese, valamint 1. szamu melléklete figyelembevételével késziti el.”

A tervezett modositas a BAHART kikoto telektombjét erint6 terlletfelhasznalasok 0j Vizparti Tervvel
torténd megfeleltetése, a kikotd telke utkapcsolatanak rendezése, amelynek soran (j beépitésre szant
teruletet nem jelOlnek ki a Trtv. 71. § (1) bekezdés rendelkezésére figyelemmel. A médositassal uj
Ovezetet hoznak létre: Kiilonleges beépitésre nem szant turisztikai teriilet 6vezet, Kb-tur dvezeti
jellel.

A tervezett valtozas a teleplilésrendezési eszkozok ténylegesen kialakuit allapothoz valo illeszkedését
valésitand meg, tovabbd a meglévd, hajozasi hatosdgi engedéllyel rendelkezé BAHART kikotd
fejlesztését segitené el a kozlekedesi kapcsolat kialakitasaval, biztositasaval. Az épitett kérnyezetre
azonban hatast gyakorolhat a teriletek beépitési magassaga, amelyre figyelemmel kell lenni és
vizsgalni szikséges (Id. ,Tovabbi tajékoztatas” cim alatt).

Kérjuk figyelemmel lenni a Trtv. 71/C. § (1) bekezdés rendelkezésére:

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: ali@somogy.gov.hu Honlap: http://www kormanyhvatalok hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu rovid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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LT1/C. § (1) Telepiilésrendezési terv készitése vagy médositasa sorén a beépitésre szant teriletnek a
Balaton vizparti teriileteivel érinteft teriiletén — a 2019. marcius 15-én hatalyos teleplilésrendezési
tervben kijelolt épitési dvezetre vonatkozdéan — a telepiilésrendezési tervben eldirt megengedett
legnagyobb beépitettség és beépitési magassag mértéke — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével
— az épitési dvezet véltozasa esetén sem novelhetd.”

9
A tervezett modositas az épitett kornyezetre a magasabb szintii jogszabalyokkal valo 6sszhang
biztositadsa esetén jelentds hatast varhatéan nem gyakorol.

L]
A mddositassal érintett telekttmb a véleményezésre benyljtott dokumentacio alapjan
orokségvédelemmel érintett:
LA 17/4 hrsz-u ingatlanon a balatonféldvari kikbtGépiilet és épitményegyiittese, a 22/2 hrsz-u ingatlanon
a Balaton-klub kasziné miemlék éplilete, valamint a 25/1 hrsz-u ingatlanon a Galamb-sziget bejaratanal
talalhaté midemlék vasbeton gyaloghid és azok miemléki kéryezete talalhaté. Régészeti lelGhellyel a
telektomb nem érintett. A modositas szempontjiabél megallapithaté, hogy a BATEK-nak valé
megfeleltetés az érékségvédelmi szempontbél érintett - védett - ingatlanokat nem veszélyezteti, jogaik
nem sériilnek.”

A vizsgalt telket az orszagos és kiemelt térségi dvezetek kozul a Tajképvédelmi teriilet, a Vizmindség-
védelmi teriilet, a Foldtani veszélyforras terllet térségi Ovezet érinti, amelyet elbirasait a
teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasénak kiegészité szabalyozasard! szold 9/2019.
(VI.14)) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet) hatarozza meg. A vizsgalt terliletet a
Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete altal érintett teleplilések Ovezete nem
erinti.

Téajékoztatjuk az Onkormanyzatot, hogy a BATEK 11. § (4) bekezdése alapjan javasolt a
Telepiilésképi Arculati Kézikényv (a tovabbiakban: TAK) és az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Balatonféldvar varos telepllésképének védelmérdl szélé 25/2018. (XI1.17.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: TKR) fellilvizsgalata, szlUkséges esetben modositasa. A hatalyos TKR a vizsgalt terliletet
Kikoté és kornyéke”, valamint ,Parti villasoros telepiilésrész” megnevezéssel hatarolja le.

Osszegzés:

A fentiekben kifejtetettek alapjan - figyelemmel arra, hogy az SKVr. 1. melléklete nem tartalmazza,
tovabba a 3. melléklet alapjan nem indokolt - a tervezett modositas vonatkozasaban a kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges, a kornyezeti értékelés elkészitése nem indokolt az épitett
kornyezetre, azonban a _telepiilésrendezési _dokumentaciohoz késziild _aldtamasztd
munkarészekben kérjiik a varhaté kornyezeti hatasokat és a kornyezet védelmével kapcsolatos
javaslatokat részletesen kidolgozni.

Felhivjuk figyelmiket a magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
kulturalis orokségre vonatkozo rendelkezéseinek, a kulturélis 6rokség védelmeérdl szélé 2001. évi LXIV.
torvény (a tovabbiakban: Kotv.) és a kulturdlis érokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolo
68/2018. (IV.9.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: 68R) elbirasainak betartasara, valamint a TKR
el6irasainak megtartasara.

Tajékoztatas:

Kerjlik az SKVr. eljarasi szabalyainak betartasat, valamint a varhaté kornyezeti hatas jelentségének
eldontése, kornyezeti vizsgalat sziikségessége targyaban hozandé dnkormanyzati dontésiiket és az
érintett kornyezet védelméért felelds szervektdl beérkezett véleményeket a zard véleményezési
dokumentéacidkhoz meliékelni.

Kérjuk figyelemmel lenni az SKVr. eljarasi szabalyaira, melynek érteimében az Onkormanyzat a
beérkezett vélemények alapjan dont a kornyezeti vizsgdlat szikségességérdl, dontését és annak
indokolasat nyilvanossagra hozza, és értesiti a varhato kornyezeti hatasok jelentGségének eldontésébe
bevont kérnyezet védelmeert felelds szerveket.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami F6épitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www kormanyhivatalok.-hu/kormanyhivatalek/somogy
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Tajékoztatjuk, hogy amennyiben teleplilési kornyezeti értékelés elkészitése valik szilkségessé, azt az
Uj R. 62. § (2) bekezdés alapjan azt az E-TER feliileten véleményeztetni kell az SKVr. 3. szamu
melléklete szerinti kornyezet védelméért felelds szervekkel is, és az dnkormanyzat egyidejiileg az SKVr.
8. § (3) bekezdés b) pontja és (3a) bekezdese szerint nyilvanossa teszi. A telepilési kbrnyezeti értékelés
elfogadasara és a dontésrél valo tajékoztatasra az SKVr. 10-11. § rendelkezését kell alkalmazni.

Tovabbi észrevételek:
A teleplilésrendezési eszkozok modositasanak gordilékeny lefolytatdasa céljabél az alabbi
észreveteleket fogalmazzuk meg:
- Megallapithaté azonban, hogy a BATEK rendelkezései a TEKA rendelkezéseivel osszhangban
késziiltek, ezért a BATEK a beépitési magassagot parkanymagassaggal hatarozza meg.

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata a telepiilésrendezési eszkozeinek Trtv. 93. § (1)
bekezdés szerinti felillvizsgalatat nem végezte el, tovabba Uj, TEKA alapu telepiiléstervet
nem készitett, ezért a HESZ nem tartalmazza az (j jogszabalyi kdrnyezet szerinti
parkanymagassagot, valamint a beépitési magassag mértékének meghatarozasahoz az
épiilet megengedett legmagasabb pontjat.

Az Gjonnan létrehozandé évezet a BATEK 4. meliékletében szereplé parkanymagassag helyett
az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos rendelkezései szerinti épitménymagassagot hatarozza
meg, figyelembe véve a szomszédos dvezetek, épitési dvezetek épitménymagassagat.

Az orszdgos teleplilésrendezési és épitesi kdvetelményekrél széloé 253/1997. (XI1.20.)
Korm.rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatalyos rendelkezései még nem
tartalmaztdk a beépitési magassag fogalmat, csak a megengedett legnagyobb
épitménymagassagot. Az OTEK 2013. 01. 01-jétél hatalyos allapota vezette be a beépitési
magassag fogalmat, amely a 7. § (3a) bekezdés rendelkezése alapjan:

.(3a) A helyi épitési szabalyzatban egysegesen kell meghatarozni a megengedett beépitési
magassagot:

a) az épiiletmagassag,

b) a homlokzatmagasséag vagy

¢) a parkanymagassag

alkalmazasaval.”

A 2019. 03. 15-ét6l hatalyos Trtv. a 2021. december 31-ig kotelezévé tett fellilvizsgélatot az
OTEK hatalya alatt rendelte el, amikor a beépitési magassag fogalma és alkalmazasa hatalyban
volt, a fogalmat 2013-t6l a balatoni vizpart-rehabilitacios szabéalyozas kévetelményeirdl szold
283/2002. (XI1.21.) Korm.rendelet (a tovabbiakban: Balatoni OTEK) is alkalmazta.

Fentiek alapjan a HESZ részteriiletének BATEK szerinti médositasahoz a beépitési magassag
jogszabalyi eldirasoknak megfelelé meghatarozasa sziikséges. Az 0j tervek 2027. julius 1-ig
torténé elkészitésének kotelezettségére, valamint a BATEK szerinti fellilvizsgalat 2026.
szeptember 27-ig torténd elkészitésének kotelezettségére figyelemmel az egyértelmii
jogalkalmazas megteremtéséhez megfeleléonek és indokoltnak tartjuk, ha a beépitési
magassag a hatilyos TEKA elbirasai alapjan keriil meghatarozasra.

Ehhez a TEKA 135. § (5) bekezdés rendelkezése alapjan a Kt. dontés kiegészitése

sziikséges.

A TEKA alkalmazasa esetén kérjilk_a vonatkozé rendelkezésekben egyértelmiien
megjeldlni, hogy a rendelkezés a TEKA eldirasainak figyelembevételével keriilt
meghatarozasra (pl. labjegyzetben).

A 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 7. § (2) bekezdés rendelkezése alapjan:

»(2) Az épitési 6vezeteket, Gvezeleket a megléve és/vagy tervezett szerepkériik, beépitettséglik
és karakterbeli kilénbségeik alapjan és ugy kell besorolni, hogy az azokon belili — azonos
helyzetben lévé — telkekel azonos ériéki épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.”

Somogy Varmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www kormanyhiv ok hL manyhivatalok/somog
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Az akkor hatdlyos 283/2002. (XI1.21.) Korm.rendelet az OTEK-t6l eltéré elirast nem
fogalmazott meg, ezért az OTEK eléirasai alkalmazhatok.

Szukséges figyelemmel lenni a Trtv. 70. § (7)-(9) bekezdés rendelkezesére:

.(7) A telepiilésrendezési tervel az Méptv.-vel, e fejezettel, a Balaton vizparti
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekkel és a Vizparti Tervvel 6sszhangban kell
elkésziteni vagy modositani.

(8) Ha e fejezet és a Balaton vizparti telep(ilésrendezési és épitési kbvetelmények a Balaton
vizparti teriileteire vonatkozéan kiilén elirdsokat nem tartalmaznak, oft az OTEK
kovetelményeket, valamint a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadéasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmények targyaban kiadott
kormanyrendelet elbirasait kell alkalmazni.

(9) Helyi épitési szabdlyzat a Balaton vizparti telepilésrendezési és épitési kbvetelmeényeknél
szigorabbat megdllapithat, helyi épitési szabalyzat ilyen elbirasainak hidanyaban az épitési
tevékenység sorén a Balaton vizparti telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket kell
alkalmazni, az egyéb jogszabalyokban foglalt elSirasok mellett. Az OTEK-nak a Balaton
vizparti telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekkel dsszhangban nem all6 vagy annél
enyhébb szabalyait a Balaton vizparti teriletei vonatkozédsaban nem lehet alkalmazni.”

A médositassal érintett teriilet vonatkozasaban sziikséges a HESZ rendelkezéseit a
parkanymagassag fogalmaval kiegésziteni, a megengedett legnagyobb
parkdnymagassiag és az épiilet megengedett legmagasabb pontjanak mértékeét
meghatarozni, és a kialakitandé Kb-tur-P0021*4* jel( 6vezet mellett a tombben taldlhaté
tovabbi ovezet, épitési dvezet eldirasait feliilvizsgalni, médositani — anélkiil a HESZ
tovabbra sem keriil dsszhangba a magasabb szinti hatalyos és alkalmazandoé
jogszabalyokkal.

Kérjuk figyelemmel lenni a Trtv. 71/C. § (1) bekezdés rendelkezésére.

Kérjik a lehatarolt telektomb teljes terliletét pontositani, egységesen lehatarolni és arra
vonatkozdan a fellilvizsgalatot elvégezni. Jelenleg a lehatarolt telektomb telkei részben kerdlt
rogzitésre a mddositasban, tovabba a megalapozd és alatdmaszté munkarész lehatarolasa
eltér a jbvahagyandé munkarészben jeldlt lehatarolastol.

Kérjiik egyértelmiisiteni, hogy a keleti mélészar a mddositassal érintett terilethez tartozik-e.

Kérjik figyelemmel lenni a BATEK és a Vizparti Terv altal meghatarozott vizparti
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, azok kiterjedésére és pontos lehatarolasara (pl. molok
terlilete, 15/7 hrsz-u telek teriilete...), valamint a sajatos vizparti szabalyozasi elemekre.

Kérjik a jovahagyando Teleplilésszerkezeti terviapon (TSZT) abrazolt Kikoté fejlesztésre
alkalmas teriilet” jeldlést feliilvizsgalni és pontositani a BATEK és a Vizparti Terv eldirasainak
megfelelden (a BATEK 8. § (8) bekezdés rendelkezése alapjan a kikotéként hasznosithato
partszakaszt kizardlag a Vizparti Tervben abrazolt helyszinen és legfeljebb a Vizparti Tervben
jelolt hosszusagban lehet kijeldlni). Tovabba a TSZT-n talalhaté ,Hajozasi, sport és
idegenforgalmi célt kikotok létesitésére alkalmas partszakasz” jelolést is sziikséges
feliilvizsgalni, a Trtv., a BATEK és a Vizparti Terv eléirasainak és abrazolasanak megfeleléen.
Kérjiik a pontositadsokat a Telepulésszerkezeti terv munkarészein (tervlap, valtozasok jegyzéke,
terlleti mérleg, atvezetni.

Kerjiik a parti sétanyra vonatkozo el6irasokat vizsgalni, a jogszabalyi elbirasokat megtartani,
indokolt esetben igazolni.

Kérjuk a jovahagyandé rendelet-tervezet egyes munkarészeiben a valtozasokat,
pontositasokat atvezetni.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
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Javasolt a rendelkezések kozétt a beépitetieniil megérzenddé parti sav hatarvonalan beliil
meglévd éplletekrdl, épitményekrél rendelkezni.

Felhivjuk a figyelmet a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. tdrvény (a tovabbiakban: Méptv.)
7.§ (2) és (4) bekezdésére:

.(2) Zéldteriilet dvezetbdl, mezbgazdasagi teriilet 6vezetb6l és erdterilet Gvezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonieges beépitésre nem szant teriiletet kijeléini nem
lehet, kivéve, ha legalabb az Uj kijelbléssel azonos mértéki és legalébb azzal megegyez6
biolégiai aktivitds értéki zdldteriilet 6vezet, mezogazdaségi teriilet dvezet vagy erdéteriilet
Gvezet keriil csereteriiletként kijelolésre az uj beépitésre szént teriilet kijeldlésével azonos
telepiilés kézigazgatasi teriiletén beldl. Amennyiben a csereteriilet zéldteriilet Gvezetként
keril megvalésitisra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az 4ltalanos
telepilésrendezési és épitési kbvetelményekr6l szblo korményrendeletben meghatérozolt
kozkerti vagy kozparki funkcio ellatasara. [...]

(4) A jogszabalyokban és a hatésagi eljarasok sordn a kémyezelvédelmi, természetvédelmi,
teriletfejlesztési és teriiletrendezési eléirdsok betartaséval kell az épitésiigyi elGirasokat
meghatarozni.”

Téjékoztatjuk, hogy az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos 30/B. § (3) bekezdés
rendelkezése alapjan a kilonleges beépitésre nem szant teriileteken a beépitettség
megengedett legnagyobb mértéke 2% volt. Kérjik erre figyelemmel lenni a
telepiilésrendezési véleményezési eljaras lefolytatasa soran.

Téjékoztatjuk, hogy a BATEK 4. melléklet nem tartalmaz kiilonleges beépitésre szant
szabadiddkdzpont épitési Gvezetet, amelyet kériink vizsgalni.

Tajéekoztatjuk, hogy a zoldteriiletek tulajdonviszonyait szikséges vizsgalni, és kérjik a
magasabb szintl eléirasoknak valé megfeleléséget igazolni.

Kérjiik a magasabb szint(i jogszabalyokkal valé 6sszhangot biztositani.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami féépitészi feladatat és hataskorét a varhato kérnyezeti
hatas jelentéségének, kornyezeti vizsgalat szikségességének eldontéséhez az SKVr. 4. § (2) és (4)
bekezdése es 3. szamu melléklet 11.2. b) pontja, illetékességét a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (XI1.23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitotta meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzd szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan neveben és megbizasabol:
Kétnyari Aranka
allami féépitész
Kapija:
1. Cimzett hivatali kapun (BFOLDVAR, KRID: 144753954; e-mail Gtjan: pamh@balatonfoldvar. hu)
2. lrattar
Ertesdil:
3. Arker Telepuléstervezo Bt. (e-mail Otjan: lelepulesiervezo@arker.hu)
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Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata

Helovits Gyorgy Huba
polgarmester

8623 Balatonfoldvar
Petofi Sandor u. 1. )
Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonféldvar telepllésrendezési eszkozeinek 30. szamd modositasa kapcsan adta be fenti hivatkozasu
megkereséseét.

A tervanyagban szerepl6 valtoztatasok vonatkozasaban kornyezeti hatasvuzsgaiatl eljaras lefolytatasat nem

igénybevételével | jarnanak akkor sziikseg van az erd6rdl, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szélo
2009. évi XXXVII. torvény 77-86. §-ai altal szabalyozott erdd igénybevételi eljaras lefolytatasara. A beruhazas
megkezdeseének feltétele a végleges erdd igénybevételt engedélyezd hatarozat az érintett erdé- és egyéb
részletek vonatkozasaban.

Hatosagunk hataskorét a foldmivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijeldléserdl szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése, illetékességét a 2. szadmu melléklet tartalmazza.

Kaposvar, elektronikus idébélyegzd szerint

dr. Neszményi Zsolt

féispan neveben es megbizasabo!

Marvanyi Csaba
osztalyvezetd

Ertesiil:
1. Cimzett (E-papir, KRID: 144753954)
2. Irattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Agrarigyi Foosztaly
Erdeszeti Osztaly
7400 Kaposvar, Fodor Jozsef lér 1.; Pf.: 149; Telefon: (82) 529 200 Fax: (82) 314 501
E-mail: erdeszel@somogy.gov.hu; Honlap: hitps://kormanyhivatalok.hu/korményhivatalok/somogy https://foldalap.am.gov.hu/
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Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata Iktatészam: SO/NTO/02447-2/2025
Holovits Gyorgy Huba Ugyintézé: Varjas-Bodrog Dora
Polgdrmasiar Telefonszam: +3682/505-563

. ) E-mail: varjas-bodrog.dora@somogy.gov.hu
BALATONFOLDVAR Hiv.szam: 13947-9/2025.
Petofi S. u. 1.
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Targy: Nyilatkozat Balatonfoldvar Véros telepilésrendezési eszkozeinek (HESZ) 30. szamu
maédositasa kapcsan kérnyezeti vizsgalat szikségességérdl

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FGosztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztalya, mint
eljaro talajvedelmi hatdsag a Balatonfoldvar Varos Polgarmestere megkeresésére a kévetkezé valaszt
adjuk:

A 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet alapjan a kovetkez6ket nyilatkozzuk:

A megklldétt dokumentaciot attanulmanyoztuk, a tervezett médositasoktol — a BAHART kikots
telektombjét érintd teriiletfelhasznalasok Uj vizparti tervvel torténd megfeleltetése, a kikots telke
utkapcsolatanak rendezése - tala]vedelmi szempontbol jelentos hatas nem vérhato Kornyezeti
vizsgalatra talajvédelmi szemponibol nincs szukseg R — e

A i

Kaposvar, ,az elektronikus idébélyegzé szerint”

Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizdsabdl
Novak Csaba
osztalyvezetd
Kapjak: 1 sz. pl.: Balatonfoldvar Varos Polgarmestere

2.sz. pl.: Irattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly / Névény- és Talajvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Guba S. u. 20, Telefon: +3682 528-720 Fax: +3682 312-321 ‘
e-mail: nto@somogy.qov.hu Honlap: http://www kormanyhivatalok. hu/kermanyhivatalok/somogy i
Hivatali kapu rovid neve: SMKHKJHNTO KRID: 441352350
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Holovits Gyodrgy Huba Iktatoszam: 19.544/5/2025

polgarmester Ugyintézé: Térok Katalin
Telefonszam:  (82) 795-193

Balatonfdldvar Varos Onkormanyzata Hiv. szam: 13947-9/2025

Ugyintézéjik:  Madaraszné Téth lidiko

Targy: Balatonféldvar Véros telepllésrendezés eszkdzeinek 30. szamu modositasa

Tisztelt Polgarmester Ur!

Kornyezeli vizsgalathoz a terméfdld mennyiségi védelme szempontjabdl az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, illetve a
rendelet 3. szamu mellékletének 1. 2 bekezdés f.) pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Somogy
Varmegyei Kormanyhivatal jogosult véleményadasra.

Balatonfildvar Véros telepllésrendezési eszkozeinek modositadsahoz szlkséges kornyezeti vizsgalat
készitésével kapcsolatosan a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly féldvédelmi
igazgatasi hataskdrben, véleményezési jogkdrben kialakitott allasfoglalasa az alabbi:

Az Onkormanyzat a belteriilet 14/2, 15/6, 15/7, 17/2, 17/4, 18/1, 18/2, 18/3, 20, 21, 24, 25/2 hrsz-(
foldrészletek esetében kivanja modositani a teleplilésrendezési tervét, hogy a teriilet a késébbiekben
fejleszthetd legyen.

A belterileti foldrészletek véleményezése a termdéfdld védelmérél széld 2007. évi CXXIX. térvény
(tovabbiakban: Tivt.) 1. § (1) bekezdése és a 2. § 19. pontja szerint nem tartozik a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, mint terméféld mennyiségi védelmének jogkérében eljaro hatésag
hataskérébe.

A megkllddtt anyagot megvizsgélva tajékoztatom, hogy a kdrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XIl. 25.) Korm.rendelet 12. szamu
melléklet 7. pontja alapjan terméfold mennyiségi védelmének szempontjabél a Féldhivatali Féosztaly

nem tartja szliksegesnek kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasat, mivel az belterlleti foldrészletet
“érint. e ameret '

—

Mivel a modositas kizardlag belterileti fldreszleteket erint, ezért a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fbosztaly terméfoldvédelmi hataskdrben eljarva az eljaras tovabbi szakaszaiban nem kivan

részt venni.
e T

Kaposvar, ..elektronikus idobélyegzé szerint”
Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt

féispan nevében és megbizasabol

Molnar Gabor
féosztalyvezetd

Qy.oov.hu HONap: Hips.//«onmanytivalaios . uw/momanyhivatalo-fsomd oy
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EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00941-2/2025 Targy: Balatonféldvar Varos  telepl-

Ugyintézé neve: Bozoki-Ernyey Katalin, Kiraly Judit  lésrendezési eszkézeinek (HESZ) 30.
szamu modositasa — kdrnyezeti értékelés
szikségessegenek véleményezése Orok-
ségvédelmi szempontboi

Telefon: +36 (1) 795-9032, +36 (1) 795-9047 Melléklet: —
E-mail: bozoki-ernyey katalin@bfkh.gov.hu  Hiv. szam: 13947-9/2025
kiraly.judit@bfkh.gov.hu Ugyintézéjiik: Madaraszné Toéth lidiké

Holovits Gyorgy Huba polgarmester
Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata

8623 Balatonfoldvar, Petéfi Sandor u. 1.

Ez a leveél kizardlag elektronikusan kerll megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésre az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélatarol széld 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allo
szakanyagok alapjan m{iemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi kitétellel nem tartom sziikségesnek

AR e - L e RSV B

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas
(tovabbiakban: Nyilvantartas) aktualis adatai alapjan megallapitottam, hogy a méodositassal
érintett teriileten (a BAHART kikotd — a Balaton t6 jogi partvonala — Séd patak — Vasut — 25/1 hrsz.-u
uttal hatarolt — telektombje) régészeti lelohely nem ismert, azonban a terlileten tobb miemlék és
azok miemléki kérnyezete talalhato.

A hivatkozott védettségek ténye a csatolt dokumentacioban is megallapitasra kerdilt.

i

Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Korési Csoma Sandor Ot 53-55. Postacim: 1475 Budapest. Pf.: 103. - Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu




A tervezett ovezeti médositasok, illetve a tervezett jovobeli kikbtofejlesztés (kiszolgalé épiilet
létesités) okan felhivom a figyelmet az alabbi jogszabalyi eléirasokra:

o Miemlékvédelem vonatkozasaban 2024. oktober 1-ei hatallyal a magyar épitészetrél széi6
2023. évi C. torvény (Méptv.) elbirasai az iranyaddak.

o A Meptv. 109. § (6) bekezdése elbirja: A_miemlékek védelme érdekében a kéz- és
magancéld fejlesztésekef — igy kiilébndésen a teriilet- és telepiilésfejlesztés, teriilet- és
telepiilésrendezés, kérnyezet-, természet- és tdjvédelem és az ezzel kapcsolatos
beruhédzdsok tervezését — a miiemlékvédelemmel 6sszhangban kell végezni.

o A Meptv. 117. § (1) és (2) bekezdései szerint: (1) Milemléki sajdtos helyszin a) a torténeti kert,
b) a térténeti temetkezési hely, ¢) a miemléki teriilet, amely lehet ca) térténeti taj, cb)
miemléki jelentéségli teriilet, cc) milemléki kérnyezet. (2) A miemléki sajatos helyszinek
korében védelem alatt all6 valamennyi ingatlan esetében biztositani kell az épitészeti,
telepiilésképi, valamint kérnyezeti, természeti értékek fenntarthaté hasznalatdt és a
hagyoményos tdjhasznalat megdérzését.

o A Méptv. 124. § (1) bekezdése értelmében: Miemlék telkén és a miiemiéki teriileten a
teriiletet érinté beavatkozdst a miiemléki érték telepiilésképi, illetve tajképi
megjelenésének és érvényesiilésének kell alarendelni.

e Miemléki értéket illetéen a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet vonatkozé elbirdsai az alabbiak: A MUEMLEKI ERTEK
VEDELME (56-81. §§).

¢ Fentieken tul a Meéptv. 74. § (1) bekezdése és (2) bekezdésének b), c) pontjai eldirjak az
alabbiakat: (1) A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossdg
életminéségének és a telepiilés versenyképességének javitisa érdekében a) a fenntarthato
fejlédest szolgalo telepilésszerkezet és a jo mindségl kdrnyezet kialakitasa, b) a kézérdek
ervenyesitése az orszagos, a térségi eés a telepliilési érdek, valamint a jogos maganérdekek
dsszhangjanak biztositasaval, ¢) a természetli, taji és épitészeti értékek gyarapitisa és
védelme, az erbforrasok kiméletes és kérnyezetbardt hasznositisanak elGsegitése. (2) A
telepiiléstervek megalkotasa és modositdsa sordn, valamint a telepiilésrendezési sajitos
Jjogintézmények alkalmazédsakor figyelemmel kell lenni b) a helyi népesség identitisdnak
erdsitésére, kulturdlis 6rokseégiik sokféleségének €s gazdagsaganak megérzésére, c) a
torténeti vagy telepiilésképi jelentGséqii épitészeti 6rokséq €s telepiilésrész védelmére,
megdrzésére és mélté hasznositdsdra.

Tajékoztatom, hogy amennyiben valamely tervezett fejlesztés Gn. nagyberuhézas, a kulturalis
Orbkség védelmeérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény (Kotv.) 23/C. § (1) bekezdése szerint, ugy a
beruhazénak elb6zetes régészeti dokumentdciot (tovabbiakban: ERD) kell készittetnie. Fenti
jogszabaly 7. §. 23. pontja szerint nagyberuhazas: az alabbi, foldmunkaval jaré beavatkozas, fejlesztés,
beruhazas: a) a bruttd 800 millié forintos értekhatart meghalado teljes bekeriilési koltségii beruhazas, b)
a védmi-, toltés- és a 2500 hektar alapteriiletet meghaladé arapaszté- vagy arapasztétarozo-épités,
vagy c) a kisajatitasrol szolo torveny szerint kisajatitassal jaro koOzérdek(l céli beruhazas. Fenti
jogszabaly 7. §. 5. pontja szerint az eldzetes régészeti dokumentécio: valamely teriilet régészeti
érintettségének lisztazasara, a régészeti leldhelyekre és régészeti leletekre vonatkozd ismeretek,
kdlonésen a lelchely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak megszerzésére és
pontositasara szolgalo, valamint az ebbdl kovetkezéen elvégzendd régészeti feladatellatas formajanak,
id6- és koltségvonzatainak, valamint a lel6helyek elfedésének lehetdsegét vizsgalo lelbhely-, illetve
leletfelderitési modszerek és probafeltaras alkalmazasaval egy vagy két fazisban készuilt dokumentum



A tovabbi hatésagi eljarasok soran biztositani kell az ordkségvédelmi szempontok
érvényesiilését és a teriiletileg illetékes drékségvédelmi hatésag, a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
(Epitésligyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, 7400 Kaposvar, Nagy
Imre tér 1.) a kulturédlis 6rékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 62. § a) pontja és a
Meéptv. 132. § a) pontja szerinti allasfoglalasat ki kell kérni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérdl szl 11/2024.
{X.30.) utasitas 1. szamu melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijelélés szerint kerilt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,

a BFKH feladat- és hataskorében eljaro
dr. Sara Botond foispan megbizasabadl:

Digitédlisan alairta

Jevuczdné dr. Jevuczéné dr. Zelenyanszki
£

. va
Zelenyanszkl Eva atum 2025.12.17 08:02:17
+01°00°

dr. Zelenyanszki Eva
tgyintézé

Errdl értesiil:
1. Cimzett - HK
2. Somogy Vérmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly, Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Osztaly, 7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1.
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Holovits Gyorgy Huba polgarmester Iktatoszam: 30415-1557-1/2025 .alt.

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata Ugyintézé: Szipola Eva
Telefonszam: 84/519-325
E-mail:szipola.eva@somogy.gov.hu
Hivatkozasi szam: 13947-9/2025.

Balatonfoldvar
Petdéfi Sandor utca 1.
8623

Targy: Balatonfdldvar Véaros telepllésrendezési eszkozeinek 30. szami moédositasa
Tisztelt Polgarmester Ur!

Ertesitem, hogy Balatonféldvar telepilésrendezési eszkédzeinek 30. szamd modositasa kapcsan a
vélemenyezésre megklldott dokumentumokat a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 419/2021.
(V1. 15.) Korm. rendelet 11. melléklet 11.a. pontja alapjan feliilvizsgaltam.

A véleményezésre megkuldott telepu!esgendezem eszkdzok és a helyi épitési szaba!yzal modositasa
ellen iparbiztonsagi szempontbol kifogast nem emelek Az egyes tervek, illetve programok kornyezefi
vizsgalatardl szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem

tartom sziikségesnek. SRR

Hataskoromet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdés, a 70. § valamint a 11. mellékiet
11a. pontja, illetékességemet a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
keriileti) hivatalokrél sz6lo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitotta meg.

Siéfok, elektronikus bélyegzé szerint

Tisztelettel:
dr. Neszményi Zsolt
féispan neveben és megbizasabol
Takacs Attila
foosztalyvezetd
Kapjak: 1. sz. pl.: Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata

2. sz, pl.: Irattar

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal TUzvedelmi és Iparbiztonsagi Hatésagi Foosztaly
Tlzvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly Siofok
8600 Siofok, Kalman Imre sétany 4.
e-mail: tihf@somogy.gev.hu Honlap: http:.//www kormanyhivatal.hu/hu/somogy
Hivatali kapu rovid neve: SVKHTIHF; KRID: 175424363
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TUZVEDELMI ES IPARBIZTONSAGI HATOSAGI FOOSZTALY
TUZVEDELMI ES IPARBIZTONSAGI OSZTALY KOZEP-PEST

Holovits Gyorgy Huba Ur részére
polgarmester

Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat
8623 Balatonfoldvar, Pet6fi Sandor u. 1.

Iktatészam: 30405/10119-2/2025 alt.

Hiv. szam: 13947-9/2025.

U.i: Juhész Gabor

E-mail: juhasz.gabor@bfkh.gov.hu
Targy: Balatonfoldvar HESZ 30. szamu

modositasaval kapcsolatban
kornyezeti hatas jelentdsségének
iparbiztonsagi véleménye

Ez a levél kizarolag elektronikusan keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Balatonfoldvar Varos Onkorményzata értesitette Budapest Févaros Korméanyhivatalat arrol,
hogy az egyves tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelettel (a  tovabbiakban: SKV rendelet) dsszhangban Balatontoldvar  Viros
Onkormanyzatanak képviselo-testiilete hatarozatban tamogatta telepiilésrendezési eszkozok
modositasat (tovabbiakban: telepiilésrendezési terv).

A Budapest Fovaros Kormanyhivatal Thzvédelmi és Iparbiztonsagi Féosztalyanak, Tuzvédelmi
¢és Iparbiztonsagi Osztalya Kozép-Pest (a tovabbiakban: iparbiztonsigi hatosag) a benyujtott
dokumentécioval kapcsolatban az alabbi megallapitasokat teszi:

Az iparbiztonsagi hatosag megallapitotta, hogy a telepiilésrendezési terv az SKV rendelet 1. §
(3) bekezdés hatalya ala tartozik. Az SKV rendelet 3. § (1) bekezdése szerint ,,a terv, illetve
program kidolgozasanak megkezdésekor a terv, illetve program kidolgozasaert felelos szerv (a
tovabbiakban: kidolgozo) allapitia meg, hogy a terv, illetve program beletartozik-e az 1. § (2)
bekezdés szerint kérnyezeti vizsgalatra vagy az 1. § (3) bekezdés szerint a kornyezeti vizsgalat
sziikségessegenek eseli eldontésére kotelezett korbe.”

Tizvédelmi és Iparbiztonsagi Osztaly Kazep-Pest
Cim: 1051 Budapest, Sas utca 19
E-mail: tihf@btkh. gov.hu
Honlap: htups://kormanyvhivatalok hu/kormanyhivatalok ‘budapest .
Hivatali kapu: BUKTHIR / 422374158 S UE(



Oldal: 2/2

Az SKV rendelet 3. szamu melléklet 11.2. j) pont alapjan érintettség esetén a komyezet
védelméért felelds szervek stlyos ipari balesetek megelozésére kiterjedden a fOvarosi és
varmegyei iparbiztonsagi hatosagok. Az értesitéshez csatolt a telepiilésrendezési terv
osszefoglalo jellegli bemutatdsat tartalmazo dokumentaciot atvizsgdlva az iparbiztonsagi
hatosag a feladat- és hataskorebe tartozoan a kovetkezo szakvéleményt adja:

A jelenlegi koryezeti helyzet értékelése, valamint a varhato kdrnyezeti hatasok értékelése soran
stlyos baleseti szempontbdl ki kell témi a katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsolodo egyes
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL torvény, valamint a veszélves anyvagokkal
kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrél szolo 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti veszélyes anyagokkal foglalkoz6 iizemek veszélyezteto
hatasainak figyelembevételére.

Az egyes telepiiléseken nyilvantartasba vett veszélyes anyagokkal foglalkozo iizemek iltal
készitett biztonsagi jelentés vagy biztonsagi elemzés alapjan a teriiletileg illetékes
iparbiztonsagi hatosag kiillon dontésben jeloli ki az iizem Kkoriili veszélyességi ovezet
hatarait a silyos balesetek lehetséges kovetkezményeinek csikkentése érdekében. A
dontésrol a hatosag tajékoztatja az érintett polgarmestert, és kezdeményezi a veszélyességi
ovezet telepiilésrendezési tervben valo feltiintetését.

A telepiilésrendezési terv modositasanal a Kkapcsolodé beruhazasok, épitkezések
tervezésekor az épitmények és a veszélyes anyagokkal foglalkozé iizemek kozott megfelelé
tavolsagot kell biztositani, a beruhazasok tervezéskor figyelembe kell venni a Korm.
rendelet 7. melléklet 2. pontjaban foglalt altaldnos telepiilésrendezési kivetelményeket.

A teriiletileg illetékes iparbiztonsagi hatosag a Korm. rendelet 4.§ (3) bekezdése értelmében a
veszélyes anyagokkal foglalkozo iizem és kiiszobérték alatti iizem telephelye szerinti illetékes
fovarosi vagy varmegyei kormanyhivatal aki rendelkezik az illetékességi teriileten talalhato
valamennyi veszélyes anyagokkal foglalkozo lizem adatairol és a kijelolt veszélyességi dvezetek
hatarairol.

Balatonfoldvar Varos vonatkozasaban a teriiletileg illetékes iparbiztonsagi hatosag a fovarosi és
varmegvei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi keriileti) hivatalokrol szolo
568/2022. (X1I. 23.) Korm. rendelet 1. mellékelte alapjan a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
Tizvédelmi és Iparbiztonsagi Foosztalya (tovabbiakban: teriiletileg illetékes iparbiztonsagi
hatosag). A fenteikben leirtak alapjan csak a teriiletileg llletekes Jiparbiztonsagi hatésag _
tudja_a rendelkezésre allo adatok alapjan megal]apltam a kornvezetl ‘hatasvizsgalat
elkészitésének szuksegesseget . .

B

Amennyiben veszélyességi Ovezet altal érintett a telepiilésrendezesi terv modositasa, sziikséges
koryezeti hatasvizsgalat készitése. Ebben az esetben javasolt a telepiilésrendezési tervben ¢és a
kornyezeti hatasvizsgalatban is az alabbi pontok figyelembevétele, feltiintetése és kifejtése:

o A silyos balesetek elleni védekezéssel Gsszefliggd feladatok figyelembevétele.

e A veszélves anvagokkal kapcsolatos siulvos balesetek veszélvének kezeléserdl, valamint a
96/82/EK tandacsi iranvelv médositasarol és késébbi hatalvon kiviil helvezésérdl szolo
2012/18/EU iranyelv (roviden: SEVESO III. iranyelv) figyelembevétele a veszélyes
tizemek kornyezetében torténéd fejlesziésekre vonatkozo telepitési eldirasok betartdsa
érdekében (lasd: Kat. térvény ¢s a Korm. rendelet).
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