Balatonföldvári közös önkormányzati hivatal

8623 Balatonföldvár, Petőfi S. u. 1.
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ELŐTERJESZTÉS

Balatonföldvár Város Önkormányzata Képviselő-testületének

2022. január 27-i ülésére

Előterjesztő: Holovits Huba polgármester

Szavazás módja: egyszerű többség/ minősített többség

Tárgyalás: nyilvános ülés/zárt ülés

Véleményező bizottság: PGB
Tárgy:  Gépjármű-elhelyezési díj megfizetéséről szóló szerződés jóváhagyása
Tisztelt Képviselő-testület!

I. rész
a./ Előzmények
Bolfán Zoltán egyéni vállalkozó kérelmet nyújtott be Balatonföldvár Város Önkormányzatához arra vonatkozóan, hogy a 8623 Balatonföldvár, Balatonszentgyörgyi út 24. szám alatt (1448 hrsz) tulajdonában lévő épület új rendeltetéseinek az ingatlan-nyilvántartásba történő átvezetése alapjául szolgáló, hatósági bizonyítványához szükséges parkolóhelyeket Balatonföldvár Város Önkormányzatának a járművek elhelyezéséről és a parkolóhelyek biztosításáról szóló 15/2009. (XII.1.) számú önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Ör.) alapján megválthassa és az egyszeri igénybevételi díjat megfizethesse.
A többletparkoló helyéül a Balatonföldvár, 864/8 hrsz-ú közterület-parkolót jelölte meg.
Balatonföldvár Város Polgármestere a 7149-3/2021. (04. 15.) számú határozatában Balatonföldvár Város Önkormányzatának többször módosított 13/2006. (VII.5.) számú rendeletével jóváhagyott Helyi Építési Szabályzatában, továbbá Balatonföldvár város településképi védelméről szóló módosított 25/2018. (XII. 17.) számú önkormányzati rendeletében foglalt szempontokat megvizsgálva, Bolfán Zoltán ingatlantulajdonos településképi bejelentését, amely a Balatonföldvár, Balatonszentgyörgyi út 24. szám alatti, 1448 hrsz.-ú ingatlanon a tulajdonában és kizárólagos használatában lévő  3 szintes lakóépület rendeltetés megváltozására vonatkozott tudomásul vette.
A döntés rendelkezett egyéb iránt arról is, hogy a „Jelen határozatom a „szálláshely és a vendéglátó” rendeltetés ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetéséhez nem használható fel.

A szálláshely és vendéglátó rendeltetést az ingatlan-nyilvántartásba történő átvezetéshez, az illetékes hatósággal (jelenleg a település polgármestere a vonatkozó hatályos jogszabály alapján) hatósági bizonyítvány formájában igazoltatni kell.
Kérelmezőnek a hatósági bizonyítvány iránti kérelemben kell igazolnia a rendeltetés megváltoztatásához szükséges összes követelmény, így az egyes rendeltetési egységekhez szükséges parkolók meglétének, és a saját telken nem biztosított parkoló szám megváltására vonatkozó igazolást.

A hivatal megállapította, hogy az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (a továbbiakban: OTÉK) 42. § (2) bekezdése alapján alkalmazandó 4. számú melléklet szerint végzett parkolómennyiség-számítás alapján az ingatlan új, funkciójához előírt 11 db parkolóhelyből 8 parkolóhely a telek mérete, geometriája miatt a telken belül nem helyezhető el, 3 parkolóhely a telken belül meglévőnek tekinthető.
Az OTÉK 4. számú melléklete alapján egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani szállás jellegű – kivéve hajléktalanszálló és idősek otthona, diákszálló, diákotthon – önálló rendeltetési egység minden vendégszoba után, vendéglátó önálló rendeltetési egység fogyasztóterének minden megkezdett 5 m2 nettó alapterülete után (beleértve a terasz, kerthelyiség területét is).
Ennek alapján a 4 db vendégszoba után 4 db személygépkocsi, a 18,43 + 14,90 = 33,33 m2 vendéglátó fogyasztótér után 7 db személygépkocsi, összesen tehát 11 db személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani.
Ennek megfelelően a hatósági bizonyítvány iránti eljárás lefolytatásának egyik feltétele jelen esetben gépjármű-elhelyezési díj megfizetéséről szóló szerződés megkötése, valamint a gépjármű-elhelyezési díj szerződés szerinti megfizetésének igazolása.

Az Ör. 3. § (1) bekezdése alapján az ingatlan tulajdonosának az építmény(ek) építményrész(ek) és terület(ek) (a továbbiakban: létesítmény) rendeltetésszerű használatához a létesítmény telkén belül az OTÉK 42. § (1)-(9) bekezdéseiben előírt mennyiségű gépjármű és autóbusz várakozóhely, tehergépjármű rakodóhely, valamint áruszállítási és gazdasági útvonal, illetve rakodóterületet kell biztosítania.

Az Ör. 3. § (4) bekezdése alapján a létesítmény bővítése, rendeltetésének megváltoztatása csak abban az esetben történhet, ha a rendelet szerint számított jármű-elhelyezési igény a) nem növekszik, b) növekedésének mértéke szerinti többletigény a létesítményhez tartozó ingatlanon megoldható, c) növekedés mértéke szerinti többletigény az OTÉK 42. § (11) bekezdésében foglaltaknak megfelelően biztosításra kerül.

Az OTÉK 42. § (1) bekezdése alapján az új építmények, önálló rendeltetési egységek, területek rendeltetésszerű használatához - a helyi építési szabályzat eltérő rendelkezésének hiányában a (10) és a (11) bekezdésben foglaltak kivételével - legalább a (2) és a (4) bekezdésben előírt mennyiségű és fajtájú gépjármű elhelyezési lehetőségét, továbbá rendszeres teherszállítás esetén rakodóhelyet kell biztosítani. Meglévő építmények bővítése, átalakítása, rendeltetésük módosítása esetében - a (10) bekezdésben foglaltak kivételével - csak a bővítésből, az átalakításból, vagy az új rendeltetésből eredő többlet gépjármű elhelyezéséről kell gondoskodni, a meglévők megtartása mellett. 

Az OTÉK 42. § (11) bekezdése értelmében, ha az adottságok szükségessé teszik a szükséges gépjármű-várakozóhelyek (parkolók) a telekhatártól mért, legfeljebb 500 m-en belüli más telken parkolóban, parkolóházban vagy a közterületek közlekedésre szánt területe egy részének, illetve a közforgalom céljára átadott magánút egy részének felhasználásával kialakíthatók.

Az Ör. 4.§ (1) bekezdése alapján, ha többlet jármű-elhelyezési, illetve rakodási igény csak a 3.§-ban foglaltak szerint valósítható meg, a hatósági eljárás alapját képező kérelemhez a kérelmező köteles csatolni:
a) az ingatlan tulajdonosának a terület igénybevételére vonatkozóan az önkormányzattal, a közút kezelőjével, a magánút vagy a parkolóház tulajdonosával kötött szerződést, vagy hozzájárulást (továbbiakban: szerződés). A szerződésnek tartalmaznia kell a várakozóhely(ek), rakodóhely(ek) számát, helyét, a kiépítésére és üzemeltetésére vonatkozó önkormányzati kötelezettségvállalást, illetve az ingatlan tulajdonosa által parkolóhelyenként fizetendő igénybevételi díj összegét, a befizetés módját, határidejét;

b) A szerződésben előírt, az igénybe vevőt terhelő egyéb feltételek teljesítését igazoló dokumentumokat.

A hivatallal történt egyeztetés alapján a balatonföldvári 1448 hrsz-ú ingatlan telekhatárától mért 350 m-es távolságán belül lehetőség van parkolóhely-megváltásra. A parkolóhelyek megváltásához az ingatlan tulajdonosának Balatonföldvár Város Önkormányzatával szerződést kell kötnie. 
A szerződésben a felek megállapodnának abban, hogy a telken belül az ingatlan rendeltetés megváltoztatását követően szükséges, de el nem helyezhető 8 db parkolóhely a balatonföldvári 864/8 hrsz-ú ingatlanon meglévő parkolók igénybevételével kerül biztosításra, melyért az Ör. 4. § (4) bekezdése alapján parkolóhelyenként egyszeri, egy összegben fizetendő nettó 405.000.- Ft, azaz Négyszázötezer forint, összesen a 8 parkólóhely után 3.240.000.-, azaz Hárommillió-kettőszáznegyvenezer forint  gépjármű-elhelyezési díj megfizetésére kerül sor.
A szerződés tervezete az előterjesztés mellékletét képezi.

b./ az előkészítés során felmerülő vélemények
c./ a tárgykört érintő jogszabályok
Polgári törvénykönyv, az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet, Balatonföldvár Város Önkormányzatának a járművek elhelyezéséről és a parkolóhelyek biztosításáról szóló 15/2009. (XII.1.) számú önkormányzati rendelete
d./ azon körülmények összefoglalása, amelyek a döntést indokolják 

e./ Érintett önkormányzatok álláspontjai

Balatonföldvár önkormányzatán  kívül más önkormányzatot nem érint. 

II. rész

a./ indoklás nélküli, egyértelműen megfogalmazott határozati javaslat
Balatonföldvár Város Önkormányzatának Képviselő-testülete Bolfán Zoltán egyéni vállalkozó kérelmére, a balatonföldvári 864/8 hrsz-ú ingatlanon 8 db parkolóhely vonatkozásában használati jogot biztosít. A gépjármű-elhelyezési díj összege 3.240.000 azaz Hárommillió-kettőszáz-negyvenezer forint, melyet a szerződés megkötésével egy időben kell megfizetni. A Képviselő-testület a gépjármű-elhelyezési díj megfizetéséről szóló szerződést jóváhagyja, felhatalmazza a polgármestert a megkötésére.
Felelős: Holovits Huba polgármester

Határidő: 2022.01.31.








Balatonföldvár, 2022. január 17.
          Holovits Huba s.k.









              Polgármester

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva:

Ellenjegyezte:  

                          …………………………………………..

                             Köselingné dr. Kovács Zita  jegyző
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