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TELEPITESI TANULMANYTERV

A 419/2021. (VII. 15.) Korm.rend. 19.§ el6irasai és a 7. melléklet tartalmi kdvetelményei szerint készllt.

BEVEZETES, ELOZMENYEK

A jelen Telepitési tanulmanyterv (tovabbiakban: TTT) készittetéje a 945/77 hrsz ingatlan tulajdonosa,
aki egyben e lakéterllet fejlesztd tulajdonosa is volt. A terileten méar csak néhany telek van e cég
tulajdonaban, amelyek még nem kerultek eladasra, koztlk a jelen 945/77 hrsz ingatlan.

Ezen lakdingatlan Balatonfdldvar belteriiletének délkeleti szélén, a kéroshegyi kdzigazgatasi hatar menti
teleptlésrészén talalhatd Balatonfoldvar hatalyos Telepulésszerkezeti tervében Lke jell kertvarosias
lakoteriilet teriletfelhasznalasba sorolt, Balatonfoldvar Helyi Epitész Szabalyzata szerint Lke-15243
épitési Gvezeti jelll szabadon all6 beépitési mddu, laké épitési telek. A lakoteriilet keletrél és délrdl is a
kéroshegyi kdzigazgatasi hataron belul fekvé védett mezdgazdasagi teriletekkel hatarolt.

A lakéterilet beépulése folyamatban van, az ingatlanok kb. egynegyede mar beépiilt, a tobbi telekre az
épitési engedélyezés megindult, illetve a beépuléstk folyamatos.

A 945/77 hrsz ingatlan tehat Balatonfoldvar Varos Telepllésrendezési eszkdzei alapjan kertvarosias
lakéterUlet épitési dvezetbe sorolt, a foldhivatali ingatlannyilvantartas szerint laké épitési telek.

A lakéterlilet szabalyozast kdvetd telekalakitasnal sajnalatos médon nem kertilt figyelembevételre az a
jelen ingatlanra vonatkoz6 egyedi szabalyozasi eset, hogy miutan a 945/77 hrsz telek a lakoterilet
legkllsé, annak délkeleti sarkan fekvé telke, igy ebben a specialis helyzetben
Balatonfoldvar - Kéroshegy kozos kozigazgatasi hataraval mind keletrdl, mind delrdl érintett.

S mivel a balatonfoldvari kozigazgatési hataron fekv0 lakoterllet a koroshegyi kozigazgatasi hatar
mentén Kéroshegy kulteriiletén fekvé védett mezégazdasagi terlletekkel hatarolt, ezért Balatonfoldvar
Szabalyozasi tervén a kozigazgatasi hatar mentén fekvé telkek esetében telken belll egyméas mellett
parhuzamosan, két kilonb6zé zoldfellletet képezd terlletsav kerllt kijeldlésre, szabalyozasra. A
kdzigazgatasi hatar menti telekhatar mellett az an. 10 m széles ,belltetési kotelezettseql terilet” sav,
valamint emellett a telek belseje felé tovabbi un. ,telek zoldfellletként megtartando része” teriletsav.

A kilsd, azaz a kozigazgatasi hatar mentén jeldlt un. 10 m széles ,belltetési kotelezetiségl terdlet”
savja a kéroshegyi védett mez6gazdasagi teriletek védelme érdekében, az Un. ,telek zoldfeltletként
megtartandd része” terlletsadv pedig a mez6gazdasagi és a lakoterdlet eltérd teruletfelhasznalasbol
adddo hasznalat elvalasztasa érdekében.

Fentiek okan tehat szabalyozasi szempontbol a jelen 945/77 hrsz lakotelek terllete kétszeresen is
érintett, azaz ennek okan beépitésében jelentésen korlatozott, mivel a kijeldlt, a beépitést korlatozé
zoldfelUleti elemek tertletsavjai duplan érintik, és igy ezek majdnem a teljes telek teruletét lefedik,
ezaltal igymond nem marad a telken beépithetd telekrész a telek Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési
szabalyzata altal elGirt beépitési paraméterek szerint (megépithetd lakohaz) épitési telekjogaval
ellentétben.

Meg kell ugyanakkor jegyezni, hogy a jelenlegi helyzet annak ellenére allt elé, hogy a 945/77 hrsz
ingatlan telemérete 1345 m2, amely igy ennek a lakéteriletrésznek a legnagyobb telke. A
lakoteriletrész tobbi telke altalaban kb. 720-880-950 m2 kozotti telekméretli, azaz azoktdl a jelen
tervezési tertlet telke kb. 1,5-szer nagyobb, illetve figyelembevéve, hogy a terlletre hatalyos
szabalyozasi elbirasok a legkisebb telek teriiletét 720 m2 méretben hatarozzak meg, amelyhez
képest a 945/77 hrsz telek 1345 m? telekteriilet majdnem a kétszerese!
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Ennek ellenére a majdnem kétszeres telekméret sem teszi lehetdvé a telek beépitéseét!

Fontos kiemelni a 945/77 hrsz telek méretével kapcsolatban azt is, hogy az északi oldalan mért 25 m
telekszélességbdl 22 m-t fed le a keleti telekhatar mentén el6irt zoldfelili terlletsav, valamint a 47 m
telekmélységbdl szintén 22 m-t fed le a keleti telekhatar mentén eléirt zéldfelili teriletsav. Ezaltal a
zoldfellilet nélkiili (25-22=3m) telekszélesség 3 m, ami éppen az oldalkert mérete, tehat semmilyen
formaban nem épithetd be a teriilet, lasd az alabbiak szerinti jelolést (a szabalyozasi terv elemeit és a
telekhatarokat a Iégifotora illesztve).

madositassal
érintett telek

wssse s TELEK ZOLDFELULETKENT MEGTARTANDORESZE

POEOGG00{ BEULTETESIKOTELEZETTSEGU TERULET HATARA

jem= e el EPITES| HATARVONAL

Fenti rajzon j6l kivehetd, hogy a 945/77 hrsz telek teriiletébdl az annak keleti, azaz a kozigazgatasi
hatar menti telekhataratol mérten dsszességében 22 m széles terlletsavot foglal el a Szabalyozasi
tervlapon kijeldlt 10 m széles ,beiiltetési kotelezettséqii teriilet” sav, valamint az ezzel
parhuzamosan, kozvetlen emellett a telek belseje felé kijelolt tovabbi un. ,telek zoldfellletként
megtartando része” teriiletsav.
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E teruletsavokon kivul a nyugati telekhatar mentén a telekbll az elGkert vonaldban mar csak
oldalkertnyi telektertlet marad, amely a hatso, azaz a déli telekhataron az ugyancsak a keleti telekhatar
mentén mért 6sszességében 22 m széles tertletsavot foglal el a Szabalyozasi tervlapon altal kijelolt 10
m széles ,belltetési kotelezetiségu terllet” sav, valamint parhuzamosan emellett a telek belseje felé a
tovabbi un. ,telek zoldfellletként megtartandd része” terlletsév. Azaz az itt mérhetd megmaradé
terliletsav 1-2 méterrel tobb, mint a nyugati telekhatartl mért oldalkert.

Osszefoglalva a Szabalyozasi tervlapon dsszességében 22 m szélességben kijeldlt beiiltetési
kotelezettséqgti és zoldfeluletként megtartando teriiletsavokon kiviil fennmaradé teriilet, valamint
a keleti hataron tartandé 3 m oldalkert altal kozrezart haromszog alaku, 42 m? teriiletii telekrész
nem alkalmas lakéépiilet elhelyezésére.

o OLDALKERT

E EPITESI HATARVONAL BEEPITHET® TELEKRESZ

Fentiekben leirtak szerint a 945/77 hrsz ingatlant érintd, megoldandé anomalia okai az alabbiak:
= jogszabalyi szempontbol beltertleti, lakohazzal beépithet lako épitési telek,

= gyakorlatban az elhelyezkedése okan éppen ellentétes (a teljes beépitést korlatozo) jogi helyzet all
el6, mivel nem épitheto be.
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Fenti anomaliat tovabb ndveli az 6nkormanyzat kb. egy hénapja tortént tajékoztatasa, hogy mivel a
945/77 hrsz ingatlan belteriileti épitési telek, ezért vonatkozik ra a telepiilés ingatlanadozasardl sz6lo
rendeletének a belterileti épitési telekre vonatkoz6 addzasi kotelezettsége, amelyet az Onkormanyzat
elvar a tulajdonostél. Ebbdl a szempontbol is egyeztetés van folyamatban a tulajdonos és az
onkormanyzat kozott. Ezt a kérdéses helyzetet is rendezné a jelen tanulméany szerinti megoldas, amely
soran a telek beépithetévé valik.

Tehat a 945/77 hrsz ingatlan beépitésnek jogi rendezése tobb szemponthdl is sziikséges.
Elmondhat6 az is, hogy a jelen allapot kialakulaséban a tulajdonos johiszem(i félként volt és van jelen,
mivel rajta kivilallo okbol all fenn a terlletre vonatkozd szabalyozast kovetd telekalakitasban keletkezett
telek kiosztasi hiba. A hiba annak ellenére all fenn, hogy a 25 m széles telek a legnagyobb és
legszélesebb lakotelek a lakoteruletrészen, azaz e teleknek még szélesebbnek (kb. egy lakohaznyi
10-15 m szélességgel), azaz kb. 40 m szélesnek kellett volna lennie ahhoz, hogy a tobbi telektdl eltérd
helyzete (kdzigazgatasi hatarok metszéspontjaban sarkan fekszik) miatt ,dupla” zéldfellleti szabalyozas
mellett a lakdhaz elhelyezésére is maradjon (épitési) hely. Mig a terUlettél nyugatra szomszédos telkek
20,5-21 m szélességliek, azaz lényegesen keskenyebbek, mint jelen teriilet jelenlegi 25 m szélessége,
de a jelen teleknek a hatalyos szabalyozasi terv szerint 40 m szélesnek kellene lennie, azaz duplajanak,
mint a terdlet tobbi telke.

Mivel e telekosztasi hibara kordbban az ingatlan eladasoknal nem deriilt fény, a jelen telekkel egy
tombben (egy sorban) lévé ingatlanok mar eladasra kerlltek. A jelen telekkel egyetlen szomszédos
ingatlan mar magantulajdonos kezében van, s6t az amelletti Osszes telek mar kilon-kilon
magantulajdonosoke, ezért tulajdoni szempontbdl mér nem oldhatd meg a helyzet az 6sszes, a
tombben fekvd telek Osszevonasaval és ujraosztasaval. Valamint ezt a kialakithatd legkisebb és
legnagyobb telekterilet kialakitasara vonatkoz6 szabalyozasi eléiras sem tenné lehetévé.

Egyetlen megoldasi modra akkor nyilhat lehetoség, ha e telekre vonatkozd Szabalyozasi terv
maddositasat Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete timogatja.

Meg kell jegyezni, hogy a modositas nem érintené sem a 945/77 hrsz telek, sem a teruleten fekvo
egyeéb telkek beépitési paramétereit, kizardlag a 945/77 hrsz telekre duplan esé zoldfellleti teriletsavot
érintené, de nem a kozigazgatasi hatdr mentén fekvé, a kéroshegyi kulterileten fekvé védett
mez0gazdasagi terlletek védelmét biztositd 10 m szeles ,belltetési kotelezettségu terilet” sav tertletét,
hanem az annak mentén a telek belseje felé parhuzamosan kijelélt ,telek zoldfellletként megtartando
resze” teriletsavot.
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Mindemellett megéllapithatd, hogy a szabalyozasi terv jelen tanulmanyterv tervi javaslata alapjan
torténé modositasa soran sem a lakdpark tobbi telkére vagy a szomszédos telkekre vonatkozdan, sem
a kozteriletre vonatkozoan hatranyos modositds nem torténik. Viszont feloldodik a 945/77 hrsz
ingatlanra fennallo jelenlegi beépitést megakadalyozé anomalia, igy a tulajdonos beépitheti a
telkét, attételesen az ingatlanadé kivetésének kérdése is megoldodik.

Telepitési Tanulmanytervet készitd vezetd teleplléstervezé és épitésztervezd elészor a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag véleményét kérte ki a tervmodositas lehetéségével kapcsolatban. A
Nemzeti Park a tervezett tervmddositassal kapcsolatban 2025. 03.27-én el6zetes ,kifogast nem emeld”
allasfoglalast adott.

Ezt kdvetden a nemzeti parknak a tervmddositas ellen kifogast nem emel6 allasfoglalasaval a keziikben
a tanulmanyterv készitoi a szabalyozasi tervmédositas tényének és lehetdségének egyeztetese céljaval
személyesen kereste meg és egyeztetett Balatonfoldvar Varos Onkorményzatanak féépitészével Flizes
Andrassal és a miiszaki osztaly vezet6 fétanacsosaval Madaraszné Téth lidikoval (2025.05.22-én). Az
egyeztetésen tervezék jeleztek, hogy a tervmddositas lehetdségével kapcsolatban — hasonldéan a
nemzeti park elvi véleményével kapcsolatban tortént megkereséséhez - megkeresik mind a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi féosztalyt, mind az allami f6épitészt elvi allasfoglalasuk kikérése
céljaval

Fentiek értelmében 2025.07.08-an tervezok személyes egyeztetést folytattak
Dr. Kbszegi Anett Somogy Varmegye Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalyanak Osztélyvezetjével és munkatarsaval Heim Liviaval. Amelynek
eredményeképpen a Flosztaly is megkildte elézetes tajékoztatasat, amelyben a tervmaddositassal
kapcsolatban ,nem emel kifogast”. (allasfoglalasa Terviratok: 2. melléklet

Ezt kdvetben egyeztetés céljaval tervezék 2025. julius 16-an kelt leviikben megkeresték Somogy
Varmegye Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodajat elvi véleményiik kialakitasaval kapcsolatban.

Az allami f6épitészi iroda észrevételében a jogszerliség érdekében hivatkozva a telepilésrendezeési
eszkozok egyeztetésének jogszabalyara leirta, hogy elzetes allasfoglalast — jogszabalyi felhatalmazas
hianyaban — nem all médjaban kiadni. Ennek ellenére a tervezett modositassal kapcsolatban felhivta a
figyelmet arra, hogy:

= a javasolt a zsakutca forduloként kialakitott, KOu jelli kizlekedési teriiletként szabélyozott teriilet
rendeltetésszerii terlilethasznalatat vizsgaini, amennyiben annak kiterjedését csokkenteni tervezik
(szolgalati gépjarmivekkel (tlizolto, mentd), kommunalis hulladékszallitas gépjarmiveivel
megkozelithetd marad-e a tertlet).

= Valamint Javasolt a belltetési kotelezettség folytonossagénak lehetGségeét vizsgalni, figyelemmel
_ annak onkormanyzat altali érvényesithetosegére.
(Allasfoglalés Terviratok: 3. melléklet.)

Fentiekben oOsszefoglalt okok és fentiekben leirt elézetes allamigazgatasi szervekkel torténd
egyeztetések figyelembevételével késziilt a jelen Telepitési Tanulmanyterv.

A tanulmanyterv készitése a 945/77 hrsz telekre vonatkozd szabalyozasi tervmodositassal kapcsolatos
Képviselo-testuleti dontés meghozésa céljaval tortént, amely dontéssel a tanulmanytervet, illetve az
abban foglalt szabalyozasi tervmodositast bemutatd koncepciét a szabalyozasi terv modositasanak
alapjaul elfogadja, tdmogatja.
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A fent bemutatott elézetes allamigazgatasi szervek altal kiadott allasfoglalasok a készlld Telepitési

s

Lada a terviratok 1., 2. és 3. mellékletét!

A jelen Telepitési tanulmanyterv a 945/77 hrsz lakotelekre vonatkozd Szabalyozési tervmddositas
megalapozasa érdekében keszult.

A jelen Telepitésitanulmanyterv készitéje a HA Tervstudio Telepliléstervezési Epitészeti Tanacsado Kit.
(tervszam: 278/2025).

Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési szabalyzatanak a 945/77 hrsz telekre vonatkozo el8irasait lasd a
késbb bemutatasra kerilé Aa) A modositassal érintett fejlesztési terilet elhelyezkedése, bemutatasa
cimii alfejezet A 945/77 hrsz tervezési terilletet érintd hatalyos HESZ szabalyozas el8irasainak
érintettsége pontjaban a 21. oldalon.

A TERVEZETT MODOSITAS ROVID OSSZEFOGLALASA

BALATONFOLDVAR belteriiletének délkeleti, a Balatonfoldvar — Kéréshegy kozos kozigazgatasi hatar
menti telepllésrésze Balatonfoldvar hatéalyos Telepllésrendezési Eszkdzeiben (TRE) kertvarosias
lakoterilet besorolasu. A lakéterilet beépilése folyamatban van, az ingatlanok kb. egynegyede mar
beépllt, a tobbi telekre az épitési engedélyezés megindult, illetve a beépllésik folyamatos. A
lakoterilet a kéroshegyi kozigazgatasi hataron talrdl védett teriiletekkel hatéarolt.

A lakoterulet a kulterleti mez6gazdasagi hasznélattol vald védelme érdekében a kozigazgatasi hatar
mentén, de az egyes lakételkeken belll 10 m széles ,belltetési kotelezetiségl terllet” sav kertilt
jelolésre és szabalyozasra, valamint ennek mentén a lakotelkek belseje felé tovabbi 12 m szélességben
kijelolt ,telek zoldfellletként megtartando része” teriiletsav jel6lt.

A délkeleti hataron kialakitasra kertlt 945/77 hrsz ingatlan sajnélatos médon nem épithetd be. Mivel e
telket sarkosan fogja kdzre keletrél és délr6l a Balatonfoldvar-Kéroshegy kézigazgatasi hatar, amely
egyben a telek keleti és déli hatéra is.

A fekvése okan a 945/77 hrsz lakételek terlletét szinte teljesen lefedik a kozigazgatési hatar mentén
szabalyozott 22 m széles zoldfeliiletek, azaz mind a keleti, mind a déli telekhataroktdl mért 10 m
széles un. bedltetesi kotelezettseg tertlet” sav, valamint az onnan tovabbi 12 m szélességben kijelolt
Jelek zoldfellletként megtartandd része” tertiletsavok.

A telek a hatalyos TRE szerint kertvarosias lakd Lke-15243 épitési ovezeti jelli szabadonallé
beépitési modu lako épitési telek.

A lakopark terilletén Balatonfoldvar Helyi Epitési Szabalyzata szerint a 720 m? legkisebb alakithato
telektertlet kialakitasaval a telekosztas méar évekkel ezel6tt megvaldsult a foldhivatali nyilvantartasban,
valamint a telkek is eladasra kertltek, mar csak a tertlet k6zépsé részén fekvé néhany telek nem kerult
eladasra és ezek még a tulajdonos birtokaban vannak. A jelen 945/77 hrsz telken kivul a tertlet kulsé
szélein 1évé telkek keriltek legelészor eladasra, ennek okan mar nincs lehetéség arra, hogy a szélsé
telkek atosztasaval a 945/77 hrsz telekhez a szomszed telekbél egy nagyobb telekrész hozzacsatolasra
kerllhessen az érintett teleksor atosztasaval. Ezaltal a 945/77 hrsz telek annak ellenére, hogy laké
épitési telek nem épithetd be, mert a zold védéterlletek (a 10 m széles ,belltetési kotelezettsegl
tertlet” sav, valamint az onnan tovabbi 12 m szélessegben kijeldlt ,telek zoldfellletként megtartando
része” sav) biztositasaval a telken nem alakulhat ki lakééplilet elhelyezésére alkalmas épitési hely.
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A 945/77 hrsz vonatkozasaban a tanulményterv javaslata, amelyet a megkeresett allamigazgatasi
szervek nem kifogasoltak, az, hogy a kdzigazgatési hatér keleti szakasza mentén, annak nyugati
oldalan kijelolt 12 m széles ,telek zoldfellletként megtartandd része” terlletsavot (csak) az érintett
lakételekrdl levenni, és athelyezni, mint tervezett fasor” a telket északrol hatarol6 zsakutca forduldjanak
keleti hatara mellé, mivel a hatalyos Szabalyozasi terv szerinti a zsakutca kdzlekedési teriiletének keleti
vége mentén megszakad a védett terlletek menti 10 m széles belltetési kotelezettségu terulet”
véddzoldsav.

Ezzel a 945/77 hrsz telek beépithetévé valik ugy, hogy a keleti szélén a hatalyos Szabalyozasi terv
szerinti 10 m ,belltetési kotelezettségl tertlet” sav megmarad, és e beliltetésre keriilé 10 m széles sav
nyugati részén pedig a telek (a fentiek szerinti alabbiak szerinti abran piros sraffal jelzett épitési helyen
belll) beépithetd lesz. A zsakutca burkolatanak beton alapja mar kiépllt, azonban nem ér el a
kézigazgatasi hatar menti telekhatérig, a fennmaradd kb. 5,5 m savon lehet6ség adddik fasor
elhelyezésére. E tervezett fasor’ lehetévé teszi a kozigazgatasi hatar mentén kialakuld zoldsav
folyamatossagat.

Ki kell emelni, hogy a modositas egyéb telket nem érint, valamint azt is, hogy a tervezett modositas
soran egyéb beépitési paraméter mddositdsara nem kertl sor, a modositas csak a 945/77 hrsz telek
12 m szélességben kijeldlt ,telek zoldfellletkent megtartandd része” sav tekintetében, csak a telek keleti
oldalan torténik, azaz a kozigazgatasi hatar menti 10 m széles ,belltetesi kotelezettseqgl tertlet” sav
valtozatlan formaban megmarad a 945/77 hrsz telek keleti és déli hataran, illetve a 945/77 hrsz telek
déli hataraban 12 m szélességben kijelolt ,telek zoldfellletkent megtartando része” sav is valtozatlanul
megmarad a hatalyos terv szerint.

Az alabbiakban részletesen is bemutatasra keriil a hatalyos Szabalyozasi terv kivonata és a
tervezett modositas is.

Jelen TTT Szabalyozasi Koncepcio cim(i fejezete tartalmazza a tervezett modositast, amely lehetéve
teszi majd 945/77 hrsz ingatlanra a korabbi telekalakitasi hiba miatt jelenleg nem beépitheté (de jogi és
ingatlannyilvantartasi szempontbol épitési telek) beépithetdséget.

A TTT Balatonfoldvar Varos Onkormanyzata és a tulajdonos kozotti Telepiilésrendezési
szerz6dés megkotése érdekében, annak alatamasztasahoz késziil.

a) A telepitési tanulmanyterv készitésének célja

A Telepitési tanulmanyterv a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleptlésrendezeési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
19.§ és 7. melléklet tartalmi kovetelményei szerint készul.

A tulajdonos jelen tanulmany szerinti HESz madositasi kérelmének Onkorményzat altal torténd
tamogatasa dontésének meghozatalahoz Telepitési tanulmanyterv benyuijtasa sziikséges.

Mindemellett a jogszabalyokban megfogalmazottak szerint 2024. oktober 1-ét kovetéen mar szikséges
a TTT partnerségi-lakossagi egyeztetése is a helyi dnkorméanyzati Partnerségi rendeletben rogzitettek
szerint.

A Telepitési tanulmanyterv szoveges és tervrajzi javaslatokkal mutatja be az érintett 945/77 hrsz terllet
beépithetdsegeét lehetbveé tevo javaslatot a lehetséges atszabalyozas koncepcidjara is.
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E tanulmanytervben foglaltakkal kapcsolatban fogalmazza majd meg a Képviselé-testiilet az
érintett teriilet atszabalyozasara vonatkozé konkrét dontését, amely alapjan a tanulmanytervet
kovetd Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képezé Szabalyozasi terv (SZT) médositasa késziil.

b) A tanulmanyterv készitésének jogszabalyi hattere -
telepulésrendezési szerzodeés

Magyar épitészetrél sz616 2023. évi C. torvény
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00

A torvény 92.§ azt fogalmazza meg, hogy az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a tulajdonosi
kérelem szerinti tervmodositassal kapcsolatos dontésének alapjaul az un. Telepitési tanulmanyterv
szolgal.

E Telepitési tanulmanyterv a 945/77 hrsz tulajdonosa kozott megkotésre kerild telepilésrendezési
szerz0dés (TRSZ) érdekében késziilt. E szerzédés rogzitheti majd a kérelmezére vonatkoz6 pl. a
szabalyozasi tervmodositas egyeztetési tervdokumentécioja elkészittetésének koltségviselését, illetve,
amennyiben a képvisel6-testilet egyetért a 945/77 hrsz telek keleti oldalardl lekertld un. ,belltetési
kotelezettség teriilet” helyett a telek északi oldalan elhelyezkedé zsakutca forduléjanak a keleti
mar nem leburkolt részére - a tlizcsap figyelembevételével — fasor keriilhetne, amely fasitasnak
a koltségét és kivitelezését a tervmodositast kérelmez6 945/77 hrsz tulajdonos magara vallalja.
Az e tanulménytervben kidolgozott szabalyozasi koncepcié Balatonfoldvar Varos Onkormanyzatanak
képviselé-testlleti hatarozataban rogzitett tdmogaté dontést kovetben kerilhet beépitésre
Balatonfoldvar Varos (Helyi Epitési Szabalyzatanak mellékletét képezd Szabalyozasi tervébe) ezek
maodositasa és jovahagyasat kovetben, az alabbiak szerint.

2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol
https://njt.hu/jogszabaly/2023-100-00-00

92. § [A telepiilésrendezési szerz6dés]
(1) A telepiilési onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési célok megvaldsitasara
telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett telek tulajdonosdval vagy a telken beruhdzni
szandékozdoval (a tovdbbiakban egyiitt: a cél megvaldsitdja), az e torvényben és a torvény
végrehajtdsdra kiadott kormdnyrendeletben foglaltak alapjdn. A telepiilésrendezési szerz8dés
kozigazgatasi szerz6désnek mindsiil.
(2) A telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott a telepiilési onkormanyzat képviselé-testiilete
dont a cél megvalésitoja altal benyujtott telepitési tanulmdnyterv elfogadhatésagarél, annak
hianytalan benyijtasatol szamitott 30 napon beliil.
(3) A telepitési tanulmdnytervet kizir6lag telepiiléstervezési, illetve telepiilésrendezési szakértoi
jogosultsdggal rendelkezd személy jogosult elkésziteni, és a tanulmdnyterv tartalmazza azon
kozfejlesztések korét és eldzetes koltségbecslését, amelyek kizdrdlag a tervezett beruhdzassal
kapcsolatos szabalyvéltozas miatt valnak sziikségessé.
(4) A telepiilésrendezési szerzodés targya lehet kiillonosen
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a telepiilésrendezési terv
kidolgozasanak finanszirozasa,

b) 4j beépitésre szdnt teriilet kijelolése esetén a sziikséges zoldteriilet, erddteriilet vagy véderdd
megvaldsitdsa, sziikség szerinti tulajdonba addsa, vagy

c) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditdsoknak a cél megvaldsitdja dltali atvallaldsa,
amelyek az Onkormdnyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitisdnak eldfeltételei vagy
kovetkezményei.
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(5) A (4) bekezdés a) pontja szerinti szerzodés esetén az onkormanyzat a szerzédésben arra vallal
kotelezettséget, hogy a telepiilésterv készitésének vagy modositdsdnak egyeztetési eljardsit a
megéllapitott hatdridon beliil lefolytatja. A szerz8désben rendelkezni kell a telepiiléstervek
véleményezési eljdrdsa sordn a véleményezOk részérdl felmeriilé vélemények megvalaszoldsdnak
kotelezettségérol, a tervekben sziikséges moédositdsok dtvezetésérdl, valamint a vdltoztatds miatti
esetleges ismételt véleményeztetési kotelezettségrol.
(6) A (4) bekezdés b) és c) pontja szerinti szerz8désben vallalt kotelezettségek és a megvalosuld
telepiilésrendezési cél kozott telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési dsszefiiggésnek kell lennie.
Igazolni sziikséges, hogy a vallalt kotelezettség
a) és a modositassal elérni kivant telepiilésrendezési cél vagy a beruhdzds éltal kivdltott hatdsok
kozott kozvetlen okozati 6sszefiiggés 4ll fenn,

b) a beruhazas jellegéhez és mértékéhez képest nem ardnytalanul nagymértékd,

c) az Onkormdnyzatndl vagy a beruhdzds kornyezetében 1évd ingatlanokndl valéban felmeriild
tobbletterhek kiegyenlitését szolgilja, és

d) a sziikséges kiszolgdld intézmény és infrastruktira-fejlesztések megvaldsuldsit szolgdljdk (az
tizemeltetés koltségei a cél megvaldsitdjara 4t nem harithatok).
(7) A telepiilésrendezési szerzédésben rogziteni sziikséges, hogy
a) a vallalt kotelezettségek megvaldsitasarél a cél megvaldsitdja maga gondoskodik, vagy a
megval6sitds pénziigyi fedezetét bocsitja az Onkormdnyzat rendelkezésére, amellyel az
onkormdnyzat elszdmolni koteles,

b) a vallalt kotelezettséget milyen hatdriddre teljesitik, és melyek a hatdridd elmulasztidsdnak
jogkovetkezményei.

(8) A telepiilésrendezési szerzodésben tortént kotelezettségvallalds tényét — kivéve az 6néll6 kozlekedési
infrastruktira-beruhdzasok esetében kotott szerz8dést, amennyiben a kisajétitdsi vdzrajz ingatlaniigyi
hat6sdg altali zdaradékoldsa megtortént vagy a végleges épitési engedély rendelkezésre dll — a
teljesités biztositdsa érdekében a telepiilési Onkormdnyzat jegyzdjének felhivdsdra az ingatlan-
nyilvantartdsba be kell jegyeztetni. A felhivdshoz a szerz6dést mellékelni kell. A kotelezettség
megsziinését kovetd 15 napon belill az onkorményzat jegyzdje felhivja az ingatlaniigyi hatésagot a
tény torlése érdekében.

(9) A telepiilésrendezési szerzddés megkotésének eljardsrendjével kapcsolatos szabdlyokat
kormdnyrendelet dllapitja meg.

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkoz6 elbirasokat ,a teleplléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél” sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet (tovabbiakban 419/2021.Korm.rend.)
alabbi kivonata szerinti 19.§-a szabalyozza.

A tanulmanyterv tartalma a 419/2021. kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kovetelmények

figyelembevételével kerll meghatarozasra a varos foépitészének egyetértésével.
Ezen elGirasok alapjan készult jelen tanulmany. Lasd Terviratok 4. melléklet.

OSSZEGEZVE TEHAT: )
Jelen Telepitési tanulmanyterv Balatonfldvar Varos Onkormanyzata és a 945/77 hrsz tulajdonosa
kozott megkotésre kerild telepulésrendezeési szerzddés érdekében készilt.

Jelen telepitési tanulmanytervben Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzat modositasanak
a Szabalyozasi tervlapot érinté6 modositasi javaslata koncepcio szinten elkészitésre keriilt.

Lasd 1. Telepitési tanulmanyterv cimi fejezet szabalyozasi koncepcio cimii alfejezetében.
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419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
a telepiiléstervek tartalmaroél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
https://njt.hu/jogszabaly/2021-419-20-22
2.§ fogalommeghatarozas:

17. telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos 6nkormanyzati dontést
eldsegitd dokumenticid, amely bemutatja a tervezett épitési beruhdzast és annak az épitett
és természeti kornyezettel vald viszonyat;

10. A telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv

19. § (1) Telepitési tanulmanytervet kell késziteni
a) a telepiilésrendezési szerzddés megalapozdsahoz és
b) az 6sszevont telepitési eljaras telepitési hatdsvizsgalati szakaszanak részeként.

(2) Az épitési beruhdzds esetén a telepiilésterv moddositdsdnak kezdeményezéséhez telepitési
tanulmanytervet kell késziteni, ha azt az 6nkorményzat indokoltnak tartja.

(3) Telepiilésterv készitéséhez vagy moddositdsdhoz telepitési tanulmanytervet felhaszndlni a
megalapozé vizsgdlat és aldtamaszté javaslat kidolgozdsdra vonatkozé kovetelmények
figyelembevételével lehet.

(4) A telepitési tanulményterv €s a beépitési terv tartalmat az el0késziteni tervezett telepiilésrendezési
szerz0dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjdn — a 7. melléklet
figyelembevételével — az Onkormdnyzati foépitész hatdrozza meg olyan médon, hogy a 7.
melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatdk, elhagyhatok vagy kiegészithetok.

(5) A hét éven belill késziilt kordbbi megalapoz6 vizsgalat és az aldtdmaszto javaslat felhasznalhat6 a
telepitési tanulményterv és a beépitési terv készitésénél.

34/A. A telepiilésrendezési szerzodés megkotésére vonatkozo eljarasi szabalyok

56/A.§ (1) A telepiilésrendezési szerzOdés tervezetét €s az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmdnytervet az onkorményzati f6épité€sz a képviseld-testiilethez cimzett 7. § (7) bekezdése
szerinti feljegyzésben véleményezi.

(2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az Onkormdnyzati f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy a
telepitési tanulmdnyterv 6sszhangban 4dll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
c€ljaival, valamint a telepiilésrendezési szerz0dés tervezete 0sszhangban all-e a teriiletrendezési
szabdlyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira elldtottsdg kovetelményeivel, valamint — Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek
megOrzésével és Uj beépitésre szdnt teriiletek kijelolésével kapcsolatos eldirdsai.

(3) A telepitési tanulmdnytervet a (2) bekezdés szerinti véleményezést kovetden a telepiilés
polgarmestere véleményezteti a partnerekkel. A véleményezésre legalabb 15 napos hataridot kell
biztositani.

(4) Az onkorméanyzati foépitész feljegyzését és a partnerek véleményét a telepiilés képviseld-
testiiletének a telepiilésrendezési szerzodés megkotése elott érdemben vizsgalnia kell. E
dokumentumok, valamint a beérkezett véleményekre adott és a képviseld-testiilet dltal elfogadott
valaszok is a telepiilésrendezési szerzodés mellékletét képezik.

(5) A telepiilésrendezési szerzodést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez val6 jog
biztositasa mellett — a feladatkorében eljaré allami foépitész kérelmére részére meg kell kiildeni.
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4. A megalapoz6 vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalma

7.§ (1) A telepiilésterv, valamint annak moddositdsa megalapozé vizsgélat alapjan késziil, és a
telepiiléstervet alatdmaszt6 javaslat késziti el8. A megalapozé vizsgélat tartalmi kovetelményeit
az 1. melléklet, az aldtdmasztd javaslat tartalmi kovetelményeit a 2. melléklet hatdrozza meg. A
megalapoz6 vizsgilat és az aldtdmasztd javaslat is tartalmazza az aldiré lapot, amelyen
szerepelnie kell az onkormanyzati f6épitész, a felelds tervezd és a szakagi tervezok alairasanak.

(2) A megalapoz6 vizsgalat és aldtdmaszt6 javaslat tartalmét dgy kell meghatdrozni, hogy az a

tervezési feladathoz kozvetleniil kapcsolddd vizsgélati tényez6t €s szakteriileti javaslatot
tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfeleld tartalmi mélységben, biztositva és igazolva a
telepiilésfejlesztés €s telepiilésrendezés alapvetd kovetelményeinek a teljesiilését.

(2a) A telepiilésrészek, valamint a szegregdlt és szegregidcioval veszélyeztetett teriiletek
helyzetelemzéséhez sziikséges mutatdkat a 12. melléklet tartalmazza.

(3) Az 1. és 2. melléklet szerinti tartalmi kovetelmények
a) a telepiilésterv készitésénél a telepiilés adottsagaira tekintettel bovithetok, a (4) bekezdésben

meghatdrozott kivétellel dtcsoportosithatok vagy 6sszevonhatok,
b) a telepiilésterv modositdsdnal a telepiilés adottsagaira tekintettel bovithetdk, a (4) bekezdésben
meghatdrozott kivétellel dtcsoportosithatok, dsszevonhatdk vagy elhagyhatok.

(4) A 2. melléklet 2. pontja szerinti telepiilési kornyezeti értékelés tartalma nem csoportosithaté 4t,
nem vonhat6 dssze és nem hagyhaté el, kivéve, ha a 60. § (3) bekezdése alapjdn az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban:
SKVr.) 3. melléklete szerinti kornyezet védelméért felelds szervek a 2. melléklet 2. pontja
szerinti tartalomtél egyes kornyezeti elemek vonatkozasdban eltekintenek.

(5) A hét éven beliil késziilt korabbi
a) megalapoz6 vizsgélat és aldtdmaszto javaslat — ideértve a nem e rendelet szerinti tartalommal
elkészitett megalapozé vizsgdlatot €s aldtdmasztd javaslatot is — a szerzdi jogi szabalyok
betartasa mellett, és
b) a telepiilésterv mddositdsdhoz, telepiiléstervezdi jogosultsaggal rendelkezd tervezd és sziikség
esetén telepiiléstervezdi szakagi tervezo altal készitett telepitési tanulmanyterv
felhasznalhat6 a telepiilésterv készitésénél és modositdsdndl, azonban azokat a tervezési cél
megvaldsuldsa érdekében — figyelemmel az érintett tervezési teriiletre, tervezési feladatra és
annak telepiilési Osszefiiggéseire — aktualizalni kell.
(6) A fejlesztési terv és rendezési terv készitése vagy ezek moddositdsa sordn kozds megalapozod

vizsgélat és aldtdmasztd javaslat késziil, a fejlesztési terv és a rendezési terv megalapozasit és

alatamaszt4sat maradéktalanul biztosit6 tartalommal és részletezettséggel.

(7) A megalapozé vizsgélat és az aldtdmasztd javaslat tartalmét, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapoz6 vizsgdlat, aldtdmasztd javaslat és telepiilésterv moddositasdahoz késziilt telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhat6sagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a
miemlékvédelmi hatdstanulmédnyt — a telepiilés Onkormanyzati f6épitésze hatdrozza meg az
(1)-(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselo-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapoz6
vizsgilat és az aldtdmaszt6 javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld
tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a tervezési teriilet csokkenése
miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilése érdekében,
a tervez0 altal a feljegyzés modositdsa nélkiil kiegészithetd.

(9) A telepiilésterv médositdsandl a megalapoz6 vizsgalatot és az aldtdmaszté javaslatot — a
szerkezeti Osszefiiggések egyidejli bemutatdsdval — a modositds vdrhaté hatdsanak
figyelembevételével meghatarozott teriiletre kell elkésziteni. A telepiilési kornyezeti értékelést a
teljes tervezési teriiletre kell elkésziteni.
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7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI

1. A telepitési tanulmanyterv a telepllésterv készitésének vagy moédositdsanak megalapozésa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akcioterllet, vagy egyéb fejlesztéssel, modositassal
érintett tertletének (a tovabbiakban: terilet) tekintetében tartalmazza

a) a terulet és kornyezetének, hatasteriletének bemutatasat,
b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

C) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a szlikséges és tervezett miszaki €s
humaninfrastruktura-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatasait és kovetelményeit,
e) a teleplilésterv valtozasanak, médositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciodjat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznalasaval kozérthet6 modon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarold kdz-, illetve kdzhasznalatu teriileteket,

c) a zdldfellletek kialakitasanak modjat,

d) a kdzlekedési és parkolasi rendet,

e) a kdzmiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas terve szemlélteti.

Fentiek Osszefoglalva tehat Balatonfoldvar Helyi Epitési Szabalyzatanak Szabalyozasi tervi
moédositasa és annak jovahagyasa a jelen telepitési tanulmanytervet elfogadd, tamogatd
Képviselo-testiileti hatarozat megsziiletése utan meginditasra keriilé Partnerségi-lakossagi és az
allamigazgatasi szervekkel lefolytatott egyeztetés utan térténhet meg.

Fentiekhez meg kell jegyzeni, hogy 2024. oktober 1-t6l a TTT-t a partnerséggel (lakossag és civil
szervezetek) is egyeztetni sziikséges.

c) Osszhang igazolas a 419/2021. korm.rend. 56/a. § (2) bek. szerinti
onk.-i foépitészi nyilatkozat megalapozasahoz

Fent hivatkozott a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 56/A. § (2)
bekezdések elbirasainak megalapozasahoz az 6sszhangigazolés az alabbi:

56/A. § (2) Az (1) bekezdés szerinti véleményében az onkormanyzati f6épitész arrdl nyilatkozik, hogy
a telepitési tanulmdnyterv 6sszhangban dll-e a telepiilés telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
céljaival, valamint a telepiilésrendezési szerzddés tervezete Gsszhangban dll-e a teriiletrendezési
szabdlyokkal, a telepiilési zdldinfrastruktira ellatottsdg kovetelményeivel, valamint — qj
beépitésre szant teriilet kijelolése esetén — teljesiilnek-e a Méptv. természeti rendszerek
megOrzésével és Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eldirdsai.
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ca) a telepitési tanulmanyterv Balatonfoldvar telepulésfejlesztési és
telepulésrendezési céljaival valé 6sszhangjanak igazolasa

A jelen TTT szerinti 945/77 hrsz tervezési teriletre vonatkozo tervezett modositas alapvetéen a jelenleg
hatalyos szabalyozast nem modositja, mivel a beépitési paraméterek szempontjabdl nincs valtozas. A
maodositast az teszi sziikségessé, hogy a sajatos helyzetli telek annak ellenére nem épitheté be, hogy
az jogilag lako épitési telek. Az ingatlan az arra vonatkozé zoldfelileti savok atrendezésével,
atszabalyozasaval lehetéséget kap lakoépllet elhelyezésére. Ez abbdl a szempontbdl is fontos, hogy
ezzel az ingatlan mind megjelenésében, mind parkositott kialakitdsaval be tud majd illeszkedni és
egységes varosi utcaképet hoz létre, csatlakozik a mar meglévo lakoparkhoz.

Mivel a 945/77 hrsz telek a HATALYOS telepiilésrendezési eszkdzokben kertvarosias lakoteriiletént
besorolt és szabalyozott ennek ellenére telekalakitasi hiba miatt nem épithetd be, amely a teriletre
torténd Szabalyozasi tervmodositassal beépithetévé valik, a beépitési paraméterek, illetve a
terllethasznélat modositasa, megvéltoztatasa nélkul ezért elmondhatd, hogy — lakoépulettel torténd
beépités - a korabbi célnak jelen modositassal fog megfelelni.

Azaz a véros telepilésfejlesztési és telepllésrendezési céljaival valé désszhang a TTT-ben
megfogalmazott modositassal MOST valdsul meg.

ch) a telepulési zoldinfrastruktura ellatottsag kovetelményeinek teljesiilése

A jelen tanulményban tervezett modositas soran nem kerlinek moddositasra a telekre vonatkozo
beépitési paraméterek (beépitési %, zoldfelllet %, épitménymagassag, telekméret, beépitési mdd stb.)
azaz nem valtozik a telkek zoldfelileti fedettsége sem. A 945/77 hrsz telekr6l a beépitést
megakadalyozo zoldfelileti sav athelyezésre keril a zsakutca forduld keleti kdzigazgatasi hatar menti
részére, amely athelyezés egyben a zsakutca fordulénal jelenleg megszakadé zoldfelllet folytonossagat
teszi igy lehetdvé és biztositja a lakotertlet mentén a végig a kdzigazgatasi hatar mentén.

Meg kell jegyezni, hogy a véros adottségai egyébként is kiemelten j6 zoldfelllet aranyt és szépen
rendezett parkositast mutatnak.

A telepulési zoldinfrastrukturarél, a zoldfellleti tanusitvanyrol és a zold védjegyrél szbld
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (https:/njt.hu/jogszabaly/2024-282-20-22) szerint a jelen TTT az
alabbiak szerint felel meg a zoldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeinek:

1. § (1) E rendelet célja

a) az élhetd telepiilési kornyezet megteremtése, az életmindség javitasa,

b) a telepiilés ellenalloképességének novelése a klimavaltozassal szemben,

c) a zoldfeliiletek, valamint a bioldgiai sokféleség védelme és novelése,

d) a telepiilési zoldinfrastruktira és a sziirkeinfrastruktira kiegyenlitett viszonyanak
megteremtése,

e) a telkek és ezaltal a telepiilés megfelelo mennyiségii és mindségii zoldinfrastruktira-
ellatottsaganak biztositasa és

f) a telkek tajépitészeti minoségének novelése €s pontosabb meghatirozasa.
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2. § E rendelet alkalmazasaban
6. telepiilési zoldfeliilet: a telepiilésen 1év0 féval, cserjével, ldgyszardakkal édllanddan boritott
teriiletek, valamint a tavak és vizfolydsok, amelyek életteret és arnyékolé vagy parologtatd
feliiletiikkel klimatikus kiegyenlitést biztositanak;
7. telepiilési zoldinfrastruktiira okoszisztéma szolgdltatdsa: a biolégiailag aktiv feliiletek fizikai és
fiziolégiai folyamatokkal szabdlyozott miikodése sordn létrejovd, a tarsadalom és az egyén
szamdara kedvezd folyamatok, szolgdltatisok Osszessége, amelyek kozremiikodnek a jollét
fenntartdsaban, valamint a jovobeli gazdasdgi €s tarsadalmi fejlodésben;
8. telepiilési zoldinfrastruktiira elem: a telepiilési zoldinfrastruktira szerkezetét ado
a) vonalas vagy foltszerti, zoldfeliilettel vagy vizfeliilettel boritott, 6koszisztéma szolgaltatast
nyujté teriiletek, kiillonosen a fasor, kozkert, kozpark, magankertek, vizfolyds és alléviz,
valamint

b) egyéb, a telepiilésterv zoldinfrastruktira munkarészében meghatdrozott, telepiilésszerkezeti
jelentéségti zoldfeliiletek,

amelyek egyiittesen alkotjak a telepiilési zoldinfrastrukturat;

2. A telepiilési zoldinfrastruktira okoszisztéma szolgaltatasai
3.8 (1) A telepiiléstervezés soran a telepiilési zoldinfrastruktirat ugy kell kialakitani, hogy a
telepiilés egészének és egyes részeinek, valamint a telepiilés lakossdgdnak az adottsdgokhoz és
sziikségletekhez illeszkedd telepiilési zoldinfrastruktira okoszisztéma szolgéltatdsokkal vald
ellatasa biztositott legyen.
(2) A telepiiléstervezés sordn a telepiilési zoldinfrastruktira elemeknek legaldbb két telepiilési
zoldinfrastruktira okoszisztéma szolgaltatast kell biztositaniuk az alabbiak koziil:
a) az egészség védelme a sz€lsoséges homérsékleti kiillonbségek csokkentésével, parologtatassal,
arnyékoldssal, zajsziiréssel, a levegd tisztitdsdval és megfeleld dtszell6zés biztositdsdval,
b) az anyagi javak védelme a széls6ségesen nagy mennyiségli csapadék taroldsiaval és a viz
korforgédsba valo fokozatos visszabocsajtasaval,
c) az élelmiszerellatas feltételeinek biztositdsa a beporzok valtozatos taplalkozo- és élohelyének
biztositasa altal és
d) a mentdlis egészség védelme a zoldfeliiletek és vizfeliiletek érzékekre gyakorolt hatdsa altal.

3. A telepiilési zoldinfrastruktira kialakitasa és tervezése

4.§ (1) A telepiiléstervezés sordn biztositani kell, hogy a telepiilési zoldinfrastruktira illeszkedjen az
orszagos Okoldgiai halézathoz, a Natura 2000 teriiletekhez és a kornyezd telepiilések telepiilési
zoldinfrastruktirdjdhoz.

(2) A telepiilési zoldinfrastruktira tervezésekor torekedni kell a bioldgiai sokféleség megdrzésére és
novelésére, valamint — az élhetd emberi kornyezet megteremtése érdekében — a klimavaltozas kéros
hatdsainak mérséklésére és megeldzésére.

(3) A telepiilési zoldinfrastruktira tervezése soran biztositani kell a térbeli folytonossagot, a kiegyenlitett
ellatottsdgot, valamint figyelembe kell venni a lakossdg sajitos oOkoszisztéma szolgdltatdsi
sziikségleteit és igényeit.

9.§ (1) A telek beépitetlen és nem burkolt feliileteit allandé vagy iddszakos novénytakardval kell
boritani. Az id6északos novénytakaréba a haszonkert, konyhakert, iltetvény é&s egynydri
novénykiiiltetés is beleértendd.

Fentiek teljestlnek, mind a hatalyos telepilésrendezési tervben kijeldlt zoldterlletek, kdzparkok és
kdzkertek esetében, mind az egyes épitési Ovezetek altal meghatarozott zoldfelllet mértéke, mind az
dvezetek szerinti zoldfelllet mértéke szempontjabdl.

A telepullésfejlesztési koncepcioban szerepel a teleptlés meglévd zoldfelileti rendszere, valamint annak
jovébeni tovabbi fejlesztése, a zoldfellletek ndvelése.

A jelen tanulmanyterv altal meglapozott HESz tervmddositas nem relevans médositas a telepiilésrész
zoldfeluleti ellatottsaga szempontjabdl, sem a varosi zoldteriletek (kdzpark, kdzkert) szempontjabal.
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Osszefoglalva a jelen tervezési teriiletet érinté médositas nem relevans moédositasnak tekinthetd
a zoldinfrastruktura ellatas szempontjabol.

Megjeqyzés fentiekhez zdldfelllet és zdldterilet jelentésének kilénbsége:

Zoldfellilet: az egyes épitési Ovezet, Gvezetek altal meghatarozott zoldfellleti aranyszam, amely az

egyes telken belili névényzettel boritott telekrész teriileteinek dsszessége.

OTEK - jelen esetben (a 2021.04.22-én hatélyos OTEK-ot kell hasznalni! - szerinti fogalom:

113. Telek zoldfeliilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti azon ndvényzettel boritott terlilete
(legkisebb zoldfelillete), ahol a termétalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzd kézet kozott
nincs egyeb mas réteg.

Osszefoglalva:

Zoldterilet: teriletfelhasznalasi kategoria, amely vagy kdzpark vagy kozkert lehet. Ezek megnevezése
az OTEK fogalma és terilletmérete szerinti.
OTEK - jelen esetben (a 2021.04.22-én hatélyos OTEK-ot kell hasznalni! - szerinti fogalom:
67. Kozkert: egy meghatarozott f6 funkciot (jaték, sport, pinenés stb.) szolgalo, 1 ha-nél kisebb teruletd
és legalabb 15 m oldalméretii, kdzterileti zoldterilet, amelyet barki hasznalhat.
71. Kdzpark: tobb funkciot szolgald, legalabb 1 ha nagysagu kozhasznélatu kozterlleti zoldterllet,
amelynek legkisebb oldalmérete is 80 m-nél nagyobb, amelyet barki hasznalhat.
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1. A TELEPITESI TANULMANYTERV

A) a fejlesztési terllet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

Aa) A médositassal érintett fejlesztési teriilet elhelyezkedése, bemutatasa

A 945/77 hrsz tervezési terlilet Balatonfoldvar Varos kozigazgatasi teriletének déli részén helyezkedik
el a teleptléskozponttdl mintegy 2 km tavolsagra a Kéroshegy kozséggel kozos kozigazgatasi hatar
mentén Ujonnan beépullé mintegy 7,7 hektar terlletnagysagu lakoterilet délkeleti csiicskében oly
maodon, hogy a telek déli és keleti telekhatara egyben kozigazgatasi hatér is.

A keleti iranybdl — az egyben kézigazgatasi hatart is képez6 — Kordshegyi-séd altal hatarolt lakoterilet a
Kéroshegyi Ut fel6l a 1001/2 hrsz kdzuton keresztill kozelithetd meg, amelyrdl pedig maga az érintett
945/T7 hrsz telek a lakéter(leten bellil kialakitott kdzutakon keresztiil.
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TELEK ZOLDFELULETKENT MEGTARTANDORESZE

DOE80uP0{ BEULTETESI KOTELEZETTSEGU TERULET HATARA

e e sl EP|TES| HATARVONAL

A jelen 945/77 hrsz telket magaba foglal6 lakoterilet telepllésrész tervezési szempontbdl sik.

A terlilet kordbban mez6gazdasagi terilet volt, azaz zdldmezés beruhdzasként valdsult meg. A jelen
modositas belterlleti épitési telket érintd a beépitést megakadalyozé szabalyozasi elem athelyezését
jelenti. Azaz sem terméféldet nem érint, sem belteriiletmddositassal, illetve 0j beépitésre szant tertilet
kijeldlésével nem jar.

A tervezési terllet és kornyezete a varos belterlletének és kozigazgatasi terlletének is a délkeleti
részén fekszik.

A 945/TT7 hrsz tervezési terillet a meglévé, az elmult években folyamatosan beépllé lakdterllet része.
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A tervezési teriilet kornyezetének adottsagai

A jelen TTT tervezési terlletét jelentd 945/77 hrsz telek kdrnyezetében a belterileten kertvarosias
K6roshegy kozigazgatasi tertletének kilterlleti részén mezdgazdasagi terlletek huzddnak.

A kozigazgatasi hataron szomszédos kéroshegyi Kulterlleti mezdgazdasagi teriletek védett
mez6gazdasagi terlletek, amelyek védelme nem hizédik at, nem terjed ki a balatonfoldvari terlletekre.

KOROSHEGYI UT MENTI LAKOTERULET

A terllet illeszkedik a szomszédos mar beallt lakoteriletekhez szabadon allé F+1, illetve F+T magas
épulettdmegével. A helyi szabalyozas a beallt lakéterlletrészen is ugyanazt a szabalyozasi eldirast
tartalmazza, mint a jelen telket magaba foglal6 Ujabb lakéterilet.

Amennyiben a 945/77 hrsz telek beépithetévé valik a lakéterllet szomszédos telkeihez hasonld

beépités kerilhet elhelyezésre rajta, mind a beépitési paraméterek, mind az elhelyezhetd lakasszamra
tekintettel.
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A 945/77 hrsz tervezési teriiletet érintd hatalyos HESZ szabalyozas eldirasainak
érintettsége

A hatalyos HESZ vonatkozo tartalma nem keriil modositasra.
A tervezesi terlletet képez 945/77 hrsz ingatlan Lke-15243 jelli kertvarosias lakoéteriilet épitési

dvezetbe sorolt, amely szabalyozasi eléirasai az aldbbiakban kerlinek bemutatasra.

Balatonfoldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzata - HESZ

Balatonféldvar Varos Helyi Epitési Szabalyzata (Hatalyos: 2023. 07. 28.) elérhetéségének linkjei az
alabbiak:

HESz szbveges része
https://or.njt.hu/eli/731366/r/2006/13

HESz rajzi Szabalyozasi mellékletének része

Jelmagyarazat és Szabalyozasi tervlap
1. melléklet
01 Elovasarlasi joggal terhelhetd telkek.pdf

2. melléklet
02 Kiszolgald és lakout céljara torténd lejegyzéssel Erintett ingatlanok.pdf

3. melléklet
03 Kozlekedési teriiletek besoroldsa.pdf

4. melléklet®
(A melléklet szovegét a(z) 04 Szabalyozasi tervlapok SZT-B1 - SZT-B2 - SZT-K
tervlapok.pdf elnevezési f3ajl tartalmazza.)

S. melléklet
05 Keresztszelvények.pdf

6. melléklet
06 Korforgalmi csomépont.pdf

7. melléklet
07 Kotélpalyas felvond.pdf

8. melléklet
08 Hatalyon kivil.pdf

9. melléklet
09 Hatalyon kivil.pdf

10. melléklet
10 Karikavolgy.pdf
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A tervezési teriilet és kornyezetének szabalyozasa — HATALYOS kivonat

BALATONFOLDVAR VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATA
Balatonfoldvar Vérosl(")nkorményzat Képviseld-testlletének 13/2006. (VII. 5.) 6nkormanyzati rendelete
_HATALYOS Szabalyozasi terviap (SZT-B2 sz
2SSt w s \>< \ 4. melléklet a
& 1
f BAL
B
Q43171 frsz
e o), e N Q45177 hrsz
\ B [T TITT | TELEK ZOLDFELOLETKENT MEGTARTANDORESZE
a 0G0 U000] BEOLTETESIKOTELEZETTSEGU TERULET HATARA

"’ ' — EPITESI HATARVONAL
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Balatonfoldvar Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 13/2006. (VII. 5.) dnkormanyzati rendelete
Balatonféldvar Varos helyi épitési szabalyzatarol
Hatalyos: 2023. 07. 28

Balatonfoldvar Varos Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl sz616 1990.
évi LXV. Tv. 8. §-dnak (1) bekezdése és a 16. § (1) bekezdése, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXXIIL. Tv. (tovdbbiakban Etv.) 13. § (1) bekezdése
alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében és a Balaton Kiemelt Udiilokorzet
Teriiletrendezési Tervének (tovdbbiakban: BKUTT) és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat
megéllapitdsarél (tovabbiakban BTSZ) sz6l6 2000. évi CXII. szdmu torvényre, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél sz6lé 253/1997 (XI1.20.) Korményrendeletre
(tovabbiakban OTEK) is figyelemmel az aldbbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja:

- KIVONAT -
a tervezési teriiletre vonatkozé szovegrészek bordo szinii betiivel keriiltek kiemelésre

2. Beépitésre szant teriiletek
4. § [Laké épitési ivezet (L)]

(2) Kertvarosias lakoovezet (Lke)

a) A kertvdrosias lakdteriilet jellemzden laza beépitésii, 0sszefiiggd kertes, tobb 6ndlld
rendeltetési egységet magaba foglalo, legfeljebb négylakasos lakéépiilet elhelyezésére szolgal.

b) Az dvezet teriiletén az alabbi épiiletek és 1étesitmények helyezhetdk el

ba) legfeljebb négylakasos lak6épiilet,

bb) helyi lakossag ellatast szolgdld kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,
bc) egyhdzi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

bd) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar6 kézmiipari épiilet,

be) a helyi lakossdg kdzbiztonsdgat szolgdlo épiilet.

c) A teriileten nem helyezhetd el: szdllashely szolgéltat6 épiilet — a megengedett lakdsszamot
meg nem haladé vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével —
tovabba egyéb kozosségi szorakoztatd, kulturdlis épiilet, 6nalld parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t
onsilynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallit6 jarmiivek szamadra.

d) Hk.

e) Hk.

f) Ahol a szabdlyozasi terv masként nem rendelkezik, a beépitési vonal az utcdban kialakult
beépitési vonalhoz igazitandd. Kialakult épitési dvezetben 1j 1étesitésli utca (nem kialakult
épitési ovezet) beépitésénél 5,0 m eldkert 1étesitendd.

g) Ahol a szabdlyozési terven a telek zoldfeliiletként megtartandé része jelolt, ott kizardlag egy-
haromszintes névényallomany és az OTEK szerinti kerti épitmények koziil csak a pihenés és
szorakozds, kikapcsolddas céljara szolgdlo hinta, cstiszda, homokozd, lugas, kerti grill, kerti
tlizrakohely és legfeljebb 1 db 20 m2 vizszintes vetiileti feliilettel kialakitott kerti tetd
létesithetd.”

h) A beiiltetési kotelezettség és a telek zoldfeliiletként torténd kialakitdsa a hasznalatba vételi
eljarés, vagy a hatésdgi bizonyitvany eljardsnak meginditisdig kialakitandd.”

7. Korlatozasi teriiletek eléirasai
25.§
(4) Védofasitasi korlatozasi (beiiltetési kotelezettség) teriileten, a szabdlyozdsi terven jelolt fasitds

teriiletén épitési hely nem alakithat6 ki. Ha a jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telekrészre
esd épiiletek nem bdvithetk, nem ujithatok fel A védofasitds legalabb két fasor telepitését
jelenti, ha a szabélyozési tervlap médsként nem jeloli.
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A tervezési teruletet magaba foglao telepulésrészre hatalyos szabalyozasi terviapon szerepl6 beépitési
paramétereket rogzité szamegyek kddjai az aldbbiak HESZ 35.§ el6irasai alapjan:

| A HESZ 35.§ eléirdsai alapjan az Lke-15243 épitési 6vezeti kod magyarazata |

A) B)
1. Kéd | Epitési ovezet tipusa
2. 0 Kialakult épitési ovezet
3. 1 Nem Kkialakult épitési 6vezet

| (3) ® A k6d masodik szdma jelzi, az épitési ovezet telekméreteinek eldirdsit.

A) B) (0)) D)
1 Telek- | Legkisebb | Legkisebb Legkisebb telekszélesség a beépitési moédoktol fijig(")'irll ;n —
, |moaysiz | telek- telek- |Szabadonll6 villa|Szabadonllé dlt[Oldalhatdron dlle| ~70 ™ 7.
kédok | nagysdg m* [ mélység m beépités beépités beépités psze
beépités
8 5 720 35 - 18 16 -

| (4) A k6d harmadik szdma jelzi, az épitési Gvezet beépitési modjat

A) B)
1.| Beépitési méd kédok | Beépitési mdédok

2. Szabadonallé altalanos beépités

| (5) 7 A k6d negyedik szdma jelzi, az épitési dvezet beépitési % -at.

A) B) C)
1 | Beépitési % kodja Max. beépitési %| Minimalis zoldfeliileti fedettség %
10 4 <30 50

| (6) A kéd otodik szama jelzi, az €épitési ovezet épitményeinek legkisebb — legnagyobb épitménymagassagat.

A) B)
1. | Epitménymagassag (H) kédok Legnagyobb épitmény magassag
M
4. 3 <6,0

Fenti beépitési paraméterek nem keriilnek moédositasra a jelen tervezett Szabalyozasi terv
modositasa soran!
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A tervezési teriilet — telepiilésképi szabalyozasa és a tervezett eldirasok
modositasanak érintettsége

Balatonfoldvar hatalyos telepiilésképi dokumentumai az alabbiak szerint keriiltek jovahagyasra (2018):
« Balatonféldvar Varos Telepulésképi Arculati Kézikdnyve: 2018. évi hatarozat )
= Balatonfoldvar Véros Telepllésképének védelmérdl szdlo rendelete: 25/2018. (XII. 17.) Onk.
rendelet

A jelen 945/77 hrsz telekre torténd mddositas relevans a telepiilésképi dokumentumok tekintetében.

Meg kell jegyzeni, hogy a 2018-ban jévahagyott Balatonfoldvar Varos Telepllésképének védelmérdl
sz616 rendelet 1. mellékletének ,A teleplléskép, tajkép - meghatérozo teriileteinek lehatarolasa” alabbi
térképi kivonata a 945/77 hrsz tervezési terilletet az ,egyéb kilterllet” telepiilésrészbe sorolja, mivel a
tervezési tertilet kornyezetében 1évo lakdteriilet fejlesztés a Telepilésképvédelmi rendelet 2018 évvégi
hatalyba Iépését kdvetd iddben kezd6dott meg.

Mivel jogtechnikailag a tervezett modositas a telepulésképi dokumentumok tekintetében nem jelent
valtozast, a telepllésképi dokumentumok jelen mddositds szempontbdl torténdé modositdsa nem
szikséges jelen TTT-ben.

. Telepliléskézpont

Lakéovezet

. Nyaralohazas telepilésrész
Parti villasoros telepulésrész
Kikoto és kdrnyéke

Strandterilet
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Ab) Tulajdoni viszonyok

A tervezési terilletet képez6 1345 m?2 terilletnagysagu, 945/77 hrsz belterlleti lakdingatlan
magantulajdon.

B) A tervezési terlletre vonatkozo fejlesztési cél, valtozas bemutatasa

Ba) A fejlesztési célt, valtozast szemlélteté terv bemutatasa

Jelen esetben a modositas mértéke nem kivanja meg beépitési, illetve latvanyterv készitését.

_Ezért a szabalyozasi tervi modositas keril bemutatasra.
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Bb) A fejlesztési cél, valtozas bemutatdsa az orszagos és a térségi
Terlletrendezési eszkozokhoz torténd illeszkedés tiikrében

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Jelen tervmodositas terlletrendezési tervekkel valé dsszhang igazolasa az alabbi jogszabalyok alapjan:

— A Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek teriiletrendezési terverdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (TrTv) és annak 6nallé részeiként az Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT) és a
Balaton Kiemelt Ud(ilékérzet Teriiletrendezési Terv (BKUTIT)

— a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szolo
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet).

— Somogy Megye Onkorményzat Kézgyiilésének Somogy megye teriiletrendezési tervérdl szolo
11/2023. (II. 14.) bnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: SmTrT);

TrTv - ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

1.TERSEGI TERULETFELHASZNALAS ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV VISZONYA

Az Orszag Szerkezeti Terve (OTrT)
3

g s

i : Megyehatar

[ ] Telepilés kizigazgatssi hatara

Orszagos teriletfelhasznalasi kategériak

- Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 0t (meglévé)
Gyorsforgalmi Ut (tervezett)

Féat (meglévd)

———1
[——]
——— Féat (tervezett)
e Nagysebességii vasitvonal (tervezett)
R

Egyéb orszdgos torzshalozati vasati palya (meglévd)

Az Orszagos Teriiletrendezési terv
(TrTv-OTrT) 2. melléklet  Orszag
Szerkezeti terve alapjan a tervezési
terlilet telepiilési térségbe tartozik.

Az OTrT Ovezetei szintén telepulési
térségként tartalmazzdk a jelen
maodositassal érintett  059/44 hrsz-u
ingatlan és kdrnyezetének teriletét.

E terllet és kornyezete nem része
védett dvezeteknek.

A tervezett mddositas nem relevans a
térségi kijelolés szempontjabal.
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1.1. ORSZAGOS OVEZETEK - OTRT

Az Orszégos Ovezeti Terv

Balatonfoldvar Varos kozigazgatasi terilletének és a modositassal érintett részterlleteknek az
Orszagos Ovezeti Terv térségi dvezeteivel vald érintettségét az alabbi tablazat foglalja dssze:

ERINTETTSEG
OTRT OVEZETEI a kozigazgatasi modositassal érintett
tertlet részterilet
3/1. Okolégiai halézat - magteriilet X -
3/1. Okoldgiai halézat - 6kolégiai folyosé X -
3/1. Okolégiai halézat - pufferteriilet X -
3/2. Kivald termbhelyi adottsagu szantok dvezete - -
3/3. Erdék dvezete X -
3/4. Vilagorokség és vilagorokség varomanyos
terliletek Gvezete &ltal érintett telepiilések - -
3/5. Honvédelmi és katonai célu terlilet dvezete - -
MvM rendelet
1. J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete - -
2. Erdételepitésre javasolt terllet Gvezete - -
3. Tajképvédelmi teriilet 6vezete X X
egész kozigazgatasi | egész kozigazgatasi
teriiletet lefedi teriiletet lefedi
4. Vizminéségvédelmi tertlet ovezete X X
egész kozigazgatasi | egész kozigazgatasi
teriiletet lefedi teriiletet lefedi
5. Nagyvizi meder 6vezete - -
6. VTT-tarozok dvezete - -

. Okolégiai halézat magteriiletének dvezete, a halézat
oOkoldgiai folyosojanak dvezete és a halozat
pufferteriiletének dvezete

- Okolagiai halézat magteriiletének dvezete
Okolégial haldzat Skoldgiai folyoséjanak Gvezete
Okolégiai haldzat pufferteriiletének dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
i i Megyehatar
Telepulés kbzigazgatasi hatéra

Telepulési térség

A tervezési részteriiletet az Okoldgiai halozat magterillet Gvezete érinti. A tervezett médositas nem
relevans az ovezeti kijelolés szempontjabal.
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3/3. Erddk 6vezete

- Erdék ovezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar

Megyehatéar
‘ Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepilési térség

A tervezési részteriletet nem érinti az Erdék dvezete. A tervezett modositas nem relevans az dvezeti
kijelolés szempontjabdl.

Balatonfoldvar kozigazgatasi tertiletét nem érinti — igy a tervezési részteriletet sem - a Vilagorokség és
vilagorokség varomanyos tertletek Gvezete, illetve a Honvédelmi és katonai célu tertlet dvezete.

Az MvM rendelet szerinti 6vezetek (hatalyos: 2019.06.22-t6l)

A tervezett modositas nem relevans az dvezeti kijelolés szempontjabol.

A tervezési részteriletet nem érinti a J6 terméhelyi adottsagu szantdk dvezete.
A tervezett modositas nem relevans az dvezeti kijelolés szempontjabol.

3. Tajképvédelmi tertlet Gvezete

Tajképvédelmi terllet ovezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatér
i ! Megyehatar
Telepllés kozigazgatasi hatara

Telepulési térség

A tervezési részteriletet érinti Tajképvédelmi teriilet dvezete. A tervezett médositas nem relevans az
ovezeti kijelolés szempontjabél.
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4. Vizmindség-védelmi terilet dvezete

Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Orszaghatar
Megyehatar
Telepllés kdzigazgatasi hatara

Telepllési térség

A tervezési részterlletet érinti Vizmindség-védelmi terllet dvezete.
A tervezett modositas nem relevans az dvezeti kijelolés szempontjabal.

Balatonfoldvar kdzigazgatasi teriiletét nem érinti — igy a tervezési részterilletet sem — a Nagyvizi meder
ovezete, illetve a VTT-tarozok dvezete. A tervezett modositas nem relevans az dvezeti kijelolés

szempontjabol.

TrTv — BKUTIT (Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Teriiletrendezési terve

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
térvény (TrTv) és annak 0nallé részeiként a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terv

(BKUTIT)

ATS

10. Balaton Kiemelt Udiil6korzet Szerkezeti Terve

Térségi terlletfelhasznalasi kategoriak

Erd&gazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség

Sz616, gytimoles és kertmiivelésl térség
Vizgazdalkodasi térség

Teleptilési térség

Sajatos teriletfelhasznélas térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények

TEET

Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi at (tervezett)
Féat (meglévd)

Féat (tervezett)

Mellékat (meglévé)

Térségi szerepkorli 6sszekdté Gt (meglévd)

Térségi szerepkorl dsszekdtd Gt (tervezett)
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TERVENEK

(BKUTRT) KIEMELT TERSEGI OVEZETEI

Balatonfoldvar Varos kozigazgatasi teriiletének és azon belill a tervezési részteriileteknek a BKUTIT

térségi ovezeteivel valo érintettségét tartalmazza az alabbi tablazat.

A BKUTIT térségi ovezetei

Balatonfoldvar
kozigazgatasi
teriiletének
érintettsége

Tervezési
részteriiletek
érintettsége

KIEMELT TERSEGI EGYEDILEG MEGHATAROZOTT OVEZET

11/1. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 tertlet
dvezete

11/2. Tomeder dvezete X -
11/3. Kertes mezégazdasagi terilet Gvezete - -
11/4. Borsz0616 termbhelyi kataszteri teriilet dvezete - -
10. Asvanyi nyersanyagvagyon vezete ltal érintett telepiilések - -
11. Rendszeresen belvizjarta terilet dvezete X -
X
, . , . e et £ egész
12. Foldtani veszélyforras terlilet dvezete altal érintett - .
. X kozigazgatasi
telepiilések "
teriiletet
lefedi
13. Vizerozionak kitett teriilet Gvezete - -
14. Altalanos mez6gazdasagi terllet dvezete X -

Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervének a Balatonfoldvart érint6 kiemelt térségi

ovezeti tervlapjai

Szantod

Balatonfoldvar

oNnszarszo

K&roshegy

11/2. Toémeder Ovezete

Témeder dvezete

Alaptérképi elemek

Balaton Kiemelt Udiil8kérzet hatara
i ! Megyehatar
| | Telepllés kozigazgatasi hatara

Teleplilési térség

A Tdmeder dvezete a tervezési részteriletet nem érinti.

A tervezett modositas nem relevans az dvezeti kijelolés szempontjabaél.

HA TERVSTUDIO KFT.

35



TELEPITES| TANULMANYTERV — BALATONFOLDVAR HESZ MODOSITAS MEGALAPOZASAHOZ - 945/77 HRSZ INGATLAN
BEEPITESENEK RENDEZESE A TELEK BEEPITHETOSEGENEK MEGOLDASA ERDEKEBEN 2025 DECEMBER HO

- Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete

Alaptérképi elemek

Balaton Kiemelt UdUlékérzet hatara

i' l Megyehatar

E Telepllés kozigazgatési hatara

| /}1 Telepiilési térség

_

Rendszeresen belvizjarta terilet Ovezete a tervezeési részteriletet nem érinti.
A tervezett modositas nem relevans az dvezeti kijelolés szempontjabol.

2. hegy

12. Foldtani veszélyforras terllet dvezete altal érintett
telepiilések

Belaton Kiemelt Udtl8korzet hatara
Megyehatér
Teleplilés kozigazgatasi hatdra

Telepulési térség

14. Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete

Altalanos mezégazdasagi teriilet dvezete

Alaptérképi elemek

Balaton Kiemelt Udlékérzet hatara

i Megyehatar

|:| Telepllés kozigazgatasi hatéra

Telepllési térség

Altalanos mez6gazdaségi teriilet dvezete a tervezési részteriiletet nem érinti, mivel az a telepilési
térség része, illetve belteriileti lakotelek. A tervezett modositas nem relevans az ovezeti kijelolés
szempontjabol.
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A jelen tervmoddositas nem relevans modositas fenti teriiletrendezési terv Ovezeteinek
érintettségével kapcsolatban.

2.SOMOGY MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA

Somogy Megye Teriletrendezési Tervének (jovahagyva Somogy Megyei Kozgydlés Elnokenek
6/2020. (I1.16.) dnkormanyzati rendeletével, illetve ujra elfogadva a Somogy Varmegyei Onkormanyzat
Kozgydléseének 11/2023. (Il.14.) onkormanyzati rendeletével) teriileti hatalya a Balaton Kiemelt
UdUlékorzetre csak korlatozottan, az egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek tekintetében terjed ki.

Somogy Megye Teruletrendezési Terv (SmTrT)

3.12 Naperdmli létesités céljabdl korlatozottan igénybe
Z A vehett terilet ovezete
Naperém |étesités céljabdl korlatozottan
y A igénybe vehet& terllet dvezete
Szantod Alaptérképi elemek
=== (Orszaghatar
BALATON FéLDVAR —— Balaton Kiemelt Udiil8kérzet hatara
o) .1 Megyehatar
—— Jarashatar
K rnr se h
OnSZérSZ() oros egy Telepllés kozigazgatasi hatara
Teleptilési térség
ERINTETTSEG
SmTIT dvezetei a kdzigazgatasi| modositassal
tertlet érintett terllet

MEGYEI TERSEGI EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI OVEZET
Naperémii létesités céljabdl korlatozottan igénybe vehetd ter. dvezete X X
Vizerdzidval veszélyeztetett teriilet Gvezete - -

A SmTIT térségi Ovezetei érintik a tervezési teriiletet, a tervmddositds azonban nem relevans
moédosités az dvezeti érintettség szempontjabdl.

Fentieket oOsszefoglalva a moédositassal érintett teriilet hatalyos és tervezett besorolasa
szempontjabél a jelen médositas nem relevans moédositas.

Megallapithaté, hogy a jelen tervmddositas nem relevans moédositas a teriileti, a térségi és a
varmegyei teriiletrendezési tervekkel szempontjabdl és azokkal nem is ellentétes.
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C) A beépitési tervhez kapcsolddé infrastruktura-igények, a sziikséges és
tervezett miiszaki és humaninfrastruktura-fejlesztések

Ca) Kozmiiellatas

A 945/77 hrsz lakételket magaba foglald lakéterilet kozmiivesitése kiéplilt, az épitési telek 6sszkdzmiives.

A jelen TTT szerinti modositas nem jelent modositast a kozml igények szempontjabdl, mivel a
lakasszam nem valtozik a hatalyos eléirasokban elhelyezhetd lakdsszamokhoz képest.

Osszefoglalva a kézmiellatds szempontjabdl a TTT-ben megjelend HESz modositas nem jelent
valtozast.

Osszességében megallapithato, hogy az alabbi E-kozmdi térkép szerint a 945/77 hrsz épitési telek
osszkozmlivel ellatott, azaz 6sszkozmlives.

WY v v T =
e HIRKOZLES — VILLAMOS ENERGIA |
SZENHIDROGEN VIZELLATAS

02281202 TAVHO w— VIZELVEZETES

g = 02281186
( i
(;;5:3;5!161 ‘ .

0228/156

D2280014

0228/110

02280111
02280107

e ! L —Ga5si1 0
/.\ =h 2 \\‘ loz1z v 0224117 \ —

RN ; 02281141
4 K 122

Cb) Kozlekedés

Kozlekedési feltaras

A 945/77 hrsz telket magaba foglal6 lakéteriilet Balatonfoldvar egyik féutjarél a Kéroshegyi ut feldl a
1001/2 hrsz (jelenleg utcanévvel még nem rendelkezd) lakduton keresztll kozelithetd meg, amelyrél
pedig maga az érintett lakotelek a lakétertleten belll kiepitett kiszolgalo, lakéd utakon keresztil érhetd el
a telek északi hataran fekvé zsakutca forduléjarl.

Parkolas - parkolok

A 945/77 hrsz telket érint6 rendezés soran a telken beliil elhelyezheté az elhelyezésre kerilé
lakasszamhoz szukséges parkoldszam.
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Cc) Humaninfrastruktura

A mddositas tulajdonképpen nem jelent relevans mddositast az alapellatasi igények szempontjabdl,
mivel a 945/77 hrsz telket érinté modositas soran a hatalyos beépitési paraméterek nem médosulnak,
azaz a modositds kovetkeztében tobbletlakossag nem jelenik meg a terileten. A jelen terUlet
szabalyozasakor a tervezett laskasszamhoz tartozé humaninfrastruktira igény megoldasra kerilt,
ebben valtozas nem torténik jelen mddositas kovetkeztében. Azaz a jelen tervezett mddositas nem
relevans valtozas a huméninfrastruktura ellatas vonatkozasaban sem.

A TTT-ben megfogalmazott mddositassal a telepllésfejlesztési és telepllésrendezési célokkal vald
dsszhang tovabbra is fennall.

D) A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

Da) A javasolt beépités valtozasanak varhaté kornyezeti hatasai, rovid
osszefoglalé

A beépités folyamataban Iévé lakéterilet része a modositassal érintett 945/77 hrsz laké épitési telek is.
A lakételket érintd tervezett mddositas nincs relevans hatassal a kdrnyezetére. Kornyezetvédelmi és
varosképi szempontokat sem vet fel a tervezett mddositas. A lakdsszam nem médosul. A tervezett
beépités intenzitasa nem valtozik, a beépitési mdd marad szabadonallé.

Mdédositast ugyanakkor jelent az un. telek zoldfellletként megtartandd része terlletsdvnak a
szabalyozasi terven torténd levétele, ugyanakkor e teriiletsav helyett a telek északi hataran fekvé
zsakutca forduldjanak keleti hataran ,tervezett fasor” keril kijelolésre, amely értelmében a kozigazgatasi
hatar mentén folyamatos lesz a ndvényzettel, fasorral belltetett zoldfelllet, azzal a jelenleg hatalyos
szabalyozasi tervi allapottal szemben, hogy a hatélyos terven a kozigazgatési hatartdl a telek belseje
felé mért 10 m széles Un. ,belltetési kotelezettseg( tertlet” a zsakutca forduld keleti szélén megszakad.
lgy a teriilet védettsége e mddositassal korben folyamatos lesz. Ezzel tajképileg kedvezobb latvanyt
nyujt a lakoterllet a vele keletrél szomszédos Kéroshegy kilterletét jelentd vedett mez6gazdasagi
terliletek fel6l nézve.
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Osszességében sem tajképi, sem zoldfelilleti, sem kérnyezetvédelmi szempontbél nem okoz
kedvezétlen hatdst a 945/77 hrsz lakételket érintd modositas, sét a 945/77 hrsz telekrél a
zsakutcaforduld keleti szélére atkerild vedozold sav tertletével a lakoterllet teliesen korul hataroltta
valik.

Db) Orokségi vagy kornyezeti értékek sériiléseinek lehetéségei, rovid osszefoglald
A tervezési teriletet orszagos vagy helyi védett elemek nem érintik, a terllet sem fekszik nyilvantartott
régészeti leléhelyen sem. A tervezett modositas 6rokségvédelmi szempontbdl sem tekinthetd relevans
maddositasnak.

E) A teleplilésterv valtozasanak, médositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

Ea) A moédositas soran elérend6 célok oOsszefoglalasa, a szabalyozas
e célbdl médositandé elemeinek dsszefoglalasa

A tervmodositasi céljainak rovid dsszefoglalasa — TSZT, HESZ és SZT, TAK és TKr

Tervmadositas célja

A tervmddositas célia, hogy a 945/77 hrsz lako épitési telek beépithetd lehessen a hatalyos HESz
eléirasokban foglaltak alapjan. A médositds megfelel a Varos Telepulésszerkezeti tervi kertvarosias
lakéterUletei besorolasanak és a modositas ehhez a lakoterlleti telek kialakitashoz illeszkedik, azon
alapul.

Telepiilésrendezési Eszkozok médositasa - TRE (TSZT, HESZ és SZT)

TSZT - Telepiilésszerkezeti terv moédositasa
A tervezett modositdshoz fentiekben leirtak szerint nem szilkséges Telepllésszerkezeti
tervmaodositas.

HESZ - Helyi Epitési Szabalyzatmodositas
A 945/77 hrsz lako épitési telekre vonatkozd HESZ szabalyozasi eldirasok jelen modositasok
tekintetében nem maodosulnak. A HESz médositas a HESZ mellékletét képezé Szabalyozasi terv
esetében all fenn. Amely az alabbi SZT - Szabalyozasi tervmédositas célja cimi pontban kertil
bemutatasra

SZT - Szabalyozasi tervmddositas célja

A HESz mellékletét képezé szabalyozasi terv koncepciondlisan Balatonfoldvar-Kéroshegy kozos
kdzigazgatasi hatara menti telekhatar mellett [c.2cc, jeldlést an. telek zoldfeliletként
megtartandd része” savot jelol, valamint emellett parhuzamosan a telek belseje felé tovabbi
s <002 7| jeldlési un. beliltetési kbtelezettség( tertilet” savot.

A tervlap annak érdekében modosul, hogy a 945/77 hrsz telek beépitését ellehetetlenitd mddon
akadalyoz6 un. telek zoldfeluletként megtartandd része” savként jelolt savjai kozul az észak-déli
iranyU tertletsav levételre kertl, ezzel annak helyén épitési hely alakul ki és a telek beépithetévé valik
gyakorlati szempontbdl is, illeszkedve az ingatlan lako épitési telek jogi helyzetéhez. A zsakutca
forduld keleti hataran kijelolésre kerlil6 o——o jelli ,tervezett fasor” pedig folyamatossa teszi a
kézigazgatasi hatar mentén kijeldlt ,belltetési kotelezetiségl terllet” fasitott teriletsavjat, amely
jelenleg a hatalyos szabalyozasi terv szerint a zsakutca keleti széle mentén megszakad.

Telepiléskeépi dokumentumok — TAK és TKr
A fejlesztési terlleten torténé HESZ modositas nem igényli a telepllésképi dokumentumok
mabdositasat, mivel a jelen mddositas azokra nincs relevans hatassal.
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Eb) A Szabalyozasi elemek médositasanak szoveges osszefoglalasa, koncepcidja

SZABALYOZASI KONCEPCIO

Fentiekben leirt célok alapjan a szabalyozas az alabbiak szerint mddosul a szabalyozasi terven:
A HESz mellékletét képezé szabalyozasi terv koncepmonahsan Balatonfoldvar-K6roshegy kozos
kozigazgatasi hatara menti telekhatar mellett | 5’2 <& | jel6lésii an. beiiltetési kotelezettségl teriilet
savot jeldl, valamint a szorosan emellett parhuzamosan a telek belseje felé tovabbi
T jelolési un. telek zoldfellletként megtartandd része” savot jeldl ki.

A tervlap tehat ugy modosul a 945/77 hrsz tekintetében, hogy a 945/77 hrsz telekrdl lekerul az un.
,belltetési kotelezettseql terulet” terlletsav észak-déli iranyu teriletsavja, és a telek északi hataran
lévd zsakutca forduld keleti szélére figyelembe véve a zsakforduld meglévé burkolatat és az annak
szélén allé tlzcsapot. E modositassal a 945/77 hrsz telekre vonatkozdan lekerll a beépitést
akadalyozo, a telek mind a keleti, mind a déli hatérén, azaz a telek szempontjabdl duplan kijeldlt, a
beépitést ellehetetlenitd ,telek zoldfeltletként megtartandé része” savként jeldlt teriletsavok kézil az
észak-déli iranyu tertletsav, emellett a zsakutcafordulo keleti hataran kijelolésre keruld un. bedltetési
kotelezettségl tertlet” sdv hozza fog kapcsolddni a zsakutca forduldt északrdl és délrdl hatérold
épitési telkek keleti hataran kijelolésre kerlilé o—o jeli  tervezett fasor’, amely altal a
kdzigazgatasi hatar mentén a fasitott terlletsav folyamatossa valik, mivel a jelenlegi szabalyozas
szerint a zsakutca forduld keleti hatdra mentén a kozigazgatasi hatdr mentén folyamatosan kijeldlt
fasitott Ultetési kotelezettség megszakadt.

Fenti leirtak ezzel rendezik és igy lehetdvé teszik a 945/77 hrsz telek beépithetbségét, a kordbban az
észak-déli iranyu ,belltetési kotelezettseqgl tertlet” sav helyére kerulhet a szabalyozési elGirasok
szerinti lakéépilet, amelynek helyét a szabalyozasi terven az egyértelmliség kedvéért
épitési helyként jeloli ki a terv |/ (

A szabélyozasi tervmodositas — koncepcidjat lasd az alabbi terviapon bemutatva. Az értelmezhet6ség
érdekében a 945/77 hrsz szoros kornyezetének kivonatan kertl bemutatasra.
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HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsado Kift.
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295
TERV M fear
nka megnevezése:
s1UpI6 | Munka megnevezése

TELEPITESI TANULMANYTERV - Balatonfoldvar Varos 945/77 hrsz ingatlan
beépithetésegének rendezése a telek beépithetéségének megoldasa érdekében
torténd a HESZ modositas megalapozasahoz

Terv megnevezése:

Balatonfoldvar Varos HESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozési tervének
maodositasa a 945/77 hrsz ingatlanra vonatkozdan

419/2021. (VI1.15.) Korm.rend. 19.§ és 7. melléklet egyeztetési tervdokumentacid

ORI . - - . 2025 december
Képvisel6-testuleti, valamint Partnerségi - lakossagi egyeztetés
Horvath Adrienne vezetd telepuléstervez6 P : Tervszam: SZT-B2IM
TT/1 01-5576 (régi TT/1 13-1095) okt Adwewe | 27812025
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HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
1116 Budapest Zsurl6 koz 5. ha@haterv.hu  +36-30/236-3295

TERYV

STUDIO Munka megnevezése:

TELEPITESI TANULMANYTERYV - Balatonféldvar Varos 945/77 hrsz ingatlan
beépithetdségenek rendezése a telek beépithetdsegének megoldasa érdekében
torténdé a HESZ médositas megalapozasahoz

Terv megnevezése: ,
Balatonfoldvar Varos HESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi tervének
modositasa a 945/77 hrsz ingatlanra vonatkozéan — KIVONAT

419/2021. (VI1.15.) Korm.rend. 19.§ és 7. melléklet egyeztetési tervdokumentécié

ORI . - - . 2025 december
Képviselb-testlleti, valamint Partnerségi - lakossagi egyeztetés
Horvath Adrienne vezeto telepiléstervez6 | ¢ Tervszam: SZT-B2/M
TT/1 01-5576 (régi TT/1 13-1095) Honvkle Adtnesng 278/2025
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2-3. BEEPITESI- ES KORNYEZETALAKITASI TERV, LATVANYTERV
FOTOK

Jelen esetben a modositas mértéke nem kivanja meg beépitési, illetve latvanyterv készitését.

Mivel a mddositas a 945/77 hrsz hibas telekalakitasa okan szlikséges a telek beépithetéségének
megoldasa érdekében. Mivel a beépitési paraméterek nem mddosulnak a beépités latvany megegyezik
és illeszkedik a terilet mar beépitett részeihez.

Az alabbiakban a jelenlegi folyamatos beépitésrél keriilnek fotok bemutatasra.

_ Balatonfoldvar €s Koroshegy k02|gazgata3| hatéra

-—-—-—i—._._

HA TERVSTUDIO KFT. 44



TELEPITESI TANULMANYTERV - BALATONFOLDVAR HESZ MODOSITAS MEGALAPOZASAHOZ - 945/77 HRSZ INGATLAN
BEEPITESENEK RENDEZESE A TELEK BEEPITHETOSEGENEK MEGOLDASA ERDEKEBEN 2025 DECEMBER HO

o

- akeletilakéutca

HA TERVSTUDIO KFT. 45



TELEPITES| TANULMANYTERV — BALATONFOLDVAR HESZ MODOSITAS MEGALAPOZASAHOZ - 945/77 HRSZ INGATLAN
BEEPITESENEK RENDEZESE A TELEK BEEPITHETOSEGENEK MEGOLDASA ERDEKEBEN 2025 DECEMBER HO

4. TERVIRATOK

‘ 1. melléklet - Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosaga allasfoglalasa

8229 Csopak, Kossuth u. 16.
telefon: 87/555-260

fax: 87/555-261

e-mail: bfnp@bfnp.hu

Balaton-felvidéki <
Nemzeti Park BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG
Ugyiratszam: 43242025 Térgy: Balatonfoldvar - lakéteriilet szabdlyozdsi tervmodosités -
ggyintézﬁnk: Dr. Szab6 Gabor 30/457-9918 elvi dlldsfoglalds kérése

Ugyintézdjuk: - Hivatkozdsi szam: -

HA Tervstudid Kft

Horvath Adrienne
vezetd telepuléstervezd
részére

Budapest
Zsurlo koz 5.

1116

Tisztelt Vezetd Telepiiléstervezd Asszony!

Koszonjuk megkeresését Balatonfoldvar szabdlyozasi tervének modositasdval kapcsolatban, melyre a Ba-
laton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, mint teriletileg illetékes természetvédelmi kezel6 az alabbi el6-
zetes allasfoglalast adja:

A Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag a részére megkilddtt dokumentéciot attekintette, az azok-
ban foglaltakat tdj- és természetvédelmi szempontbdl elfogadja.

A modositassal érintett ingatlanokon jelenleg nincs ismeretiink olyan védett, fokozottan védett vagy ko-
z0sségi jelentGségli természeti érték vagy éléhely el6forduldsardl, mely a modositds megvaldsithatosagat
befolyasolna. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park |gazgatosag a részére megkiilddtt dokumentdcio alapjén a
modositas ellen kifogast nem emel.

Jelen nyilatkozatot a 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet alapjan teljesitettiik.

A véleményezés szakmai vonatkozasban az 1996. évi LIll. (a természet védelmérdl sz616) tv., a 31/1997.
(1X.23.) KTM rendelet (a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérdl) és a 2018. évi CXXXIX. tv. rendelke-
zésein alapul.

Csopak, 2025. marcius 25.

Tisztelettel: - ] &)
2 hDe

“iié-.fré}-w, _Bende Zsolt
U @ .
Figazgato k

&g
=)
&
€
2
Y
Horvith Adrienne %

E-mail-ben: ha@haterv.hu

2. Erd6s Sarolta, BENPI - Tijékoztatasul
3. Irattar

Kapjak: 1.

www.bfnp.hu
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2. melléklet — Somogy Varmegye Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalya allasfoglalasa

Digttalisan alairta:
dr. Készegi Anett
2025.07.11. 11:41:09

A
i L'
‘lllllllr’\\‘\\\-'
SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Horvath Adrienne részére

vezets telephléstervezs Iktatdszam: SO/KTHF/03965-5/2025.

Ugyintézé: Heim Livia

HA Tervstidié Kft. Telefonszam: 82/785-945

Elektronikus ton kerdl kikiildésre.
Targy: El6zetes allasfoglalaskéréssel kapcsolatos tajékoztatas.

Tisztelt Horvath Adrienne Asszony!

A HA tervstudié Kft.(tovabbiakban: Kft.) Balatonfoldvar Helyi Epilési Szabalyzatanak (tovabbiakban:
HESZ) tervezett modositasat megelézéen 2025. julius 4. napjan elézetes egyeztetést kezdeményezett
a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi F6osztallyal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal).

A tervezett modositas tartalma:

Koroshegy kozigazgatasi hatar menti beéplld lakotertlet délkeleti hataran fekvo 945/77 hrsz ingatlan
beépitésének rendezése céljabdl a telek beépithettségének megoldasa érdekében a telek tulajdonosa
HESZ médositast kezdeményez az énkormanyzatnal. A tervmédositast Telepitési Tanulmanyterv elézi
meg az alabbiak szerint:

~ A Balatonfoldvar délkeleti hataron kialakitott 945/77 hrsz ingatlan nem épitheto be, mert a telket
sarkosan fogja kézre keletrél és délrél a Balatonfélvar-Kéroshegy kdzigazgatasi hatar, amely
egyben a telek keleti &és deli hatara is.

-  Atelek fekvése miatt a 945/77 hrsz lakételek teriletét teliesen lefedik a kozigazgatasi hatar
mentén szabalyozott 22 m széles zdldfelliletek, azaz mind a keleti, mind a déli telekhataroktol
mért 10 m széles ,beliltetési kotelezettségl terllet’ sav, valamint az onnan tovabbi 12 m
szélességben kijeldlt telek zoldfellletként megtartandd része” terliletsavok.

-~ Atelek a hatalyos TRE szerint kertvarosias lako Lke-15243 épitési dvezeti jelli szabadon allé
beépitési modd lako épitési telek.

~ A 945/77 hrsz vonatkozasaban a kozigazgatasi hatar mentén kijelolt 12 m széles telek
zoldfellletként megtartandé része” terliletsavot (csak) az érintett lakotelekrdl levenni tervezik,
és athelyezni a telket északrol hatarolé zsakutca keleti hatara mellé, mivel a HESZ szerinti a
kozlekedési terlileten megszakad a vedett terlletek menti 10 m széles ,belltetési
kotelezettségl teriilet” védozoldsav. Ezzel a 945/77 hrsz telek beépithetévé valik ugy, hogy
a keleti szélén a HESZ szerinti 10 m , beiiltetési kitelezettségii teriilet” sav megmarad.

A 2025 julius 8. napjan tartott személyes egyeztetés soran a Kormanyhivatal tajékoztatta a jelenlévé
Horvath Adriennet (vezetd teleplléstervezd, HA Tervstudié Kft.,) és Bartok Janost (okl.
eépitésztervezd szakmeérndk), hogy amennyiben a 10 m szélesséqii .beiiltetési kotelezettséqll

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kdrmyezetwédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FSosztaly Természetvédelmi Osztaly
7400 Kaposvar, Nagy Imre térl, Telefon: 82/795987; Fax: -
e-mail: kornvezetvedelem@somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu rovid neve: SMKHKJHKTO; KRID: 748078989
E-papir: https://epapir.gov.hu Kormanyhivatali igyek Kornyezet- és természetvédelmi feladatok Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
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teriilet” sav nem valtozik, a Kormanyhivatal a HESZ modositassal kapcsolatban - természet- és
kérnyezetvedelmi szempontbol - a teleplésrendezési eljarasban nem emel kifogast. A Kft. részerdl
megjelent Horvath Adrienne vezetd teleplléstervez6 kérte a Kormanyhivatal fentiekben megfogalmazott
el6zetes tajékoztatasat irasban megkildeni.

A Kormanyhivatal a megkereséshez benyujtott dokumentaciot attanulmanyozta és az alabbi
tajékoztatast adja.

A teleplilés rendezés soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a rendezés végrehajtasaval bekovetkezé
valtozasok az érintett lakossag életkorilmeényeiben hatranyos kovetkezmenyekkel ne jarjanak, a
kérmyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett, melynek soran a meglévo és a
telepitendd funkciokra egyarant tekintettel kell lenni.

A fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal a tervezett telepiilésrendezési eljarassal kapcsolatban a
fentiekben megfogalmazott feltétel betartasa mellett természet- és tajvédelmi, zajvédelmi,
levegoétisztasag-védelmi, hulladékgazdalkodasi, valamint foldtani kézeg védelmi szempontbol kifogast
nem emel.

Kérem a tajékoztatdasom szives tudomasulvételét!

dr. Neszmeényi Zsolt
féispan neveében és megbizasabol:

dr. Készegi Anett
foosztalyvezetd

Kapjak: 1. HA Tervstadié Kft. (HK)
3. Irattar

Somogy Varmegyei Kormadnyhivatal Kérmyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazddlkodasi Foosztaly Természetvédelmi Osztaly
7400 Kaposvadr, Nagy Imre térl. Telefon: 82/795-987; Fax: -
e-mail: kornyezetvedelem@somogy.gov.hu Honlap: https://kormanyhivatalok hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu révid neve: SMKHKJHKTO; KRID: 748078989
E-papir: https://epapir.gov.hu Kormanyhivatali gyek Kornyezet- és természetvédelmi feladatok Somogy Varmegyei Kormanyhivatal
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| 3. melléklet - Somogy Varmegye Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda allasfoglalasa

Digitalisan alairta:
Kétnyari Aranka
2025.08.04. 10:48:37

SOMOGY VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Horvath Adrienne részére Iktatoszam: SO/08/00680-2/2025
vezetd teleplléstervezo Ugyintézé:  dr. Nezdei Csilla
Tel. szam: 82/502-660; 30/924-3432
HA Tervstudio Kft. E-mail: nezdei.csilla@somogy.gov.hu
ha@haterv.hu
30/236-3295

Taray: Elvi elézetes allasfoglalas kérés - Balatonfoldvar Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ)
modositasa - a belter(ilet délkeleti, a kérdshegyi kdzigazgatasi hatar menti beéplild lakoteriilet
delkeleti hataran fekvé 945/77 hrsz ingatlan beépitésének rendezése a telek
beépithetéségének megoldasa érdekében - tajékoztatas

Tisztelt Tervez6 Asszony!

A 2025. julius 18. napon elektronikusan (e-mail Gtjan) beérkezett levelében tajékoztatast adott arrol,
hogy Balatonféldvar Varos teleplilésrendezési eszkozeinek targyi modositasahoz a teriilet fejleszto-
tulajdonosa telepitési tanulmanytervet készittet. Tajékoztatast adott arrdl, hogy megkeresésiinket
megelozoen egyeztetést folytattak a teleplilési foépitésszel és a teleplilés miiszaki osztalyanak vezetd
fétanacsosaval, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaggal és a Somogy Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fobosztallyal, amely
szemeélyek, illetve szervezetek a tervmoédositassal kapcsolatban elézetesen nem emeltek kifogast.
Ahivatkozott egyeztetésen elhangzoftak értelmében megkérték Irodank elbzetes allasfoglalasat atargyi
tervmodositassal kapcsolatban.

A megkeresésében roviden Gsszefoglalta a tervezett modositas tartalmat a hatalyos és tervezett
szabalyozas bemutatasaval.

Tajékoztatjuk, hogy Irodank a targyi Ggyben a telepiléstervek tartalmardl elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021.
(VIl.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Gj R.) VIII. fejezetében foglalt eljarasi szakaszokban jogosult
szakmai véleményt adni, elézetes allasfoglalast — jogszabalyi felhatalmazas hianyaban — nem all
médunkban kiadni.

Felhiviuk a figyelmiket arra, hogy a telepllésrendezési eszkézok az (j R.-ben meghatarozott
véleményezésre jogosult allamigazgatasi szervek altal a telepllésrendezési véleményezési eljarasban
adott hozzajarulasa esetén modosithatok. A véleményezésre jogosult dllamigazgatasi szerveket az j
R. 64. § (5) bekezdése alapjan az egyeztetési eliaras soran adoft véleménye kéti, a telepiilésterv
szabalyozasi korében.

A tervezett modositassal kapcsolatban felhivjuk a figyelmiket arra, hogy:

- Javasolt a zsakutca forduloként kialakitott, KOu jelii kézlekedési teriiletként szabalyozott terilet
rendeltetésszerl terilethasznalatat vizsgalni, amennyiben annak kiterjedését csdkkenteni
tervezik (szolgalati gepjarmivekkel (tlzolté, mentd), kommunalis hulladékszallitas
gépjarmuveivel megkoézelithetd marad-e a teriilet).

- Javasolt a beliltetési kotelezettség folytonossaganak lehetéségét vizsgalni, figyelemmel annak
onkormanyzat altali érvényesithetéségére.

Somogy Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1. Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail: afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www.kormany hivatalok.hu /kor manyhivatalok/somogy
Hivatall kapu révid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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Felhivjuk a figyelmiket a magasabb szint(i jogszabalyi eléirasok betartasara, igazolasara.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy jelen tajékoztatas tartalma hatésagi eljarasokhoz nem hasznalhato fel,
tovabba a 60/1992. (XI. 17.) AB hatarozata alapjan jogi allasfoglalasnak nem tekinthetd.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal allami foépitészi feladatat és hataskérét a féépitészi
tevékenységrol sz6lé 190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 7. §-a, illetékességét a fovarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (fovarosi kertleti) hivatalokrdl szolo 568/2022. (X11.23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdés rendelkezése allapitja meg.

Kaposvar, elektronikus datumbélyegzé szerint

Tisztelettel:
Dr. Neszményi Zsolt
féispan nevében és megbizasabol:
Keétnyari Aranka
allami foépitész
Kapja:
1. Cimzett (e-mail utjan: ha@haterv.hu)
2. lrattar
Ertesil:

3. Balatonféldvar Varos Onkormanyzata (hivatali kapu: BFOLDVAR, KRID: 144753954; e-mail
utjan: pgmh(@balatonfoldvar.hu)

4. Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi F éosztaly (hivatali kapu: SMKHKJHKTO; KRID: 748078989)

5. Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag (hivatali kapu: BFNPI, KRID: 545266339)

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi lroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre tér 1, Telefon: (82) 502 650 Fax: (82) 502 603
e-mail afi@somogy.gov.hu Honlap: http://www. kormanyhivatalok,hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu rovid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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BEEPITESENEK RENDEZESE A TELEK BEEPITHETOSEGENEK MEGOLDASA ERDEKEBEN 2025 DECEMBER HO

4. melléklet - F6épitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv tartalmarél

FOEPITESZI FELJEGYZES - javaslat

Balatonfoldvér Varos belteriiletének délkeleti, a kéroshegyi kdzigazgatdsi hatar menti
beépiild lakoteriilet délkeleti hatdran fekvd 945/77 hrsz ingatlan
- beépitésének rendezése a telek beépithetdségének megolddsa érdekében -
a HESZ médositds megalapozéasahoz elkészitett Telepitési Tanulményterv
tartalménak meghatarozasahoz

A HA Tervstidié Telepiiléstervezési Epitészeti Tandcsadé Kft. a Balatonfoldvar Viaros
belteriiletének délkeleti, a koroshegyi kozigazgatdsi hatir menti beépiild lakoteriilet
délkeleti hatardn fekvd 945/77 hrsz ingatlan - beépitésének rendezése a telek
beépithetéségének megolddsa érdekében - a HESZ mdédositds megalapozdsdhoz cimii
Telepitési Tanulmanytervet a vonatkozo telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol
sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormédnyrendelet 19.§ alapjdn és a 7. melléklete szerinti
tartalommal készitette el.

A tervdokumenticié az Eldzmények fejezetének c) alfejezetében tartalmazza a
tanulmanyterv készitésekor hatdlyos jogszabdlyi hattér bemutatdsit, magaba foglalva a
2024. oktober 1-t6l hatdlyos 419/2021. Korm.rend. Gj 56/A.§ (2) bekezdés eldirdsai
alapjdn megfogalmazott tn. Osszhang igazolast is a fOépitészi nyilatkozat
megalapozasdhoz, mind a telepitési tanulméanyterv Balatonfoldvar telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival valé Osszhangjaval kapcsolatban, mind a telepiilési
zoldinfrastruktdra ellatottsag kovetelményeinek teljesiilése vonatkozdsaban.

Foépitészi véleményem szerint a Telepitési tanulményterv a HESZ médositds
elOkészitéséhez ¢és megalapozdsdhoz a sziikkséges mértékben tartalmazza a
419/2021. (VIIL. 15.) Kormanyrendelet szerinti munkarészeket.

Balatonfdldvar, 2025. december ...

Fiizes Andras
Balatonfoldvéar Varos Onkormdnyzatanak foépitésze
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